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Stefan Bernwieser

Urbanistic GmbH

Geschaftsfuhrer, Chief Revenue Officer

+8 Jahre Digitalisierung von Planungs-

urbanistic.

und Immobilienprozessen
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Wir beschleunigen Planung

2014 TUM Forschungsprojekt
2020 "Wirtschaft trifft Forschung"
Seit 2021 Amtliche Daten deutschlandweit

Auszug unserer Kunden & Partner
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Warum gibt es Urbanistic?



Fruhe Planung dauert lange, Schlechte Daten
ist teuer und ineffizient. :

]

JTrial & Error-Prozesse'

Fehlender
Durchblick

Medienbruche
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ErschlieBung
Abstandsflachen

G FZ Verschattung

Grunflachen E\f/ GRZ
- Y  B-Plan
Baume

Planung



Grunflachen
ErschlieBung

Abstandsflachen
G FZ Verschattung
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Planung
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Abstandsflachen

. KiTa Bedarf
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Genehmigung Planung
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Wie kann der Prozess beschleunigt werden?
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Projekte startet man mit...
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...OPEN DATA!



Friuhe Planung mit amtlichen Daten

Geodaten per Knopfdruck laden

Dachgenauigkeit
LoD2 (Uberfliegung)

.........

Héhengenauigkeit
First & Traufe ca. 20 cm
(ALKIS®3D & Uberfliegung)

Lagengenauigkeit
nach Grundriss (ALKIS®)

urbanistic.

Amtliche Daten

. Gebaude inkl. Dachform
. Topographie (Ho6he UNN)
. Kataster, Straf3en, Baurecht, uvm.

. Datenquelle: Landesvermessungsamter

Datengenauigkeit:

* Lage: nach Grundriss
«  Hoéhe: First/Traufe @ 0,2m.
« Dach: LOD2 (ohne Gauben).

Hinweis: Abweichungen von >Im in
Einzelfallen bei komplexen Dachformen.

Details siehe geodaten.bayern.de
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Baurecht einbinden

Abstandsflachen B-Plan einbinden

v' Abstandsflachen und Bebauungsplane im 3D Modell eingebettet
v' Deutschlandweit kompatibel
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Daten Importieren

urbanistic.

Use Case

Format

2D-Hintergriinde
(B-Plan, Entwurf, etc.)

Bilddateien (PDF, JPG, PNG)

2D-Hintergriinde
(Hochwasserkarte, etc.)

Webservices (WMTS, WMS, WFS)

Kennzahlen anreichern
(Gebduden & Flachen)

Excel

3D Daten
(z. B. Gebaude, Gelande)

IFC, OBJ, STL, City GML
XYZ, TIF, Shape

Auf Anfrage: GML, GeoJSON, X-Planung, DWG, DXF, loT

Weitere auf Anfrage
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Daten Exportieren

Use Case Format

CAD-Anbindung
(ArchiCAD, Allplan, AutoCAD, Vektorworks, Revit, u.a. IFC, OBJ, STL, DXF
etc.)

Webviewer

. . D .
Teilen mit Dritten PDF, Excel

Weitere auf Anfrage
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Fallbeispiel - Nachverdichtungsstudie im Wartezimmer

Ausgangslage:
Grundstuck: +2.000 m? in Berlin
i ,‘ BaulUcke, Innerst. Nachverdichtung

Besprechung mit der Kommune

Ziel: Baurecht, Platzierung Modulbau,
1 Aufteilung fuar zweiten Investor

Vorgaben: §34

Herausforderungen: Traufhdhe
Nachbar, Abstandsflachen,
Staffelgeschoss, FW-Zufahrt,
Kennzahlen
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Fallbeispiel - Nachverdichtungsstudie im Wartezimmer

Ausgangslage:
Grundstuck: +2.000 m? in Berlin

BaulUcke, Innerst. Nachverdichtung
Besprechung mit der Kommune

Ziel: Baurecht, Platzierung Modulbau,
Aufteilung fuar zweiten Investor

Vorgaben: §34

Herausforderungen: Traufhdhe
Nachbar, Abstandsflachen,
Staffelgeschoss, FW-Zufahrt,
Kennzahlen
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Warten auf externen Input... 1 Plattform

Daten & Infos beschaffen KPIs automatisch generiert

Risiko minimieren

10 Minuten

KPls = Flei3arbeit

3-4 Wochen
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Welche Chancen haben
Digitale Zwillinge fur Kommunen?

- Fallbeispiel Kirchheim ,,Smartheim*
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Vision unserer Kunden S

Die Kommunikation tuber 3D Stadtmodelle
von Urbanistic ist ein zentrales Steuerungselement
i und Wettbewerbsvorteil fUr unsere Gemeinde!
Es ermoglicht der Gemeinde Simulationen
durchzufuhren, die zu besseren Entscheidungen in i
den Bereichen Nachhaltigkeit und Klimaschutz fUhren | o

Sibylle Wartlick
Leitung Wirtschaftsforderung & Mobilitat, Gemeinde Kirchheim
kirchheim-heimstetten.de

Auszug unserer Kunden und Partner

A_‘. Bundesanstalt fir - o g o
==m= Immobilienaufgaben STUTTGART ‘ # m E Re u tl N ge n \;41:‘1 helln . “l"‘)*g”lm"\l"'!%“% nnnnnnn

.



http://www.kirchheim-heimstetten.de/
http://www.kirchheim-heimstetten.de/
http://www.kirchheim-heimstetten.de/

Jede Kommune hat eine Vielzahl von Daten...



-> Ein Schatz!



Problem: diese Daten sind in Datensilos
- fehlender direkter Zugriff

- wenig Wissen Uber die Existenz

- kosten viel



Bauamt

Bauhof

58

Sozialreferat

Energieversorger

urbanistic.



urbanistic.
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Energie
Mobilitat
Wirtschaft
Offentlichkeit
Sicherheit
Erreichbarkeit
Kommunikation

Events



Bestandsdaten

Umweltdaten

v v v v v

Teilhabe der Blrger

urbanistic.

Gemeinde-
entwicklung

Simulations- und
Planungswerkzeuge auf
Basis eines DZ

Umweltqualitat

Lésungen im Bereich
Nachhaltigkeit und
Klimaschutz

Verwaltungsprozesse

Effizientere und digitale
Prozesssteuerung

Mobilitat

Lédsungen, um Mobilitat
zu verstehen und
verbessern
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Gemeinde-
entwicklung
Simulations- und

Planungswerkzeuge auf
Basis eines DZ

Umweltqualitat
Lésungen im Bereich
Nachhaltigkeit und
Klimaschutz

Bestandsdaten - >

Umweltdaten >

E Verwaltungsprozesse

Effizientere und digitale
Prozesssteuerung

- Mobilitat

20
oﬁ Losungen, um Mobilitat
ZU verstehen und
verbessern

\ \/ \ \ \

Teilhabe der Blrger
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https://kih.urbanistic.io/
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Gemeinde-
entwicklung

| Simulations- und
’ Planungswerkzeuge auf
Basis eines DZ

Bestandsdaten - >

Umweltdaten >

E Verwaltungsprozesse

Effizientere und digitale
Prozesssteuerung

v v v v v

Teilhabe der Blrger
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Stadtplanung als Aushandlungsprozess




L.aber!

Sozialwohnungen,

Kinderkarten
StellplatzschlUssel =

Versto3t das nicht
gegen das
Baurecht?

%ltl@wergl
nﬂ | ktej;uﬂp

Der Bestand
muss bleiben!

Das konnte
hier entstehen

Staffelgeschosse
fugen sich nicht in
die Umgebung!

Bauausschuss Kirchheim b. M.
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Warrfow Im Fokus Modellvorhaben Planen & Bauen Mitmachen

Hier sprieBt Neues, entwickle mit ...

= 7]

anung verstandlich machen

lll'beispielz Rendering & 3D Modell
;s-iehe WarnowQuartier (Link)

==



https://rgs.urbanistic.io/

m Urban Space Center x -7 _— fa) b4

& 23 viewer.urbanistic.io/manage?m=aHROcHM6Ly9yZXNvdXJjZXMudXJiYW5pc3RpYy5kZS9tb2RIbHMvbWFnbnVtL3RIc3RLZXIWYWx1ZXMyLnV A 4 f £} = ©) Verify it's you
Baujahr
Bestand / Neubau
1956 - 1961 10,515.4m* 4.1%
& " b b ]l\‘l\‘l\‘tl\ AW 2026 31,881.0m° 12.6%
\ i \ \ ” | I ‘ | ' I l 2028 83,240.3m* 32.8%
1 2029 44031.8m* 17.3%
2030 150.0m* 0.1%
2031 27.457.7m* 10.8%
2032 33,565.3m° 13.2%
2033 23051.3m° 9.1%

Baujahr (Selektion)

Kosten 563,570,629€ Okobilanz 9.47kg-CO? Aqv. / m?a
pro Flache: 2,220€/m’ o - ? nicht definiert 395.1m* 0.2%

pro Volumen: In,fin,ity€/m’ 0 6.6 94 132 15
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Fallbeispiel Radebergerareal Koln

Grundstuck: +25.000 m?

Bestand:; +40.000 m?2 BGF
Gewerbeareal

Ziel: Mixed Use Quartier bis 2030

Vorgaben: 30% gef. WB, Kita,
Stellplatze

Herausforderungen: Zielkonflikte, B-
Plan Anderung, Nutzungsmix, Dialog,
Vermarktung




Varianten Workshop

« Einheitliche Datenbasis fur alle Beteiligten
« Echtzeit-Feedback auf Anderungen
« Auswirkungen & Zielkonflikte erlebbar machen

"Wo gehort das Café hin?* ,Wie viel Buro ist
sinnvoll?“

- Jeder Schritt hinterlegt mit Kennzahlen
- Urbanistic macht's sichtbar

- Verwaltung, Investor und Planer auf
Augenhohe!




Fallbeispiel Brandenburg Spreewald

@ ]
urbanistic.
% |'§ K
I {‘Eﬁ AL ¢ ¥ |
o i o ) Grundstuck: 3.000 m? bzw. 2.000 m?
) # 1. Landl. Baultcke
| )
lqﬁj \%

2. Siedlungsrandbereich /
Aul3enbereich

Ziel: Abweichung B-Plan, Bauen im
Aul3enbereich
Vorgaben: B-Plan, FNP

Herausforderungen: Abstandsflachen,
Einfugbarkeit, Umweltpriufung



Fallbeispiel Campus Kirchheim

Innenentwicklung: Verdichtete Gewerbe- und Wohnfl&dchen
Zielsetzung: Urbanes Gebiet mit Gewerbe, Wohnen und soziale Nutzungen
Problemstellung: Die Bestandssituation muss analysiert werden
—> Erste Varianten erstellen & diskutieren

- Beteiligung der Offentlichkeit

- Kommunikation mit unterschiedlichen Projektbeteiligten

2> ...
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Ebenen
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| 2. ~  _dievisualisierte Planung niederschwellig
@ Griinflichen ;
@ Baume

- betrachten und Feedback geben

| Gebdudenutzung
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Aktuelles Projekt teilen

MName : Campus Kirchheim

Vorlage : only model

Geteilt bis: 2025-04-21 00:00

Geteilt + Schlieflen

'
@:— Zum Webviewer hier klicken

o . 4 S

.

wversion 1.5.4


https://viewer.urbanistic.io/?url=aHR0cHM6Ly9zZXJ2aWNlcy51cmJhbmlzdGljLmlvL3Byb3h5L25vY29ycz91cmw9aHR0cHM6Ly9ueDYxNjcueW91ci1zdG9yYWdlc2hhcmUuZGUvcy9TYmNRUm8zRWVOZjY1a3cvZG93bmxvYWQvS2lyY2hoZWltJTIwQmVpc3BpZWxwcm9qZWt0JTIwTnV0enVuZ2VuLnVzYw==&a=aHR0cHM6Ly9yZXNvdXJjZXMudXJiYW5pc3RpYy5kZS92aWV3ZXJzZXR0aW5ncy93aXRoS2V5VmFsdWVzVXNlLmpzb24=
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https://www.instagram.com/gudim_public/?hl=de




Solare Einst rah-l l.Ing
GCebdudesnergie
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ME\; 43 o | Mar A May Am MA@ Sip Ot Nov Dec ,
ESG Quick Check
Abriss oder Sanieren??
Nachhaltigkeits Analyse mit Kl

. Solare Gewinne (Opak) T6254kKWh

[ 223,529.3kWh




Stefan Bernwieser
GCeschaftsfuhrer, Sales & Marketing
s.bernwieser@urbanistic.de

0162 1300749

urbanistic.


mailto:s.bernwieser@urbanistic.de
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