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Wir beschleunigen Planung

2014 TUM Forschungsprojekt 

2020 "Wirtschaft trifft Forschung"

Seit 2021  Amtliche Daten deutschlandweit 

Auszug unserer Kunden & Partner



Warum gibt es Urbanistic?



Frühe Planung dauert lange, 
ist teuer und ineffizient.

Schlechte Daten

Fehlender 
Durchblick

„Trial & Error-Prozesse“

Medienbrüche



Iterationsschleifen
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Grünflächen GRZ
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Abstandsflächen

Bäume

Genehmigung Planung

KiTa Bedarf





Wie kann der Prozess beschleunigt werden?



Projekte startet man mit… 



...OPEN DATA!



Frühe Planung mit amtlichen Daten

Geodaten per Knopfdruck laden

Amtliche Daten

• Gebäude inkl. Dachform

• Topographie (Höhe üNN)

• Kataster, Straßen, Baurecht, uvm.

• Datenquelle: Landesvermessungsämter

Datengenauigkeit:

• Lage: nach Grundriss

• Höhe: First/Traufe  Ø 0,2m.

• Dach: LOD2 (ohne Gauben). 

Hinweis: Abweichungen von >1m in 

Einzelfällen bei komplexen Dachformen.

Details siehe geodaten.bayern.de

Lagengenauigkeit 
nach Grundriss (ALKIS®)

Höhengenauigkeit 
First & Traufe ca. 20 cm 

(ALKIS®3D & Überfliegung)

Dachgenauigkeit 
LoD2 (Überfliegung)



Baurecht einbinden

Abstandsflächen B-Plan einbinden

✓ Abstandsflächen und Bebauungspläne im 3D Modell eingebettet

✓ Deutschlandweit kompatibel



Brücke zwischen GIS und BIM 



Daten Importieren

Use Case Format

2D-Hintergründe 
(B-Plan, Entwurf, etc.)

Bilddateien (PDF, JPG, PNG)

2D-Hintergründe
(Hochwasserkarte, etc.)

Webservices (WMTS, WMS, WFS)

Kennzahlen anreichern 
(Gebäuden & Flächen)

Excel

3D Daten
(z. B. Gebäude, Gelände)

IFC, OBJ, STL, City GML
XYZ, TIF, Shape

Auf Anfrage: GML, GeoJSON, X-Planung, DWG, DXF, IoT

Weitere auf Anfrage



Daten Exportieren

Use Case Format

CAD-Anbindung
(ArchiCAD, Allplan, AutoCAD, Vektorworks, Revit, 

etc.)
u.a. IFC, OBJ, STL, DXF

Teilen mit Dritten
Webviewer
PDF, Excel

Weitere auf Anfrage



Fallbeispiel – Nachverdichtungsstudie im Wartezimmer

Ausgangslage:

Grundstück: +2.000 m² in Berlin

Baulücke, Innerst. Nachverdichtung

Besprechung mit der Kommune

Ziel: Baurecht, Platzierung Modulbau, 
Aufteilung für zweiten Investor

Vorgaben: §34

Herausforderungen: Traufhöhe 
Nachbar, Abstandsflächen, 
Staffelgeschoss, FW-Zufahrt, 
Kennzahlen
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Warten auf externen Input…

Daten & Infos beschaffen

KPIs = Fleißarbeit

1 Plattform

KPIs automatisch generiert

Risiko minimieren

gestern heute

vs

3-4 Wochen 10 Minuten



Welche Chancen haben 
Digitale Zwillinge für Kommunen? 

- Fallbeispiel Kirchheim „Smartheim“



Sibylle Wartlick 
Leitung Wirtschaftsförderung & Mobilität, Gemeinde Kirchheim 
kirchheim-heimstetten.de

Die Kommunikation über 3D Stadtmodelle 
von Urbanistic ist ein zentrales Steuerungselement 
und Wettbewerbsvorteil für unsere Gemeinde!

Es ermöglicht der Gemeinde Simulationen 
durchzuführen, die zu besseren Entscheidungen in 
den Bereichen Nachhaltigkeit und Klimaschutz führen

“

Vision unserer Kunden

Auszug unserer Kunden und Partner

http://www.kirchheim-heimstetten.de/
http://www.kirchheim-heimstetten.de/
http://www.kirchheim-heimstetten.de/


We accelerate planning

Jede Kommune hat eine Vielzahl von Daten…



We accelerate planning

Jede Kommune hat eine Vielzahl von (offenen) Daten…

  -> Ein Schatz!



We accelerate planning

Problem: diese Daten sind in Datensilos
 - fehlender direkter Zugriff
 - wenig Wissen über die Existenz
 - kosten viel
 



Energieversorger

Sozialreferat

Bauhof

Bauamt

…



We accelerate planning



We accelerate planning

Energie

Mobilität

Öffentlichkeit

Events

Sicherheit

Wirtschaft

Kommunikation

Erreichbarkeit

…



Umweltqualität
Lösungen im Bereich 
Nachhaltigkeit und 
Klimaschutz

Mobilität
Lösungen, um Mobilität 
zu verstehen und 
verbessern

Gemeinde-
entwicklung
Simulations- und 
Planungswerkzeuge auf 
Basis eines DZ

Bestandsdaten

Verwaltungsprozesse
Effizientere und digitale 
Prozesssteuerung

Umweltdaten

Teilhabe der Bürger
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https://kih.urbanistic.io/
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Stadtplanung als Aushandlungsprozess



Stadtrat
„Super, wir brauchen 
neue Wohnungen!“

Der Bestand 
muss bleiben!

Bauausschuss Kirchheim b. M.

Verstößt das nicht 
gegen das 
Baurecht? 

Staffelgeschosse 
fügen sich nicht in 

die Umgebung!

Planung verständlich machen
Alles gleichzeitig vergleichen

Zielkonflikte auflösen

Was passt 
hier drauf?
Das könnte 

hier entstehen

„...aber!
Sozialwohnungen, 

Kinderkarten
Stellplatzschlüssel = 2(!)“



Planung verständlich machen
Alles gleichzeitig vergleichen

Ein Bild für alle Beteiligten



Planung verständlich machen
Fallbeispiel: Rendering & 3D Modell

siehe Warnow Quartier (Link)

https://rgs.urbanistic.io/




Fallbeispiel Radebergerareal Köln

Grundstück: +25.000 m² 

Bestand: +40.000 m² BGF 
Gewerbeareal

Ziel: Mixed Use Quartier bis 2030

Vorgaben: 30% gef. WB, Kita, 
Stellplätze

Herausforderungen: Zielkonflikte, B-
Plan Änderung, Nutzungsmix, Dialog, 
Vermarktung



• Einheitliche Datenbasis für alle Beteiligten

• Echtzeit-Feedback auf Änderungen

• Auswirkungen & Zielkonflikte erlebbar machen

„Wo gehört das Café hin?“ „Wie viel Büro ist 
sinnvoll?“

→ Jeder Schritt hinterlegt mit Kennzahlen

→ Urbanistic macht's sichtbar

→ Verwaltung, Investor und Planer auf 
Augenhöhe!

Varianten Workshop



Fallbeispiel Brandenburg Spreewald

Grundstück: 3.000 m² bzw. 2.000 m²

1. Ländl. Baulücke

2. Siedlungsrandbereich / 
Außenbereich

Ziel: Abweichung B-Plan, Bauen im 
Außenbereich 

Vorgaben: B-Plan, FNP

Herausforderungen: Abstandsflächen, 
Einfügbarkeit, Umweltprüfung



Fallbeispiel Campus Kirchheim 

Innenentwicklung: Verdichtete Gewerbe- und Wohnflächen

Zielsetzung: Urbanes Gebiet mit Gewerbe, Wohnen und soziale Nutzungen 

Problemstellung: Die Bestandssituation muss analysiert werden

→ Erste Varianten erstellen & diskutieren

→ Beteiligung der Öffentlichkeit

→ Kommunikation mit unterschiedlichen Projektbeteiligten

→ … 



Baurechtsberatung im Genehmigungsprozess



Masterplanung in Urbanistic



Baurecht 
(Abstandsflächen, B-Plan)



Baurecht 
(Abstandsflächen, B-Plan)

Kennzahlen 
(Baumasse, Kosten, 
Stellplätze, Bestand, uvm.)



Baurecht 
(Abstandsflächen, B-Plan)

Kennzahlen 
(Baumasse, Kosten, 
Stellplätze, Bestand, uvm.)

Nachhaltigkeit & ESG
(Topographie, Verschattung, etc.)



Starten Sie per Mausklick direkt im 
3D-Stadtmodell: 

Adresse Eingeben und direkt 
Bestandsbebauung, Gelände und 

Kataster laden!

Einfach Link erstellen 
und Projekt teilen

Projektbeteiligte/Bürgerschaft können 
die visualisierte Planung niederschwellig 
betrachten und Feedback geben

Zum Webviewer hier klicken

https://viewer.urbanistic.io/?url=aHR0cHM6Ly9zZXJ2aWNlcy51cmJhbmlzdGljLmlvL3Byb3h5L25vY29ycz91cmw9aHR0cHM6Ly9ueDYxNjcueW91ci1zdG9yYWdlc2hhcmUuZGUvcy9TYmNRUm8zRWVOZjY1a3cvZG93bmxvYWQvS2lyY2hoZWltJTIwQmVpc3BpZWxwcm9qZWt0JTIwTnV0enVuZ2VuLnVzYw==&a=aHR0cHM6Ly9yZXNvdXJjZXMudXJiYW5pc3RpYy5kZS92aWV3ZXJzZXR0aW5ncy93aXRoS2V5VmFsdWVzVXNlLmpzb24=


KI Variantengenerierung?
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https://www.instagram.com/gudim_public/?hl=de


Keep it Simple!



ESG Quick Check
Abriss oder Sanieren?

Nachhaltigkeits Analyse mit KI



Stefan Bernwieser
Geschäftsführer, Sales & Marketing  

s.bernwieser@urbanistic.de
0162 1300749

mailto:s.bernwieser@urbanistic.de
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