Grafing = Grafing Stadt

Wasserburg (Inn)

Y 0 00020 et |
I4 h‘,"‘vg".‘i"'!r-s-‘-‘"_—.g-... y

=] J'/l
ey 'l - s "Bl

T —1 a 1
lichkeitsu ".l‘
nshank Headquarte:




Stadthildvertraglichkeitsuntersuchung
zum Hochhaus-Projekt "HypoVereinsbank Headquarter 2',
in Miinchen - Au/ Haidhausen

Auftraggeber:

Omnia Grundstiicks-GmbH & Co. Objekt Haidenauplatz AG
Arabellastraf’e 12

81925 Minchen

Tel. +49 89 378 -0

info@unicredit.de

www.hvb.de

Auftragnehmer:

EISENLAUER

Architektur & Stadtplanung
Tengstralde 32 / Hof

80796 Munchen

Tel. +49 89 489568 -75
mail@eisenlauermuenchen.de
www.eisenlauermuenchen.de

MUnchen, im Mai 2024

_Abbildung Titelseite:
EISENLAUER Architektur & Stadtplanung, Miinchen



Inhalt

1. Anlass und Ziele

1.1 Planungshintergrund
1.2 Angaben zum Vorhaben
1.3 Aufbau und Vorgehensweise

2. Grundlagen

2.1 Stadtbild, Stadtstruktur und Topographie
2.2 Wahrnehmung im Stadtraum

2.3 Kontext Hochhauser

2.4 Hochhausstudie Miinchen 2023

3. Sichtraumanalyse

3.1 Instrumente und Methodik
3.2 Auswahl Betrachtungsstandorte
3.3 Analyse ausgewahlter Sichtraume

4. Bewertungen und Zusammenfassung

4.1 Ergebnisse Sichtraumanalyse
4.2 Zusammenfassung

5. Anlagen

5.1 Detailinformationen, Quellen
5.2 Impressum



Abb.:
Orthofoto, Ausschnitt aus dem Miinchner Stadtge-
biet mit der Darstellung der bestehenden Situation
auf dem Entwicklungsbereich BothestraBe norddst-
lich des Haidenauplatzes und westlich des Leuch-
tenbergrings, sowie des stadtebaulichen Umfelds
des beabsichtigten Standorts fiir das geplante
Hochhaus "HVB HQ2" in Miinchen / Au-Haidhausen
Orthofoto, Situation 2018

_Daten- und Kartengrundlagen:

Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Ver-
messung - Bayern, Miinchen

_Graphik:

EISENLAUER Architektur & Stadtplanung, Miinchen

1. Grundlagen

SVU "HH HVB HQ2 am Haidenauplatz / Miinchen

1.1 Planungshintergrund

Anlass und Gegenstand der vorlie-
genden Stadtbildvertraglichkeits-
untersuchung ist die geplante Er
richtung eines Hochhauses fir das
Headquarter 2 der HypoVereinsbank
(HVB HQ2), das mit einer Objektho-
he von ca. 60 m am beabsichtigten
Standort norddstlich des Haidenau-
platzes und westlich des Leuchten-
bergrings in Minchen / Au - Haid-
hausen entstehen soll.
Um fir das Vorhaben ein realisier
bares und tragféahiges Entwick-
lungskonzept mit einer hochwerti-
gen architektonischen Auspragung
und einer qualitatvollen landschafts-
planerischen Gestaltung und Ein-
bindung des Neubaus in die lokale
Situation zu erhalten, wurde 2023
ein Einladungswettbewerb durch-
geflhrt. Im Rahmen dieses Verfah-
rens wurde der Entwurf des Pla-
nungsteams ‘Sauerbruch Hutton
Architekten’, Berlin, ‘MDP / Michel
Desvigne Paysagiste Landschaftsar
chitektur’, Paris und “schlaich berg-
mann partner - sbp SE Tragwerks-
planung’, Berlin / Stuttgart mit dem
1. Preis ausgezeichnet.

wo
n«sxazl"'d“‘
29°

7

Einsteinstral&e

EISENLAUER - Architektur & Stadtplanung - Miinchen / 05-2024



_Abb.:

Lageplan des stédtebaulichen, architektonischen
und freiraumplanerischen Entwurfs zur baulichen
Entwicklung des Standorts des Hochhauses "HVB

HQZ" an der BothestralSe, norddstl. des Haidenau-

platzes und dstl. des Leuchtenbergrings in Miin-
chen /Au - Haidhausen,
Planungsstand Wettbewerbsbeitrag, Mai 2023

_Quellen Abb. und Angaben™:
sauerbruch huttons, Berlin,
MDP / Michel Desvigne Paysagiste, Paris,

SVU "HH HVB HQ2 am Haidenauplatz / Miinchen

1.2 Angaben zum Vorhaben

Der vorliegenden SVU zur Wirkung
des geplanten Vertikalobjekt des
HQ2 der HVB ging eine Vorunter
suchung voraus, die Anfang des
Jahres 2022 erstellt wurde, um kon-
krete Erkenntnisse Uber eine stadt-
bildvertragliche Hohenentwicklung
fir das beabsichtigte Hochhaus zu
gewinnen, das am Standort Bothe-
stralRe, norddstlich des Haidenau-
platzes entstehen soll. Als Ergebnis
dieser Voruntersuchung wurde eine
Objekthdhe bis max. 60 m ermittelt,
die insbesondere auch in historisch
bedeutenden und sensiblen Sicht-
beziehungen keine Beeintrachtigung
des Stadtbildes, erwarten lasst. Als
FuRpunkt fiir den beabsichtigten
Standort fUr ein mégliches Vertikal-
objekt wurde die Héhenlage von
531,00 m G.NHN (Bezug Meeresho-
he) festelegt, wodurch sich flr eine
vertragliche Attikahohe des Objekts
die Hohenlage von max. 591,00 m
G.NHN ergab.

Das Ergebnis dieser Voruntersu-
chung diente als Grundlage flr das
2023 durchgeflihrte Wettbewerbs-
verfahren, bei welchem der Entwurf
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Abb.:

Perspektiven zum architektonischen und freiraum-
planerischen Entwurfs fiir das geplante Hochhaus
‘HVB HQZ2" an der BothestralSe, norddstl. des Hai-
denauplatzes und dstl. des Leuchtenbergrings in
Miinchen / Au - Haidhausen,

Planungsstand Wettbewerbsbeitrag, Mai 2023
_links: Blick von Westen,
_rechts: Blick von Siiden

_Quellen Abb. und Angaben™
sauerbruch hutton, Berlin,

MDP / Michel Desvigne Paysagiste Paris,
Artefactorylab, FParis, Renderings

SVU "HH HVB HQ2 am Haidenauplatz / Miinchen

fur ein Hochhaus préamiert wurde, dessen Grundflache aus der geometri-
schen Grundform eines Rhombus abgeleitet ist, eine Objekthdhe von ca.
60 m aufweist und XV Geschosse aufnimmt. Durch die formalen Modifi-
kationen der Grundfigur des Rhombus entsteht ein Baukdrper, der an den
Schmalseiten abgerundet und an den Langsseiten mittig, konkav einge-
wolbt ist.

Durch diese spezifische formale Auspragung entsteht ein freistehen-

des Vertikalobjekt mit einer charakteristischen Eigenart, das sich deutlich
von den Blockrandbebauungen im nérdlichen und nordwestlichen Umfeld

T L F

R P

des Entwicklungsbereichs absetzt, allseitig ein attraktives Erscheinungs-
bild ohne Vorder und Ruckseiten ausbildet und sich in das geplante frei-
raumliche Umfeld als "Haus im Park” einflgt. Aufgrund des dynamischen
Zuschnitts seiner Grundflache prasentiert sich das Hochhauses mit sehr un-
terschiedliche Ansichten im Stadtraum. In Blickperspektiven aus Westen
und Osten, insbesondere bei der Stadteinfahrt von Osten, erscheint das
geplante Objekt mit seinen abgerundeten Schmalseiten als schlankes Ge-
bilde, wahrend es sich gegentber den Nachbarschaften im Norden und den
im Stden passierenden Bahnreisenden mit seinen geschwungenen, repra-
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gepasst. Fur den FuRpunkt des geplanten Hochhauses
wurde die topographische Héhe von 530,50 m G.NHN
festgelegt, und als Objekthdhe wurde das Hohenmald
von 61,50 m definiert. Dadurch ergibt sich gemaf der
aktuellen Planung fir die Attika des Hochhauses die Ho-
henlage von 591,50 m 4. NHN, die demnach die Héhen-
lage des Objekts von 591,00 m G. NHN, die im Rahmen
der Voruntersuchung flr eine stadtbildvertragliche Ho-
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_Quellen Abb. und Angaben™:
sauerbruch hutton, Berlin, Ansicht Siid
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1.3 Aufbau und Vorgehensweise

In Kapitel 2 der Untersuchung werden die physischen Voraussetzungen
flr das Erscheinungsbild der Stadt Mdnchen (Topographie, Morphologie,
Bebauungsstruktur, Raum- und ErschlieBungsstruktur, Freiraumgefiige,
Funktionsbereiche, etc.) dargestellt und die Grundlagen der Wahrneh-
mung innerhalb des Stadtraums eroértert. Nach Klarung der Sichtbedin-
gungen zwischen Betrachter, Objekt und Umfeld werden objektbezoge-
ne Bewertungskriterien wie das relative und das absolute Hohenniveau’
eines profiliberragenden Bauwerks im Stadtraum, seine ‘umwelt- und
umfeldbedingte Sichtbarkeit” oder sein ‘Beitrag zur Auspragung des
Erscheinungsbilds der Stadtsilhouette” definiert, um sie den Untersu-
chungen und der Beurteilung der neuen Betrachtungssituationen, die zu
erwarten sind, zugrunde zu legen.

Die Auswirkungen der zu bewertenden Planung werden im Rahmen ei-
ner Sichtfeldanalyse in Kapitel 3, dem Kern der Studie, unter gesamtstad-
tischen und quartiersbezogenen Aspekten Uberprift. Hierzu wird auf der
Basis von Voruntersuchungen eine reprasentative Anzahl an stadtbildre-
levanten Betrachtungsstandorten ausgewahlt, um die Wirkung eines ge-
planten Objekts oder eines Objektensembles im gesamten Kontext des
Stadtraums zu simulieren und nachfolgend anhand der unterschiedlichen
Betrachtungspositionen im Einzelnen zu bewerten. AbschlieRend wer-
den die Bewertungsergebnisse der jeweiligen Sichtraume zusammenge-
fasst, kommentiert und gegebenenfalls durch Empfehlungen erganzt.

1" EISENLAUER
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Abb.:
‘Stadtbild” als Imagetréger der ‘Kulturstadt mit
hohem Freizeitwert’, wahrnehmbar als Kontext von
visuellen Uberlagerungsphanomenen einer mal-
geblich durch Baudenkméler gepragten und durch
Zeugnisse der jiingeren Baugeschichte ergénzten
Stadtsilhouette mit dem Alpenpanorama im Hinter-
grund, dokumentiert anhand der Blicksituation vom
Olympiaberg, aufgenommen im April 2013

Quelle:

EISENLAUER Architektur & Stadtplanung, Miinchen

2. Grundlagen

SVU "HH HVB HQ2 am Haidenauplatz / Miinchen

2.1 Stadtbild, Stadtstruktur und Topographie

Mdinchen gehdrt zu den Stadten, die sich aufgrund einer Uberschaubaren
Grofie, ihnrer monozentrischen Struktur, pragnanter Landschafts- und Frei-
raume und der topographischen Feingliederung eine spezifische Gestalt-
qualitat erhalten haben. Dennoch weil3t auch das Minchner "Stadtbild”
langst keine einheitliche Erscheinungsform mehr auf. Im Gegensatz zum
homogen wirkenden historischen Zentrum entstanden manche Bereiche
der modernen Stadt trotz planerischer Intentionen und Ubergeordneter
Gestaltkonzepte infolge der Durchsetzung von spezifischen Einzelinter-

essen und der Beschrankung auf Teilaspekte von planerischen Leitideen
und Entwicklungszielen. Die Vorstellung von einem einheitlichen "Stadt-
bild” existiert somit nur noch als abstraktes Muster eines gesamtstadti-
schen Gestaltzusammenhangs. Das aktuelle ‘Bild der Stadt” hingegen
ist fraktal, uneinheitlich und teilweise widersprichlich und kann nicht auf
das Erscheinungsbild eines homogenen und kompakten, durch Baudenk-
maler strukturierten Stadtkérpers mit einer durch historische Tirme ak-
zentuierten Silhouette reduziert werden.

EISENLAUER - Architektur & Stadtplanung - Miinchen / 05-2024
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Stadtstruktur

Das gesamtstadtische Geflige von Minchen ist trotz anhaltender Wachs-
tums- und Wandlungsprozesse nach wie vor durch seine monozentrische
Struktur und die Dominanz des historischen Zentrums gepragt. Sowohl
funktional als auch bildlich ist die Innenstadt ihr eindeutiger Mittelpunkt.
Ihre nahezu intakte Silhouette bildet den unverwechselbaren raumlichen
Bezugspunkt fir das gesamte Stadtgebilde.

Innerhalb der groRraumigen morphologischen Gliederung der die Innen-
stadt umgebenden Stadtbereiche ist ein deutlicher Unterschied zwischen
SUd und Nord zu erkennen. Der traditionell positiv besetzte Siedlungs-
raum des MUnchner Sidens, gepragt durch landschaftliche Elemente und
gegliedert durch die grof3en Waldgebiete, geht in die Voralpenlandschaft
Uber und wird vorwiegend als Wohnstandort genutzt. Der Minchner
Norden hingegen nimmt aus historischen und topographischen Griinden
zudem auch die sperrigen und weniger attraktiven Nutzungen der Stadt
auf, wie grof3flachige Gewerbestandorte, Ver- und Entsorgungsanlagen,
Kasernenstandorte, Verkehrs- und Transporteinrichtungen wie den Auto-
_Abb.: bahnring und Infrastruktureinrichtungen. Ein betrachtlicher Anteil dieser
strukurelle Grundlagen des Minchner Stadtgebiets  Flachen stellt ein konkretes Entwicklungspotenzial dar, das zurzeit gezielt
ober: UmstrukturierungsmafRnahmen zugefihrt wird.

Bebauungsstruktur Miinchen =

Bebauungsstruktur, Baumassen dargestellt als
Schwarzplan (1,0 m i. GOK)

—unten: Der weitrdumige planerische Kontext des Untersuchungsbereichs, der

Freiraumstruktur . . . . .

_Markierungen blau: Siedlungsraum des Minchner Ostens, ist vorrangig gepragt durch grofRe

Standortbereich des Hochhausobjekts zusammenhangende Freirdume und groRflachige Infrastruktur und Er

Quelle: schliefungsréume. Sie gliedern die heterogene Siedlungsstruktur dieses

Hochhausstudie - Leitlinien zu Raumstruktur und Bereichs in stadtraumliche Bereiche und Felder mit spezifischen und

Stadtbild, Perspektive Menchen nterschiedlichen Bebauungsmustern, die mehrheitlich eine homogene

Prof. F. Stracke, Dipl. Ing. D. Schreiber, u i _ uung _ u ! 9 Freiraumstruktur Miinchen
Miinchen 1996 bauliche Binnenstruktur aufweisen.
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_Abb. rechts:

Ausschnitt aus dem topographischen Héhenrelief
des Miinchner Stadtgebiets, dargestellt in 5-m bzw.
10-m Stufen, von Norden nach Siiden ansteigend

_blaue Markierung:

Standortbereich des geplanten Hochhausobjekts
‘HVB HQ2" gstlich des Haidenauplatzes in Miin-
chen - Au / Haidhauen

_Quellen:

_Daten- und Kartengrundlagen:

LH Miinchen, Kommunalreferat / Vermessungsamt
2002

_Graphik:

EISENLAUER Architektur & Stadtplanung, Miinchen
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Topographie

Die Stadt Minchen liegt auf der gleichmafig geneigten, nach ihr benannten
‘Minchner Schotterebene’ die von der sidlichen Stadtgrenze (ca. 580 m
G.NHN) bis zur nordlichen Stadtgrenze (ca. 482 m G.NHN) ein Hohenge-
falle von fast 100 m aufweist. Die hochsten topographischen Erhebungen
Miinchens, der Olympiaberg mit ca. 50 m Hohe (Basis bei ca. 515 m
U.NHN, Kuppe bei ca. 565 m G.NHN) und der Luitpoldhigel mit ca. 33 m
(Basis bei ca. 510 m G.NHN, Kuppe bei ca. 543 m U.NHN, ) liegen im noérd-
lichen, tiefer gelegenen Stadtgebiet.

In Ost-West-Richtung ist die Stadtflache durch den teilweise bis zu 20 m
tiefen Einschnitt der Isar deutlich geteilt. Der Isarraum ist gemeinsam mit
dem Englischen Garten der bedeutendste Griinraum sowie der attraktiv-
ste Frei- und Erholungsraum der Stadt.

Die Kernstadt selbst liegt auf einem durch mehrere Terrassen gestaffel-
ten, talartigen Plateau auf der westlichen Isarseite. Trotz der insgesamt
flachen Topographie spielt aufgrund der Tallage der Innenstadt und des
betrachtlichen Hohenunterschieds zwischen der nérdlichen und stdlichen
Stadtgrenze die topographische Lage des jeweiligen Standorts von Hoch-
hausern und profiliberragenden Bebauungen eine wichtige Rolle bei der
Beurteilung ihrer stadtraumlichen und visuellen Wirkung im Erscheinungs-
bild der Stadt.

Im Rahmen der Uberarbeitung des Wettbewerbsentwurfs wurde als maRk-
gebliche Hohenlage fir den FuRpunkt des geplanten Hochhauses "HVB
HQ2" am beabsichtigten Standort ‘BothestraRe” die topographische Hohe
von 523,00 m U.NHN festgelegt.

EISENLAUER
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2.2 Wahrnehmung im Stadtraum

Um die Wirkung von profiliberragenden Bauwerken im Stadtbild auf
gesamtstadtischer Ebene zu untersuchen, missen vorab die Begriffe
‘Gesamtstadt” (Wahrnehmungsebene) und “Stadtbild” (Wahrnehmungs-
gegenstand) préazisiert werden. Selbst unter der Beschrankung des
sinnlichen Wahrnehmungsspektrums auf den Teilbereich ‘Sehen”ist es
flr den Betrachter nicht moglich, die Stadt visuell als Objekt, als ‘gestal-
terische Ganzheit” und damit als Summe ihrer sichtbaren baulichen Wirk-
lichkeit zu erfassen. Die visuelle Wahrnehmung des “Stadtbilds” durch
den Betrachter kann daher nur auf der Basis ungleichzeitiger Einzelein-
dricke erfolgen, die er anschlieRend in einen Sinnzusammenhang stellt.
Der Wahrnehmungsprozess von Stadt und Stadtraum erfolgt demnach
grundsatzlich subjektiv, selektiv und additiv.

Die Vorgehensweise dieser Studie entspricht diesem Prozess. Sie Uber-
prift die visuelle Wirkung der geplanten Objekte im Zusammenhang mit
einzelnen Gestaltphdnomenen wie Stadtsilhouette, Stadtzentrum, Bau-
denkmaler, bestehende bauliche Hochpunkte, Topographie, stadtische
Frei- und Landschaftsrdume sowie (ibergeordnete ErschlieRungsraume,
die das Erscheinungsbild der Stadt im wesentlichen bestimmen. Die
einzelnen Betrachtungsstandorte, die in dieser Untersuchung zur Bewer-
tung der Hochhausplanung herangezogen werden, sind aus diesen As-
pekten und aus den nachfolgend dargestellten Kriterien visueller Wahr-
nehmungen in Abhangigkeit zur Betrachtungsdistanz abgeleitet.

Sichtbarkeit

Die elementare Voraussetzung fir die Bewertung der Auswirkungen von
geplanten baulichen Hochpunkten im Erscheinungsbild der Stradt ist die

Ermittlung der zu erwartenden Sichtbarkeit dieser Objekte im stadtraum-
lichen Geflige. Sie ergibt sich generell aus den Bedingungen der physi-

15

schen, stadtrdumlichen und physikalischen Sichtbarkeit und den dadurch
jeweils gegebenen spezifischen Sichtverhaltnissen.

Die physische Sichtbarkeit von Bauten und Zeichen im Stadtraum ist
dabei primar abhangig von der Wahrnehmungsdistanz zwischen Objekt
und Betrachter und damit von der Leistungsféhigkeit des menschlichen
Auges. Die Abmessungen des Munchner Siedlungsraums liegen inner-
halb des visuellen menschlichen Wahrnehmungsbereichs, weshalb die
Sichtbarkeit von Hochhdusern grundsétzlich an jedem Punkt im Stadt-
gebiet gegeben ist, falls keine baulichen Sichthindernisse bestehen.
Der Qualitat der Wahrnehmungsleistung des menschlichen Auges sind
jedoch Grenzen gesetzt. Sie kann in Betrachtungsdistanzen mit unter-
schiedlicher Wahrnehmungsintensitat eingestuft werden:

Distanz: Wahrnehmungsqualitat:

bis ca. 500 m konkrete und detaillierte Wahrnehmung
Plastizitat und Gebdudedetails

bis ca. 2.000 m differenzierte Wahrnehmung
Gliederungen und Oberflachen

bis ca. 4.000 m undifferenzierte Wahrnehmung
Massen- und Flachenverhaltnisse

bis ca. 8.000 m erkennbare Wahrnehmung

Sichtbarkeit von Objekten, nur zweidimensional

Die physikalisch bedingte Sichtbarkeit von profilliberragenden Bauten
im Stadtraum wird neben standortspezifischen Kriterien durch lokale

EISENLAUER - Architektur & Stadtplanung - Miinchen / 05-2024



SVU "HH HVB HQ2 am Haidenauplatz / Miinchen

atmospharische Bedingungen beeinflusst. Sie kénnen die Wahrnehmung
raumlicher Distanzen innerhalb des Stadtraums verfélschen. Durch die
Zunahme von Aerosolen in der Luft entstehen Triibungen, die ‘atmospha-
rische Sichtminderungen” bewirken und sich bereits ab einer Wahrneh-
mungsdistanz von ca. 500 m bemerkbar machen. Aufgrund der Nahe
Minchens zu den Alpen und der relativ hdufig vorhandenen Féhnlagen
ist dieser Einfluss eher gering. Die warmen Fallwinde dieser Wetterlage
bewirken eine generelle Verbesserung atmospharisch bedingter Sicht-
minderungen. Untersuchungen innerhalb des Minchner Stadtgebiets er-
gaben hierzu fir eine mittlere gesamtstadtische Wahrnehmungsdistanz
von ca. 4.000 m im Jahresmittel eine Sichtminderung von ca.15%.

Da dieses Phanomen vor allem in Fotodokumentationen von Sichtrau-
men mit grofden Blickdistanzen deutlich erkennbar ist, wird es im Rah-
men der vorliegenden Untersuchung nur fir einen Sichtraum von Bedeu-
tung sein.

Lichtverhaltnisse

Die jeweilige Belichtungssituation ist fir die Wirkung und die visuelle
Wahrnehmung von Baukoérpern im Stadtbild von wesentlicher Be-
deutung. Die Sud-, Ost-, und Westseiten von Hochhausobjekten sind
direkter Belichtung ausgesetzt und damit in Streif-, Gegen- und Fron-
tallichtsituationen wahrnehmbar. |hr duReres Erscheinungsbild besitzt
dadurch ein hohes Veranderungspotenzial, das sich in Abhangigkeit zur
jeweiligen Lichteinwirkung und zur Materialqualitat der Oberflachen der
Gebaude (reflektierend, transparent oder absorbierend) entwickelt und
insbesondere bei Hochhausern deutlich wahrnehmbar in Erscheinung
tritt. Zudem entfalten Hochhauser bei Dunkelheit, in Abhdngigkeit zur In-
tensitat und zum Konzept ihrer kiinstlichen Beleuchtung, eine spezifische
Sichtbarkeit im Stadtbild.
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Mit wechselnden Lichtverhaltnissen wahrend des Tagesverlaufs veran-
dern sich vor allem die Helligkeitswerte der Ost-, Sid- und Westseiten
von Objekten. Dagegen zeigen sich die der Sonneneinstrahlung abge-
wandten Nordseiten von Baukdrpern deutlich weniger wandelbar und
werden vorwiegend in Gegenlichtsituationen wahrgenommen. Fir die
Wahrnehmung von vertikalen Objekten innerhalb von Betrachtungsdi-
stanzen bis zu ca. 2000 m ergibt sich dadurch ein deutlicher Hinweis auf
ein wichtiges Gestaltungspotenzial, das bei der Konzeption von vertikalen
baulichen Elementen und deren Wirkung im Stadtraum eine wesentliche
Komponente darstellt.
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_Abb.:
“Topographische und bauliche Exposition’,
Ausschnitt aus der Stadtsilhouette Minchens

_Quelle:.
Heinz Gebhard, Fotograph / Miinchen

SVU "HH HVB HQ2 am Haidenauplatz / Miinchen

2.3 Kontext Hochhauser und Hochhausstudie Miinchen

Fir die Beurteilung der stadtraumlichen Wirkung von profiliberragenden
Bauwerken ist deren bauliche Hohe nur bedingt aussagekraftig. Die topo-
graphische Position eines hohen Bauwerks, seine Typologie, Gliederung
und Materialitdt sowie seine Struktur und das Héhenprofil der jeweiligen
Umgebung spielen ebenso eine gewichtige Rolle. Wahrend beispielswei-
se in der hoch verdichteten Minchner Innenstadt, in der zahlreiche Ge-
baude Traufhohen um 25 m aufweisen, ein 30 m hohes Gebadude kaum
auffiele, trate dasselbe Gebaude in peripheren Stadtgebieten mit einem
2- bis 3-geschossigen baulichen Kontext sehr wohl als profilliberragen-
des Gebaude, oder gar als vertikales Merkmal in Erscheinung.

Typologie und stadtraumliche Wirkung

Neben der formalen Klassifizierung von profilliberragenden Bauten in
"Punkt” oder ‘Scheibe’ gibt es eine Reihe struktureller und gestalterischer
Aspekte, die flr die raumliche Wirkung eines hohen Objektes und flr
seine Vertraglichkeit mit dem Umfeld und der Gesamtstadt von entschei-
dender Bedeutung sind. Anhand der Parameter Masse, Anordnung und
Position kénnen grobe Bewertungen und Differenzierungen von hohen
Objekten erfolgen, die fur die Silhouettenwirkung und damit im gesamt-
stadtischen Zusammenhang von Belang sind.

Silhouettenwirkung

Aufgrund der Wahrnehmungseigenschaften des menschlichen Auges
und bedingt durch atmosphérische Sichtminderungen tritt die Wirkung
der Plastizitat und der Gliederung eines Bauwerks mit zunehmender Ent-
fernung zwischen Betrachter und Objekt in den Hintergrund. Stattdessen
werden die Umrisse eines Gebildes maRgebend, d.h. seine Masse oder
Ansichtsflache, sowie die Frage nach der Beziehung eines Objektes zu
anderen Bauwerken mit vergleichbarer Massenwirkung in der Umge-
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bung eines Entwicklungsstandorts. Gerichtete Baukorper (z.B. Scheiben)
besitzen die Eigenschaft, dass sich ihre Massenwirkung mit dem Be-
trachtungsstandort verdndert. Ungerichtete und zentrierte Bauwerks-
formen (ldealfall kreisférmiger Grundriss) sind in ihrer Silhouetten- und
Massenwirkung hingegen weitgehend unabhéngig von der Betrachtungs-
perspektive. Einzelne, frei stehende Objekte markieren einen bestimm-
ten Ort und gereihte Objekte kdnnen wichtige lineare Strukturelemente
bzw. topographische oder morphologische Kanten in der Stadtansicht
nachzeichnen. Mit komprimierten Pulks von baulichen Hochpunkten oder
mit Ensembles aus mehreren Objekten kdnnen ganze Quartiere in der
Silhouette einer Stadt verankert werden (z.B. Arabellapark).

Lokale Integration

Mit abnehmender Entfernung zwischen Objekt und Betrachter treten die
Fragen der Gebaudestellung, Baukorperfigur, ErschlieRung, Sockelaus-
bildung, Materialitat und der Gliederung in den Vordergrund. Damit wird
die architektonische Qualitat eines Objekts neben seiner stadtraumlichen
und funktionalen Integration in das Stadtgeflige zur entscheidenden Re-
ferenz flr den Grad seiner Vertraglichkeit mit dem Quartier und seiner
Akzeptanz im Stadtraum. Die Hohe eines Bauwerks ist diesbezlglich von
deutlich geringerer Bedeutung als fiir die Silhouettenbildung der Stadt,
da sich die Wahrnehmung des Betrachters im nahen Umfeld eines hohen
Objektes auf dessen untere Bereiche seines direkten physischen Gegen-
Ubers richtet. Die Gestaltung der Basis und des Umfelds eines Hochhaus-
objekts ist daher das wesentliche Potenzial flir seine erfolgreiche Integra-
tion in den lokalen Kontext. Bei Funktionsbauten, deren Zuganglichkeit
aus Sicherheitsgriinden in der Regel nicht gegeben ist, ist die physische
Integration eines solchen Objekts auf der Ebene des Stadtraums hinge-
gen von untergeordneter Bedeutung und meist nicht beabsichtigt.

EISENLAUER - Architektur & Stadtplanung - Miinchen / 05-2024



Abb.:
Katalog der Qualitétskriterien, Hochhausstudie
Miinchen 2023 (S. 89)

_Quellen:

_ *Beschluss des Stadtrats der Landeshauptstadt
Miinchen vom 09.11.2022

_ **Zitate, Inhalte u. Abb.:

Hochhausstudie Miinchen - Fachgutachten,
Miinchen 2023

03 Architekten GmbH, Miinchen
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2.4 Hochhausstudien Miinchen 2023

Situation und Voruntersuchung zur SVU 2022

Im Aufstellungsbeschluss der LH Minchen vom 09.11.2022 ist zur mog-
lichen Hohenentwicklung des Vorhabens im Zusammenhang mit der
Hochhausstudie Minchen 2023, die seit Januar 2020 im Entwurf vorlag,
folgendes festgehalten: , Das HQ2 mit seiner Lage am Leuchtenbergring
kann, wie bereits in der Konzeption aus dem Jahr 2006, als Quartierszei-
chen entwickelt werden. Der Standort liegt im aktuellen Entwurf der Hoch-
hausstudie im Bereich ,,Héhenprofil gestalten, wonach sich die mégliche
Héhenentwicklung vorbehaltlich eines Nachweises der Qualitdtskriterien
mit seiner Wirkung auf das Quartier beziehen kann. Eine aktuelle Sicht-
feldanalyse ergab, dass bis zu einer Gebdudehohe von 60 m keine Beein-
trdchtigung des Stadtbildes - vor allem auch in historisch bedeutenden und
sensiblen Sichtbeziehungen - zu verzeichnen ist. Die maximal zuldssige
Héhenentwicklung im Planungsgebiet soll daher auf maximal dieses Mal3
inklusive aller technischen Anlagen begrenzt werden. *

Hochhausstudie Miinchen 2023

Die Hochhausstudie Minchen 2023, die als Fortschreibung die friiheren

Hochhausstudien abldst, wurde durch den Stadtrat in der Sitzung vom

28.06.2023 zur Anwendung beschlossen (s. Sitzungsvorlage Nr. 20-26 /V

08279). Sie bildet die fachliche Grundlage flr die Beurteilung von Planun-

gen zur Errichtung von Hochhausern und profiltiberragenden Gebéuden

im Munchner Stadtgebiet, wobei im Rahmen des Planungsprozesses von

Hochhaus-Objekten vor allem das Erfiillen der Qualitdtskriterien von Be-

deutung ist. Die Anwendung der Hochhausstudie 2023 beinhaltet:

- eine Einwertung in Bezug auf den Raumlichen Leitplan sowie eine Aus-
einandersetzung mit den Grundlagenkarten,

- die Anforderung besonderer Qualitatskriterien,

- die Einhaltung konkret durchzufiihrender Schritte im Planungsprozess**
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Miinchen und sein stadtraumliches Bild

., Die Hochhausstudie basiert auf der rdumlichen Vorstellung, den exi-
stierenden Stadtkérper Minchens an geeigneten Standorten auch mit
Hochhadusern weiterzubauen und diese als stddtebauliches Gestaltungs-
mittel einzusetzen. Sie beschreibt den Rahmen fir die kinftige Entwick-
lung hoher Hauser im Stadtgebiet auf Grundlage eines Ubergeordneten
raumlichen Bildes. Der ruhige, flache Stadtkorper ist eine hohe Qualitat
Munchens (vgl. Kap. 02). Vor dieser Kulisse sind vertikale Akzente ein ge-
eignetes stadtebauliches Mittel, die raumliche und funktionale Gliederung
ihres Umfelds, des Quartiers, des Stadtteils oder der Stadt zu gestalten.
Von den Kirchen an der Ludwigstralde, den Tirmen der Schulen Theodor
Fischers bis hin zu den Hochhausern der 1960er und 1970er Jahre sind
es immer Vertikalen, die den Stadtraum in einem Spannungsverhéltnis
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_Abb.:
Réaumlicher Leitplan, Hochhausstudie Miinchen
2023 (S. 83)

_blaue Markierung:

Standortbereich des geplanten Hochhausobjekts
HVB HQZ auf dem Entwicklungsbereich dstlich des
Haidenauplatzes in Miinchen - Auf / Haidhausen

_Quellen:

_ **Zitate, Inhalte u. Abb.:
Hochhausstudie Miinchen - Fachgutachten,
Miinchen 2023

03 Architekten GmbH, Miinchen
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zum Kontext gliedern und akzentu-
ieren **

Raumlicher Leitplan

Der Raumliche Leitplan zeigt den

Moglichkeitsraum fir die Hohen-

entwicklung der Stadt. Er dient als

Mittel zur Ersteinschatzung einer

geplanten Hohenentwicklung und

gliedert das Stadtgebiet in vier

Raumkategorien. Mafgebliche Para-

meter flr die Zuordnung sind:

- Spezifik und Qualitét (z.B. Berlck-
sichtigung der qualitativen und ge-
stalterischen Einheit),

-Typologie und MaRstab (z.B. Be
rlcksichtigung der stadtstrukturel-
len Charakteristiken in Bezug auf
Hochhauser),

- Bild und Gestalt (z.B. Berlcsichtig-
ung des gesamtstadtischen Zu-
sammenhangs und Stadtbildes)

- Entwicklung und Planung (z.B. Be-
rlcksichtigung aktueller Entwick-
lungstendenzen in Quartieren).

Den vier Raumkategorien sind funf

Hohenstufen zugeordnet, die dem

Mafstabsgeflige der jeweiligen

Raumkategorie entsprechen.
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Réaumlicher Leitplan

Raumkategorie A: Traufe stérken
Raumkategorie B: MaBstablich gestalten
Raumkategorie C: Hohenprofil gestalten

I Raumkategorie D: Stadtsilhouette gestalten

Flachen ohne Bereichsangabe '
zur Akzentuierung geeignete Stadtraume 2

== Olympiapark mit Umfeld (als Raum mit erhdhter Sensibilitat)

Stadtgrenze (Grenze des Betrachtungsbereichs)
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_Quellen:

_ **Zitate, Inhalte u. Abb.:
Hochhausstudie Miinchen - Fachgutachten,
Miinchen 2023

03 Architekten GmbH, Miinchen
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Somit wird sichergestellt, dass sich die Raumkategorien, unter Berlck-
sichtigung ihrer Eigenart, maf3stablich weiterentwickeln kénnen.

Fir den in dieser Studie zu Uberprifenden Standort des Hochhauses
Ostlich des Haidenauplatzes weist der Rdumliche Leitplan die ‘Raum-
kategorie C: Hohenprofil gestalten”aus. Der Leitgedanke fir diese
Raumkategorie ist die Weiterentwicklung eines korrespondierenden, he-
terogenen Hdéhenprofils, wobei die Wirkung auf das Quartier, bzw. den
Stadtteil den BezugsmalRstab flr die Hohenentwicklung darstellt. Der
Hohenbezug und der MaRstab fir mogliche bauliche Hohenakzente ist
dabei die Traufhohe, die das Stadtbild bestimmt. In Raumkategorie C ist
schon im Bestand ein heterogenes Hohenprofil vorherrschend. In diesen
Gebieten, die in der Regel entweder gewerblich oder durch GroRwohn-
siedlungen gepragt sind, ist eine Einbindung von Quartierszeichen an
geeigneten Stellen gut moglich.**

Der ‘Raumkategorie C’ist flr exponierte bauliche Hohenentwicklungen
die Hohenstufe 3 zugeordnet, die fiir bauliche Akzente eine Uberhéhung
bis max. 150 % gegentber der im Quartier vorherrschenden Traufhdhe
angibt. Eine Aussage zur Eignung eines Standorts fir eine konkrete
Hohenentwicklung kann jedoch immer nur anhand einer individuellen
Betrachtung des Ortes und seiner Standortfaktoren, u.a. mit entspre-
chenden Fachgutachten geklart und getroffen werden.

Der Standort des geplanten HVB HQ2 liegt gemafl dem Raumlichen
Leitplan zudem in einer Randzone der ‘Raumkategorie C’, die als zur Ak-
zentuierung geeignete Stadtrdume’ klassifiziert ist. Flr solche Bereiche
ist gem. Hochziffer 2 folgender Inhalt definiert: ,, Zusammenhédngende
Stadtrdume und zentrale Orte, deren Lesbarkeit durch die Setzung von
hohen Héusern / Hochhdusern gestarkt werden kann. Die mégliche Zu-
ordnung zur ndchsten Héhenstufe kann nicht automatisch abgeleitet
werden.”**
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Fazit

In der "Hochhausstudie Miinchen 2023" ist das Ziel formuliert, profiliberra-
gende Hohenentwicklungen von Gebauden im Minchner Stadtgebiet mit
besonderen Qualitatsanforderungen zu verkntpfen.

Der Entwicklungsspielraum flr eine stadtbildvertragliche Objekthohe fir das
Ostlich des Haidenauplatzes geplanten Hochhausobjekts 'HVB HQ2" wurde
anhand von Voruntersuchungen zur Stadtbildvertraglichkeit, sowie eines
Wettbewerbsverfahrens und eines konkreten Objektentwurfs ermittelt. Die
Eignung eines gewahlten Standortes fir die jeweils geplante Hohenentwick-
lung ist zudem mittels einer Einzelfallprifung im Zusammenhang mit den
geforderten Qualitatskriterien zu bestatigen. Im Rahmen dieses Prozesses
sind zudem die visuellen Auswirkungen jedes neu geplanten Hochhauses
auf das Erscheinungsbild der Stadt Minchen zu ermitteln und zu bewerten.
Dies erfolgt in der Regel anhand von zwei Phasen einer Stadtbildvertraglich-
keitsuntersuchung (SVU), die aufeinander aufbauen.

In der ersten Phase der SVU wurde im Vorlauf des \Wettbewerbsverfahrens
anhand von Voruntersuchungen ein Richtwert flr eine stadtbildvertragliche
Hohe des geplanten Objekts von maximal 60 m, sowie eine Hohenlage von
max. 591,00 m G.NHN ermittelt. Inzwischen liegt durch das Ergebnis des
durchgefuhrte Wettbewerbsverfahrens und die planerische Uberarbeitung
des pramierten Projekts ein konkreter Objektentwurfs vor, der sich von der
Kubatur und der Position des Objekts des Testentwurfs, das den Voruntersu-
chungen zugrunde lag, deutlich unterscheidet.

Im Rahmen der zweiten Phase der SVU ist mit der hier vorliegenden vertief-
ten Untersuchung, die auch Bestandteil des Bauleitplanverfahrens ist, die
Stadtbildvertraglichkeit fUr die aktuelle Planung der Hochhausobjekts ‘HVB
HQ2’ zu bestatigen.
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_Abb.:
Darstellung aus dem Arbeitsprozess mit dem
‘Digitalen 3D-Stadtmodell-Minchen”

_Graphik:
EISENLAUER Architektur & Stadtplanung, Miinchen

3. Sichtraumanalyse

SVU "HH HVB HQ2 am Haidenauplatz / Miinchen

3.1 Instrumente und Methodik

Digitale Sichtraum-Simulationen
Zur Erstellung von Sichtraumana-
lysen flr das geplante Hochhaus
HVB HQ2 6stlich des Haidenauplat-
zes in Munchen / Aus - Haidhausen
werden in Abstimmung mit dem
Referat fUr Stadtplanung und Bau-
ordnung der LH MUnchen 15 stadt-
bildrelevante Betrachtungsstandorte
mit Blickbezligen zum geplanten
Hochausobjekte ausgewahlt. Diese
Sichtraume werden fotographisch
dokumentiert und im digitalen "3D-
Stadtmodell-Minchen’, in welches
das digitale 3D-Objektmodell des
neuen Hochhuses integriert sind,
mit den exakten Daten der Ob-
jekt- und der Betrachtungsstandor
te sowie den Kameraeinstellungen,
nachgestellt. Die dadurch erzeugten
Abbildungen des neuen Vertikalob-
jekts werden mittels ‘Bildmontagen’
in die Fotographien der Sichtraume
integriert. Abschlief3end werden die
stadtbildrelevanten Auswirkungen
des zu Uberprifenden Hochhauses
anhand dieser Simulationen und auf
der Grundlage definierter Kriterien
bewertet.
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_*Quelle:
Jochen riitschlins expose”
http.//www.jr-x.de/digitalfotografie/fototechnik.htm/
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Instrument - 3D-Stadtmodell

Die vorliegende Untersuchung basiert auf dem Einsatz des digitalen "3D-
Stadtmodells-Minchen’, das die Grundlage der digitalen Konstruktionsme-
thode perspektivischer, stadtraumlicher Simulationen und Visualisierungen
darstellt. Es gewahrleistet ein hohes Mald an Prazision und Neutralitét, bietet
durch die Objektivitat und Transparenz des Simulationsverfahrens wertvolle
methodische Vorteile und liefert Uberprifbare und damit nachvollziehbare
Ergebnisse.

Das 3D-Stadtmodell besteht aus zwei Elementen, dem georeferenzier-
ten ‘Digitalen Gelandemodell” (DGM) und dem ‘Digitalen Blockmodell’
(Gebaude als Grundkorper ohne Dach mit Gebdudehohen bis zur Trauf-
kante). Die Genauigkeit der Daten in der Lage (Gebaude) entspricht der-
jenigen der Digitalen Stadtgrundkarte (DIST). Die Prazision der Hohenan-
gaben des DGM ergibt sich aus der Interpolation der Werte der Raster-
punkte im Abstand von 5,0 m. Die Abweichungen der Héhenangaben
des Blockmodells zu realen Werten kénnen bis zu ca. 0,20 m betragen.

Instrument - Digitalfotographie

Die Fotodokumentationen der einzelnen Sichtfelder im Stadtraum wer-
den unter folgenden Bedingungen der digitalen Fotographie erstellt:
.Mit der Brennweite 'f “ bezeichnet man den Abstand vom optischen
Mittelpunkt einer Optik bis zur Bildebene. Als quasi Standardbrennweite
wird die Diagonale des Aufnahmemediums genommen, man spricht bei
ihr auch von der Normalbrennweite. Sie spiegelt den bewussten Seh-
winkel des menschlichen Auges wieder, der bei circa 45° liegt. Mit ihr
erstellte Aufnahmen werden als perspektivisch neutral empfunden. Das
waren bei einem Kleinbildfilm (36 x 24 mm) etwas Uber 43 mm, wobei
als Normalbrennweite im Kleinbildbereich eigentlich immer 50 mm ver-
wendet werden.”*
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Die Brennweite von 50 mm bildet bei der in dieser Studie verwendeten
Digitalkamera einen Blickwinkel von ca. 27° ab, der damit deutlich kleiner
ist, als der Abbildungswinkel bei der herkdmmlichen Kleinbildfotographie.
Um einen Blickwinkel von ca. 45° zu erreichen und Abbildungen mit
geringen perspektivischen Verzerrungen zu erzeugen, die den realen Pro-
portionen von Objekten im Stadtraum mdglichst nahe kommen, wurde
eine Brennweite von ca. 30 mm ermittelt und teilweise auch eingesetzt.

Dokumentation und Darstellungen

Jeder untersuchte Sichtraum wird auf vier Seiten dargestellt. Die erste
Seite enthalt eine grafische Darstellung des jeweiligen Sichtraums zwi-
schen Betrachtungs- und Objektstandort im Stadtgebiet auf der Grund-
lage eines Luftbilds, die Kenndaten des Betrachtungsstandorts und der
Blicksituation, sowie die Einstellwerte der Fotodokumentation des Sicht-
raums. Auf den beiden nachfolgenden Seiten veranschaulichen bildliche
Gegeniberstellungen des Ist-Zustands (Fotodokumentation) mit den
stadtrdumlichen Simulationen des zu untersuchenden Hochhauses (Bild-
montagen) die zu erwartenden Auswirkungen in den ausgewahlten Sich-
traumen. Fir die Ausarbeitung der stadtraumlichen Simulationen wurde
ein digitales 3D-Objektmodell des Neubaus verwendet, das von den Ent-
wurfsverfassern erstellt wurde. Da sich aufgrund unterschiedlicher Licht-
verhaltnisse und lokaler Gegebenheiten in den Fotodokumentationen der
einzelnen Sichtfelder spezifische Farbstimmungen ergeben, werden die
Simulationsergebnisse des geplanten Objektes daran angepasst.

Die vierte Seite enthélt eine Charakterisierung des jeweiligen Sichtfelds
und eine inhaltliche Auswertung der Simulationsergebnisse, die in Stich-
punkten die zu erwartenden Auswirkungen des geplanten Objekts im
Stadtbild erfasst und aus den Bilddarstellungen der Sichtraume auf den
vorherigen Seiten abgeleitet ist.
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3.2 Auswahl Betrachtungsstandorte

Zur Abdeckung eines reprasentativen Betrachtungsspektrums innerhalb

des Stadtraums erfolgt eine Auswahl an stadtbild- und objektrelevanten

Betrachtungsstandorten anhand folgender Kriterien:

- Sichtbarkeit der Objekte im Stadtraum

- offentliche Zugénglichkeit des Betrachtungsstandorts

- quartierspezifischer Sichtbezug zu den Objekten

- unterschiedliche Sichtfeldqualitaten (diff. Sichtvorfelder u. -korridore)

- Bereiche mit denkmalgeschiitzten Ensembles und Gebauden

- Ubergeordnete Verkehrsraume (Stadteinfahrten, 6ffentl. Verkehrslinien)

- stadtbildpragende Frei-, Grin- und Landschaftsrdume

Hinsichtlich der Sichtbarkeit von profiliiberragenden Gebauden im stadt-

ischen Siedlungsraum sind folgende Faktoren von Belang:

- absolute (Topographie) und relative Hohe (baul. Kontext) der Objekte

- Hohendifferenz von Objekt- und Betrachtungsstandorten

- Distanz zwischen Betrachtungsstandort und Objekten

- Bezug zu anderen baulichen Hochpunkten und zu Denkmaélern

- Sichtbarkeit der Objekte im Stadtraum aufgrund physischer, physika-
lischer, geografischer und stadtraumlicher Bedingungen

Auf der Grundlage dieser Kriterien wurde der Minchner Stadtraum im

Hinblick auf mogliche, stadtbildrelevante Betrachtungsstandorte mit

Blickbezug zum Entwicklungsbereich sondiert. Dieser Prozess erfolgte

sowohl durch Augenschein, anhand fotographischer Dokumentationen,

als auch mittels gezielter Test-Simulationen im "3D-Stadtmodell Mn-

chen’. Als Ergebnis dieses Sondierungsprozesses werden in Abstimmung

mit dem Munchner Referat fir Stadtplanung und Bauordnung 15 stadt-

bildrelevante Betrachtungsstandorte ausgewahlt, darunter 3 sequenzielle

Betrachtungsstandorte entlang einer historischen Sichtachse im inners-

stadtischen Kontext, die den erforderlichen, reprasentativen Umfang der

vorliegenden Untersuchung definieren.
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3.3 Analyse stadthildrelevanter Sichtraume

Mit der Objekthéhe von max. 61,00 m und einer Hohenlage von 591,00 m
U.NHN fir das 6stlich des Haidenauplatzes geplanten Hochhaus HVB HQ2
wird der Hohenwert von 60 m erreicht, der im Minchner Stadtgebiet eine
markante stadtbildpragende Wirkung mit gesamtstadtischer Bedeutung
entstehen lasst. Aufgrund der geplanten Hohenentwicklung und der relati-
ven Néhe des Objektstandorts zum Stadtzentrum (ca. 3.000 m zum Mari-
enplatz), ist durch das neue Vertikalobjekt eine Fernwirkung im Munchner
Stadtbild und eine stadtbildpragende Wirkung zu erwarten, die Uber den
Wirkungsraum des Quartiers hinausreicht. Ergdnzend dazu werden in den
stadtraumlichen Simulationen zu den Sichtraumen mit grof3en Blickdistan-
zen auch die Hochhauser dargestellt (in Bildmontagen, ggf. als Kubaturlinie),
die sich gegenwartig in der Planung befinden, um magliche Wechselwir
kungen unter den potenziellen Vertikalobjekten aufzuzeigen.

Um die Wirkung des geplanten Hochhausobjekts im Stadtbild zu Uberpri-
fen, werden 7 Betrachtungsstandort mit groRen Blickdistanzen von ca.
3.000 m bis ca. 7000 m (einschlieRlich 3 sequenzieller Blickpunkte in der
Brienner Str.), sowie 8 Betrachtungsstandorte mit mittleren Blickdistanzen
(ca. 650 m bis 1.500 m) zum Entwicklungsbereich ausgewahlt. Damit befin-
det sich etwa die Halfte der Blickpositionen in einem Sichtbereich, in dem
die Leistungsfahigkeit des menschlichen Auges eine differenzierte visuelle
Wahrnehmung ermaoglicht und konkrete Gestaltqualitaten, Gebdudegliede-
rungen, sowie spezifische Materialqualitaten von Oberflachen von Objekten
visuell erfahrbar sind.

Flr die Ausarbeitung der digitalen stadtraumlichen Simulationen werden
die dulReren Oberflachen des geplanten Hochausobjekts gemafd den An-
gaben der Planer Gbernommen und beim Erstellen der Bildmontagen zu
den jeweiligen Blicksituationen an die Farbstimmungen in den Fotodoku-
mentationen der einzelnen Sichtréume angepasst.
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blauer Punkt :
Standort, des geplanten Hochhaus-Objekts

Punkte orange:

(iberpriifte Blicksituationen in denen entweder kei-
ne Sichtbarkeit, eine weniger markante, oder eine
2u den ausgewdhlten Sichtrdumen vergleichbare
Sichtbarkeit des Hochhaus-Objekts gegeben ist

Punkte rot: 01 bis 13:

Fotodokumentation zu einzelnen Sichtrdumen, in
denen die Sichtbarkeit von Teilen des geplanten
Hochhauses gegeben ist:

_ 01 Messestadt Riem / Aussichtsebene Rodelhiigel
_02 Olympiaberg / Aussichtsebene

_03 Luitpoldpark / Aussichtshiigel

_04 Alter Peter / Umgang auf dem Turm

_05a Brienner Str. / Anschlussbereich Tiirkenstr.
_05b Brienner Str. / westl. Oskar-von-Miller-Ring
_05¢ Brienner Str. / stl. Oskar-von-Miller-Ring
_06 S-Bahnhof Berg am Laim / siidl. Bahnsteig
_07 Richard-Strauss-Str. / dstl. Bohmerwaldplatz
_08 Taginger Str. / 6stl. Vogelweideplatz

_09 Neumarkter Str. / Anschl. Wiehenstephaner Str.
_10 Rosenheimer Str. / Anschluss Orleansstralle
11 OrleanstralSe / dstl. Anschluss Spicherenstr.
_12 Ostbahnhof / Bahnsteig Gleis 7

13 FriedenstraBe / stidwestl. der Atelierstr.

_Quellen:

_Daten- und Kartengrundlagen:

LH Miinchen, Kommunalreferat / Vermessungsamt,
2016

_Graphik:

EISENLAUER Architektur & Stadtplanung, Miinchen
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Ubersicht Betrachtungsstandorte
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Sichtraum _01

Messetadt Riem - Rodelhiigel
Aussichtsebene

Kenndaten Sichtraum

Betrachtungs-Standort
Rodelhlgel, westlicher Rand der
Aussichtsebene

Koordinaten

X 32U 701656

Y 5334357

Z 551,00 m G.NHN (Fu3punkt)

ZK 552,60 m G.NHN (Kamerapunkt)

Hohendifferenz

Fulipunkte Betrachtungsstandort /
Hochhausobjekt (630,50 m G.NHN):
+20,50m

Entfernung zum Objekt
ca. 7100 m

Blickrichtung
West

Brennweite
50 mm (digital)

Blickwinkel
26,9 °
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Sichtraum _01

Messetadt Riem - Rodelhiigel
Aussichtsebene

Analyse Sichtraum

Merkmale von Betrachtungsstandort und Sichtraum

- Ort: offentlicher, stark frequentierter Aussichtspunkt im Minchner Osten
- Sichtraum: groRes Sichtfeld mit hervorragender Fernsicht (Uberblick),
und stark ausgepragter visueller Orientierungsqualitat im Stadtraum
Betrachtungsposition: deutlich erhéht gelegener Standort

- Betrachtungsdistanz: Ferndistanz

Wahrnehmungsqualitat: Sichtbarkeit der Objekte Uberwiegend zweidi-
mensional, undifferenzierte Wahrnehmung von Massen- und Flachen-
verhéltnissen

stadtbildpragende Elemente und Merkzeichen im Sichtraum

- im Vordergrund: bauliche Elemente des Stadtraums mit einheitlichem
Hohenprofil, ohne profilibergreifende Elemente oder Merkzeichen

im Mittelgrund: Turm des Okumenischen Zentrums Riem, HH an der
Baumkirchner Stralse, HH-Ensemble ‘bavaria towers” (Vogelweideplatz),
HH SD Verlag,

im Hintergrund: diverse HH-Objekte u. Riesenrad auf dem Werksviertel,
Turm v. St. Wolfgang, Wohn-HH Franziskanerstr., HH Baureferat, HH The
Seven, HH-Kette Ten Towers (ehem. Telekom), Tirme v. St. Johann Bap-
tist, Alter Peter u. Frauenkirche, Wohn-HH Parkstadt Bogenhausen, HH
Denninger Str., Hypo-HH, HH Sheraton Arabella

Sichtbarkeit des neuen HH-Objekts im Stadtraum

- Volumen: das HH-Objekt ist mit ca. 5/6 seiner Bauhdhe sichtbar

- Belichtung: das HH-Objekt erscheinen vorwiegend im Frontal- und
Streiflicht

- atmospharische Sichtminderungen: sind relevant
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visuelle Wirkung des neuen HH-Objekts im Stadtbild

- das neue HH-Objekt erscheint markant und signifikant im Mittelgrund
des Sichtraums, mit ca. 5/6 seiner Bauhohe

- ausgepragte Zeichenhaftigkeit und maRgebliche stadtbildpragende Wir
kung des neuen HH-Objekts in der Silhouette des Minchner Ostens mit
gesamtstadtischer Bedeutung

- markante Uberschreitung der Horizontlinie durch das neue HH-Objekt

- vollflachiger Uberlagerungseffekt mit der Turmspitze des Alten Peter in
der MUnchner Altstadt, die jedoch nur schemenhaft erkennbar ist

- keine malgebliche Beeintrachtigung der Wirkung von stadtbildpragen-
den Wahrzeichen sowie von denkmalgeschitzten, stadt- und land-
schaftsbildprdgenden Elementen durch das neue HH-Objekt erkennbar
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Sichtraum _02

Olympiaberg / Aussichtsebene

Kenndaten Sichtraum

Betrachtungs-Standort
Olympiaberg, hochster Punkt auf
der Aussichtsebene

Koordinaten

X 32U 689702

Y 5338326

Z 564,40 m U.NHN (FuRpunkt)

ZK 566,00 m G.NHN (Kamerapunkt)

Hohendifferenz

Fulipunkte Betrachtungsstandort /
Hochhausobjekt (630,50 m G.NHN):
+33,90m

Entfernung zum Objekt
ca. 6.100 m

Blickrichtung
Stdost

Brennweite
50 mm (digital)

Blickwinkel
26,9 °
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Sichtraum _02

Olympiaberg / Aussichtsebene

Analyse Sichtraum

Merkmale von Betrachtungsstandort und Sichtraum

- Ort: offentlicher, stark frequentierter Aussichtspunkt

- Sichtraum: groRes Sichtfeld mit hervorragender Fernsicht (Uberblick),
und stark ausgepragter visueller Orientierungsqualitat im Stadtraum
Betrachtungsposition: deutlich erhéht gelegener Standort

- Betrachtungsdistanz: Ferndistanz

Wahrnehmungsqualitat: Sichtbarkeit der Objekte Uberwiegend zweidi-
mensional, undifferenzierte Wahrnehmung von Massen- und Flachen-
verhéltnissen

stadtbildpragende Elemente und Merkzeichen im Sichtraum
- Vordergrund: landschaftsraumliche Elemente des Olympiaparks und
bauliche Elemente des anschl. Quartiersbereichs Ackermannbogen

- Mittelgrund: Tdrme v. St Ludwig, HKW Theresienstr., Turm v. St. Joseph

- Hintergrund: HH SD-Verlag, HH-Ensemble “bavaria towers” (Vogelweide

platz), Turm v. St. Gabriel, HH-Kette Ten Towers (ehem. Telekom), HH Bau-

referat, Turm St. Johann Baptist, HH Werk 4 (Werksviertel Mitte), HH
Highrise One, Atlas-HH,

Sichtbarkeit des neuen HH-Objekts im Stadtraum

- Volumen: das HH-Objekt ist mit ca. 1/2 seiner Bauhohe sichtbar

- Belichtung: das HH-Objekt erscheinen vorwiegend im Gegen- und
Streiflicht

- atmospharische Sichtminderungen: sind relevant
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visuelle Wirkung des neuen HH-Objekts im Stadtbild

das neue HH-Objekt erscheint markant und signifikant im Hintergrund
des Sichtraums, mit ca. 1/2 seiner Bauhohe

ausgepragte Zeichenhaftigkeit und mafdgebliche stadtbildpragende Wir
kung des neuen HH-Objekts in der Silhouette des Minchner Ostens mit
gesamtstadtischer Bedeutung

erkennbare Uberschreitung der Horizontlinie durch das neue HH-Objekt,
jedoch keine Uberschreitung der Silhouette der Alpenkette

keine Uberlagerungs- oder Hinterschneidungseffekte mit anderen Hoch-
punkten des Stadtgebiets

keine Beeintrachtigung der Wirkung von stadtbildpragenden \Wahrzeichen
sowie von denkmalgeschitzten, stadt- und landschaftsbildpragenden
Elementen durch das neue HH-Objekt erkennbar
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Sichtraum _03

Luitpoldpark / Aussichtshiigel

Kenndaten Sichtraum

Betrachtungs-Standort
Lutpoldpark, Aussichtspunkt auf
dem Hugel im nordéstlichen Park-
bereich

Koordinaten

X 32U 691180

Y 5338532

Z 534,20 m 0.NHN (FuBpunkt)

ZK 535,80 m G.NHN (Kamerapunkt)

Hohendifferenz

Fufdpunkte Betrachtungsstandort /
Hochhausobjekt (530,50 m G.NHN):
+3,70m

Entfernung zum Objekt
ca. 5200 m

Blickrichtung
Sldost

Brennweite
50 mm (digital)

Blickwinkel
26,9°
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Sichtraum _03

Luitpoldpark / Aussichtshiigel

Analyse Sichtraum

Merkmale von Betrachtungsstandort und Sichtraum

- Ort: offentlicher, stark frequentierter Aussichtspunkt

- Sichtraum: grofes, einseitig durch Pflanzbestand eingeschranktes Sicht-
feld mit hervorragender Fernsicht (Uberblick), und ausgepragter visueller
Orientierungsqualitat im Stadtraum

- Betrachtungsposition: deutlich erhoht gelegener Standort

- Betrachtungsdistanz: Ferndistanz

- Wahrnehmungsqualitat: Sichtbarkeit der Objekte Uberwiegend zweidi-
mensional, undifferenzierte WWahrnehmung von Massen- und Flachen-
verhéltnissen

stadtbildpragende Elemente und Merkzeichen im Sichtraum

- Vordergrund: landschaftsraumliche Elemente des Luitpoldparks und
bauliche Elemente des anschl. Quartiersbereichs (v.a. Belgradstrafse)

- Mittelgrund: Turm und Kuppel v. St. Ursula

- Hintergrund: HH-Kette Ten Towers (ehem. Telekom), HH Baureferat, Rie-

senrad im Werksviertel, HH Werk 4 (Werksviertel Mitte), Turm u. Schiff v.

St. Johann Baptist, Atlas-HH, HH Highrise One

Sichtbarkeit des neuen HH-Objekts im Stadtraum

- Volumen: das HH-Objekt ist mit ca. 1/2 seiner Bauhohe sichtbar

- Belichtung: das HH-Objekt erscheint vorwiegend im Gegen- und Streif-
licht

- atmospharische Sichtminderungen: sind relevant
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visuelle Wirkung des neuen HH-Objekts im Stadtbild

- das neue HH-Objekt erscheint Gberaus markant und signifikant im Hin-

tergrund des Sichtraums, mit ca. 1/2 seiner Bauhdhe

- stark ausgepragte Zeichenhaftigkeit und malRgebliche stadtbildpragende
Wirkung des neuen HH-Objekts in der Silhouette des Minchner Sid-
ostens mit gesamtstadtischer Bedeutung, das die HH-Kette Ten Towers
erkennbar Uberragt und deutlich volumindser erscheint, als das HH des
Baureferats

- deutliche Uberschreitung des baulichen Horizonts des Stadtbilds durch
das neue HH-Objekt, welches die Alpenkette punktuell grof3flachig tber
lagert, deren Silhouette jedoch nicht Uberschreitet

- keine Uberlagerungs- oder Hinterschneidungseffekte mit anderen Hoch-
punkten des Stadtgebiets

- keine Beeintrachtigung der Wirkung von stadtbildpragenden \Wahrzeichen
sowie von denkmalgeschlitzten, stadt- und landschaftsbildpragenden
Elementen durch das neue HH-Objekt erkennbar
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Sichtraum _04

Alter Peter

Kenndaten Sichtraum

Betrachtungs-Standort
Stadtzentrum, Alter Peter, Aus-
sichtsumgang auf dem Kirchturm

Koordinaten

X 32U 691612

Y 5334687

Z 575,40 m G.NHN (FuRRpunkt)
ZK 57700 m G.NHN (Kamerapunkt)

Hohendifferenz

Fulipunkte Betrachtungsstandort /
Hochhausobjekt (630,50 m G.NHN):
+ 44,90 m

Entfernung zum Objekt
ca. 3.000 m

Blickrichtung
Ost

Brennweite
50 mm (digital)

Blickwinkel
26,9 °

37

SVU "HH HVB HQ2 am Haidenauplatz / Miinchen

Graphik: EISENLAUER - Architektur & Stadtplanung - Miinchen / 05-2024



SVU "HH HVB HQ2 am Haidenauplatz / Miinchen

A L .
<000 mifu = N
y

38 EISENLAUER - Architektur & Stadtplanung - Miinchen / 05-2024



SVU "HH HVB HQ2 am Haidenauplatz / Miinchen

by - . '
00000 B 0nenns
¥

04 Alter Peter Umgang Turm /BlldmontageS|chtraum

39 EISENLAUER - Architektur & Stadtplanung - Miinchen / 05-2024



Sichtraum _04

Alter Peter

Analyse Sichtraum

Merkmale von Betrachtungs-Standort und Sichtraum

- Ort: offentlicher, stark frequentierter Aussichtspunkt im historischen

Zentrum von Minchen

Sichtraum: groRes Sichtfeld mit hervorragender Fernsicht (Uberblick),

und stark ausgepragter visueller Orientierungsqualitat im Stadtraum

- Betrachtungsposition: deutlich erhoht gelegener Standort

- Betrachtungsdistanz: Fernsicht

- Wahrnehmungsqualitat: Sichtbarkeit der Objekte Uberwiegend zweidi-
mensional, undifferenzierte WWahrnehmung von Massen- und Flachen-
verhéltnissen

stadtbildpragende Elemente und Merkzeichen im Sichtraum

- im Vordergrund: bauliche Elemente des Minchner Stadtzentrums

- im Mittelgrund: Maximilianeum , Turm v. St. Lukas

- im Hintergrund: HH-Ensemble ‘bavaria towers” (Vogelweideplatz), HH

SD-Verlag, HH Baumkirchner Str., HH-Kette Ten Towers (ehem. Telekom),

Turm und Schiff v. St. Johann Baptist, HH Baureferat

Sichtbarkeit des neuen HH-Objekts im Stadtraum

- Volumen: das HH-Objekt ist mit ca. 1/2 seiner Bauhdhe sichtbar

- Belichtung: das HH-Objekt erscheint Uberwiegend im Frontal- und
Streiflicht

- atmospharische Sichtminderungen: sind bedingt relevant
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visuelle Wirkung des neuen HH-Objekts im Stadtbild

das neue HH-Objekt erscheint Gberaus markant und signifikant im Hin-
tergrund des Sichtraums, mit ca. 1/2 seiner Bauhdhe

stark ausgepragte Zeichenhaftigkeit und mafgebliche stadtbildpragende
Wirkung des neuen HH-Objekts in der Silhouette des Minchner Ostens
mit gesamtstadtischer Bedeutung, die mit der Wirkung der Objekthohe
des HH des Baureferats vergleichbar ist, jedoch deutlich volumindser
erscheint

deutliche Uberschreitung der Horizontlinie durch das neue HH-Objekt
keine Uberlagerungs- oder Hinterschneidungseffekte mit anderen Hoch-
punkten des Stadtgebiets

keine Beeintrachtigung der Wirkung von stadtbildpragenden Wahrzeichen
sowie von denkmalgeschiitzten, stadt- und landschaftsbildpragenden
Elementen durch das neue HH-Objekt erkennbar
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Sichtraum _05a

Brienner StrafSe,
Anschluss TiirkenstraBBe

Kenndaten Sichtraum

Betrachtungs-Standort
Stadtzentrum, historische Sichtach-
se mit Sichtbezug zum Hofgarten-
tor

Koordinaten

X 32U 691318

Y 5335487

Z 517,00 m 4.NHN (FuBpunkt)

ZK 518,60 m U.NHN (Kamerapunkt)

Hohendifferenz

Fufdpunkte Betrachtungsstandort /
Hochhausobjekt (530,50 m G.NHN):
-13,50 m

Entfernung zum Objekt
ca.3.350 m

Blickrichtung
Ost / Stdost

Brennweite
50 mm (digital)

Blickwinkel
26,9°
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Sichtraum _053

Brienner StraRe,
Anschluss TiirkenstraBe

Analyse Sichtraum

Merkmale von Betrachtungs-Standort und Sichtraum visuelle Wirkung des neuen HH-Objekts im Stadtbild
- Ort: innerstadtischer, durchschnittlich frequentierter ErschliefSungsraum - das neue HH-Objekt erscheint mit dulRerst geringen Anteilen seines
im historischen Zentrum von MUinchen mit lokaler Bedeutung Volumens erkennbar im Hintergrund des Sichtraums, mit ca. 6/7 seiner
- Sichtraum: historische Sichtachse, tiefrdumiges, beidseitig stark einge- Bauhohe
schranktes Sichtfeld (Sichtkorridor) - keine Zeichenhaftigkeit und malgebliche stadtbildpragende Wirkung
- Betrachtungsposition: auf der Ebene des Stadtraums des neuen HH-Objekts in der lokalen Silhouette des Stadtraums
- Betrachtungsdistanz: Fernsicht - erkennbarer Hinterschneidungseffekt mit geringfigiger Uberschreitung
- Wahrnehmungsqualitat: Sichtbarkeit der Objekte Uberwiegend zweidi- der Firstlinie des Hofgartentors durch das neue HH-Objekt
mensional, undifferenzierte WWahrnehmung von Massen- und Flachen- - keine malfdgebliche Beeintrachtigung der Wirkung von stadtbildpréagen-
verhéltnissen den Wahrzeichen sowie von denkmalgeschitzten, stadt- und land-

schaftsbildprdgenden Elementen durch das neue HH-Objekt erkennbar
stadtbildpragende Elemente und Merkzeichen im Sichtraum
- im Vorder und Mittelgrund: infrastrukturelle und bauliche Elemente des
historischen Minchner Stadtzentrums mit dem Sichtziel "Hofgartentor’
- im Hintergrund: Turmspitzen v. St. Anna

Sichtbarkeit des neuen HH-Objekts im Stadtraum

- Volumen: das HH-Objekt ist mit ca. 6/7 seiner Bauhohe sichtbar

- Belichtung: das HH-Objekt erscheint Uberwiegend im Frontal- und
Streiflicht

- atmospharische Sichtminderungen: sind bedingt relevant
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Sichtraum _05b

Brienner StraBBe, westlich des
Oskar-von-Miller-Rings

Kenndaten Sichtraum

Betrachtungs-Standort
Stadtzentrum, historische Sichtach-
se mit Sichtbezug zum Hofgarten-
tor

Koordinaten

X 32U 691391

Y 5335461

Z 517,00 m 4.NHN (FuBpunkt)

ZK 518,60 m U.NHN (Kamerapunkt)

Hohendifferenz

Fufdpunkte Betrachtungsstandort /
Hochhausobjekt (530,50 m G.NHN):
-13,50 m

Entfernung zum Objekt
ca.3.270 m

Blickrichtung
Ost / Stdost

Brennweite
50 mm (digital)

Blickwinkel
26,9°
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Sichtraum _05b

Brienner StraBBe, westlich des
Oskar-von-Miller-Rings

Analyse Sichtraum

Merkmale von Betrachtungs-Standort und Sichtraum

- Ort: innerstadtischer, durchschnittlich frequentierter ErschliefSungsraum

im historischen Zentrum von MUnchen mit lokaler Bedeutung

Sichtraum: historische Sichtachse, tiefrdumiges, beidseitig stark einge-

schranktes Sichtfeld (Sichtkorridor)

- Betrachtungsposition: auf der Ebene des Stadtraums

- Betrachtungsdistanz: Fernsicht

- Wahrnehmungsqualitat: Sichtbarkeit der Objekte Uberwiegend zweidi-
mensional, undifferenzierte WWahrnehmung von Massen- und Flachen-
verhéltnissen

stadtbildpragende Elemente und Merkzeichen im Sichtraum

- im Vorder und Mittelgrund: infrastrukturelle und bauliche Elemente des
historischen Minchner Stadtzentrums mit dem Sichtziel "Hofgartentor’

- im Hintergrund: Turmspitzen v. St. Anna

Sichtbarkeit des neuen HH-Objekts im Stadtraum

- Volumen: das HH-Objekt ist mit ca. 1/20 seiner Bauhodhe sichtbar

- Belichtung: das HH-Objekt erscheint Uberwiegend im Frontal- und
Streiflicht

- atmospharische Sichtminderungen: sind bedingt relevant
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visuelle Wirkung des neuen HH-Objekts im Stadtbild

das neue HH-Objekt erscheint mit minimalsten Anteilen seines Volu-
mens erkennbar im Hintergrund des Sichtraums, mit ca. 1/20 seiner
Bauhdhe

keine Zeichenhaftigkeit und stadtbildpragende Wirkung des neuen HH-
Objekts in der lokalen Silhouette des Stadtraums

aulerst geringer, visuell kaum erkennbarer Hinterschneidungseffekt mit
minimaler Uberschreitung der Firstlinie des Hofgartentors durch das
neue HH-Objekt

keine visuelle Beeintrachtigung der Wirkung von stadtbildpragen den
Wahrzeichen sowie von denkmalgeschutzten, stadt- und landschafts-
bildprdgenden Elementen durch das neue HH-Objekt erkennbar

EISENLAUER - Architektur & Stadtplanung - Miinchen / 05-2024



Sichtraum _050

Brienner StraBe, dstlich des
Oskar-von-Miller-Rings

Kenndaten Sichtraum

Betrachtungs-Standort
Stadtzentrum, historische Sichtach-
se mit Sichtbezug zum Hofgarten-
tor

Koordinaten

X 32U 691464

Y 5335441

Z 517,00 m 4.NHN (FuBpunkt)

ZK 518,60 m U.NHN (Kamerapunkt)

Hohendifferenz

Fufdpunkte Betrachtungsstandort /
Hochhausobjekt (530,50 m G.NHN):
-13,50 m

Entfernung zum Objekt
ca. 3.180 m

Blickrichtung
Ost / Stdost

Brennweite
50 mm (digital)

Blickwinkel
26,9°
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Sichtraum _050

Brienner StraBe, dstlich des
Oskar-von-Miller-Rings

Analyse Sichtraum

Merkmale von Betrachtungs-Standort und Sichtraum

- Ort: innerstadtischer, durchschnittlich frequentierter ErschliefSungsraum

im historischen Zentrum von MUnchen mit lokaler Bedeutung

Sichtraum: historische Sichtachse, tiefrdumiges, beidseitig stark einge-

schranktes Sichtfeld (Sichtkorridor)

- Betrachtungsposition: auf der Ebene des Stadtraums

- Betrachtungsdistanz: Fernsicht

- Wahrnehmungsqualitat: Sichtbarkeit der Objekte Uberwiegend zweidi-
mensional, undifferenzierte WWahrnehmung von Massen- und Flachen-
verhéltnissen

stadtbildpragende Elemente und Merkzeichen im Sichtraum

- im Vorder und Mittelgrund: infrastrukturelle und bauliche Elemente des

historischen Minchner Stadtzentrums mit dem Sichtziel "Hofgartentor’
- im Hintergrund: Turmspitzen v. St. Anna

Sichtbarkeit des neuen HH-Objekts im Stadtraum

- Volumen: das HH-Objekt ist nicht sichtbar

- Belichtung: das HH-Objekt erscheint Uberwiegend im Frontal- und
Streiflicht

- atmospharische Sichtminderungen: sind bedingt relevant
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visuelle Wirkung des neuen HH-Objekts im Stadtbild

- keine Wirkung des neuen HH-Objekts, das im StraRenraum der Brienner
StraRe Ostlich des Oskarvon-MillerRings nicht sichtbar ist

- keine Beeintrachtigung der Wirkung von stadtbildpragen den Wahrzei-
chen sowie von denkmalgeschuitzten, stadt- und landschaftsbildpragen-
den Elementen durch das neue HH-Objekt erkennbar

EISENLAUER - Architektur & Stadtplanung - Miinchen / 05-2024



Sichtraum _06

S-Bahnhof Berg am Laim,
Bahnsteig Siid

Kenndaten Sichtraum

Betrachtungs-Standort
S-Bahnhof Berg am Laim, sudli-
cher Bahnsteig, 6stl. Abschnitt

Koordinaten

X 32U 695963

Y 5334539

Z 52740 m G.NHN (FulR3punkt)

ZK 529,00 m U.NHN (Kamerapunkt)

Hohendifferenz

FuRpunkte Betrachtungsstandort /
Hochhausobjekt (530,50 m G.NHN):
-3,90 m

Entfernung zum Objekt
ca. 1400 m

Blickrichtung
West

Brennweite
35 mm (digital)

Blickwinkel
378 °
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Sichtraum _06

S-Bahnhof Berg am Laim,
Bahnsteig Siid

Analyse Sichtraum

Merkmale von Betrachtungs-Standort und Sichtraum

- Ort: sehr stark frequentierter ErschlieRungsraum (urbaner Verkehrsraum)

mit Uberregionaler Bedeutung

Sichtraum:- tiefraumiges, seitlich eingeschréanktes Sichtfeld mit geringer

visueller Orientierungsqualitdt im Stadtraum

- Betrachtungsposition: leicht erhdhter Standort (Bahnsteig an Gleistrasse)

- Betrachtungsdistanz: mittlere Blickdistanz

- Wahrnehmungsqualitat: schematische WWahrnehmung von Massen- und
Flachenverhéltnissen, undifferenzierte Wahrnehmung von Gliederungen
und Oberflachen von Gebauden

stadtbildpragende Elemente und Merkzeichen im Sichtraum

- im Vorder- und Mittelgrund: infrastrukturelle und technische Anlagen
des Bahnbetriebs mit trassenbegleitendem Pflanzbestand und HH
Baumkirchner Stral3e

- im Hintergrund: keine Merkzeichen im Sichtraum erkennbar

Sichtbarkeit des neuen HH-Objekts im Stadtraum

- Volumen: das HH-Objekt ist mit ca. 1/2 seiner Bauhdhe sichtbar

- Belichtung: das HH-Objekt erscheint Uberwiegend im Frontal- und
Streiflicht

- atmospharische Sichtminderungen: sind nicht relevant
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visuelle Wirkung des neuen HH-Ensembles im Stadtbild

- das neue HH-Objekt erscheint duRerst markant und signifikant im Hin-
tergrund des Sichtraums, mit ca. 1/2 seiner Bauhdhe

- stark ausgepragte Zeichenhaftigkeit und malRgebliche stadtbildpragende
Wirkung des neuen HH-Objekts in der lokalen Silhouette des stadt-
raumlichen Umfelds

- deutliche Uberschreitung des baulichen Hohenprofils des Stadtraums
durch das neue HH-Objekt

- grundlegende Veranderungen der bestehenden Situation durch die zei-
chenhafte Prasenz des neuen HH-Objekts in der bislang baulich nicht
akzentuierten Silhouette des Sichtraums im Umfeld des Entwicklungs-
bereichs

- keine Uberlagerungs- oder Hinterschneidungseffekte mit anderen Hoch-
punkten des Stadtgebiets

- keine Beeintrachtigung der Wirkung von stadtbildpragenden \Wahrzeichen
sowie von denkmalgeschltzten, stadt- und landschaftsbildpragenden
Elementen durch das neue HH-Objekt erkennbar

EISENLAUER - Architektur & Stadtplanung - Miinchen / 05-2024



Sichtraum _07

Richard-Strauss-Stralle,
Abschnitt Bohmerwaldplatz

Kenndaten Sichtraum

Betrachtungs-Standort
Richard-Strauss-Straf3e, am std-
Ostlichen Rand des Bohmerwald-
platzes

Koordinaten

X 32U 694544

Y 5335476

Z 524,00 m G.NHN (FuRpunkt)
ZK 525,60 m G.NHN (Kamerapunkt)

Hohendifferenz

FuRpunkte Betrachtungsstandort /
Hochhausobjekt (530,50 m G.NHN):
-6,50m

Entfernung zum Objekt
ca. 850 m

Blickrichtung
Sud

Brennweite
50 mm (digital)

Blickwinkel
26,9°
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Sichtraum _07

Richard-Strauss-Stralle,
Abschnitt Bohmerwaldplatz

Analyse Sichtraum

Merkmale von Betrachtungs-Standort und Sichtraum

- Ort: durchschnittlich frequentierter ErschliefSungsraum, urbaner Verkehrs-

raum mit lokaler Bedeutung

- Sichtraum: tiefrdumiges, beidseitig stark eingeschranktes Sichtfeld (Sicht-

korridor) mit geringer visueller Orientierungsqualitét im Stadtraum
- Betrachtungsposition: auf der Ebene des Stadtraums
- Betrachtungsdistanz: mittlere Blickdistanz
Wahrnehmungsqualitat: differenzierte visuelle WWahrnehmung von Glie-
derungen und Oberflachen von Gebauden

stadtbildpragende Elemente und Merkzeichen im Sichtraum

- im Vorder- und Mittelgrund: infrastrukturelle, plfanzliche und bauliche
Elemente des StralRen- und Stadtraums

- im Hintergrund: Anteile der HH-Kette Ten Towers (ehem. Telekom) mit
profil- und silhouettenpragender Wirkung

Sichtbarkeit des neuen HH-Objekts im Stadtraum

- Volumen: das HH-Objekt ist mit max. ca. 1/2 seiner Bauhohe sichtbar

- Belichtung: das HH-Objekt erscheint Uberwiegend im Gegen- und
Streiflicht

- atmospharische Sichtminderungen: sind nicht relevant
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visuelle Wirkung des neuen HH-Ensembles im Stadtbild

- das neue HH-Objekt erscheint duRerst markant und signifikant im Hin-
tergrund des Sichtraums, mit ca. 1/2 seiner Bauhdhe

- stark ausgepragte Zeichenhaftigkeit und malRgebliche stadtbildpragende
Wirkung des neuen HH-Objekts in der lokalen Silhouette des stadt-
raumlichen Umfelds

- deutliche Uberschreitung des baulichen Hohenprofils des Stadtraums
durch das neue HH-Objekt

- grundlegende Veranderungen der bestehenden Situation des Stadtbilds
durch die volumindse und zeichenhafte Prasenz des neuen HH-Objekts
im Stadtraum, welches die lokale Silhouette des Quartiers signifikant
Uberragen, und die stadtraumliche Szenerie maf3geblich pragen und
dominieren wird

- vollflachiger Uberlagerungseffekte mit den sichtbaren Volumenanteilen
der HH-Kette der Ten Towers (ehem. Telekom)

- keine Beeintrachtigung der Wirkung von stadtbildpragenden \Wahrzeichen
sowie von denkmalgeschlitzten, stadt- und landschaftsbildpragenden
Elementen durch das neue HH-Objekt erkennbar

EISENLAUER - Architektur & Stadtplanung - Miinchen / 05-2024



Sichtraum _08

Toginger StraBe, dstlich des
Vogelweideplatzes

Kenndaten Sichtraum

Betrachtungs-Standort
Toginger Stralde, dstlich des Vogel-
weideplatzes, im Ubergangsbe-
reich zur EinsteinstralRe

Koordinaten

X 32U 695192

Y 5335012

Z 526,20 m G.NHN (FuRpunkt)
ZK 52780 m U.NHN (Kamerapunkt)

Hohendifferenz

Fufdpunkte Betrachtungsstandort /
Hochhausobjekt (530,50 m G.NHN):
-4,30 m

Entfernung zum Objekt
ca. 800 m

Blickrichtung
Stdwest

Brennweite
50 mm (digital)

Blickwinkel
26,9°
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Sichtraum _08

Toginger StraBe, dstlich des
Vogelweideplatzes

Analyse Sichtraum

Merkmale von Betrachtungs-Standort und Sichtraum

- Ort: stark frequentierter ErschlieRungsraum, urbaner Verkehrsraum mit
Uiberregionaler Bedeutung, Stadteinfahrt von Osten

- Sichtraum: weitrdumiges, einseitig stark eingeschranktes Sichtfeld mit
geringer visueller Orientierungsqualitdt im Stadtraum

- Betrachtungsposition: auf der Ebene des Stadtraums

- Betrachtungsdistanz: mittlere Blickdistanz

Wahrnehmungsqualitat: differenzierte visuelle WWahrnehmung von Glie-

derungen und Oberflachen von Gebauden

stadtbildpragende Elemente und Merkzeichen im Sichtraum

- im Vorder- und Mittelgrund: infrastrukturelle, plfanzliche und bauliche
Elemente des Stral’en- u. Stadtraums einschlief3lich eines HH-Objekts
des HH-Ensembles ‘bavaria towers” (Vogelweideplatz)

- im Hintergrund: Anteile der HH-Kette Ten Towers (ehem. Telekom) am
linken Rand des Sichtraums schemenhaft erkennbar

Sichtbarkeit des neuen HH-Objekts im Stadtraum

- Volumen: das HH-Objekt ist mit max. ca. 2/3 seiner Bauhdhe sichtbar

- Belichtung: das HH-Objekt erscheint Uberwiegend im Frontal- und
Streiflicht

- atmospharische Sichtminderungen: sind nicht relevant
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visuelle Wirkung des neuen HH-Ensembles im Stadtbild

das neue HH-Objekt erscheint duf3erst markant und signifikant im Hin-
tergrund des Sichtraums, mit ca. 2/3 seiner Bauhdhe

stark ausgepragte Zeichenhaftigkeit und mafgebliche stadtbildpragende
Wirkung des neuen HH-Objekts in der lokalen Silhouette des stadt-
raumlichen Umfelds

auRerst signifkante Uberschreitung des lokalen, baulich bislang nicht ak-
zentuierten Hohenprofils des Stadtraums im Umfeld des Entwicklungs-
bereichs durch das neue HH-Objekt

nachhaltige Veranderungen der lokalen Situation des Stadtbilds durch
die ausgepragte zeichenhafte Prasenz des neuen HH-Objekts im Stadt-
raum, das die lokale Silhouette des Quartiers signifikant Uberragen, und
die stadtraumliche Szenerie mafRgeblich pragen und dominieren wird
keine Uberlagerungs- oder Hinterschneidungseffekte mit anderen Hoch-
punkten des Stadtgebiets

keine Beeintrachtigung der Wirkung von stadtbildpragenden Wahrzeichen
sowie von denkmalgeschlitzten, stadt- und landschaftsbildpragenden
Elementen durch das neue HH-Objekt erkennbar

EISENLAUER - Architektur & Stadtplanung - Miinchen / 05-2024



Sichtraum _09

Neumarkter Stral8e, Anschluss
Weihenstephaner StraBe

Kenndaten Sichtraum

Betrachtungs-Standort
Neumarkter Straf3e, 6stlich des An-
schlusses an die Weihenstephaner
Stral3e

Koordinaten

X 32U 695298

Y 5334282

Z 528,40 m G.NHN (FuRpunkt)
ZK 530,00 m 0.NHN (Kamerapunkt)

Hohendifferenz

Fufdpunkte Betrachtungsstandort /
Hochhausobjekt (530,50 m G.NHN):
-2,710m

Entfernung zum Objekt
ca. 800 m

Blickrichtung
West / Nordwest

Brennweite
50 mm (digital)

Blickwinkel
26,9°
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Sichtraum _09

Neumarkter Stral8e, Anschluss
Weihenstephaner StraBe

Analyse Sichtraum

Merkmale von Betrachtungs-Standort und Sichtraum
- Ort: maRig frequentierter ErschliefSungsraum mit lokaler, quartiersbezo-
gener Bedeutung

- Sichtraum: tiefrdumiges, beidseitig stark eingeschranktes Sichtfeld (Sicht-

korridor) ohne visuelle Orientierungsqualitdt im Stadtraum
- Betrachtungsposition: auf der Ebene des Stadtraums
- Betrachtungsdistanz: mittlere Blickdistanz
Wahrnehmungsqualitat: differenzierte visuelle WWahrnehmung von Glie-
derungen und Oberflachen von Gebauden

stadtbildpragende Elemente und Merkzeichen im Sichtraum

- im Vorder- und Mittelgrund: infrastrukturelle, pflanzliche und bauliche
Elemente des StralRen- u. Stadtraums, ohne profiliberragende Objekte

- im Hintergrund: zwei schlanke Kamine mit punktueller, silhouettenpra
gender Wirkung

Sichtbarkeit des neuen HH-Objekts im Stadtraum

- Volumen: das HH-Objekt ist mit max. ca. 1/3 seiner Bauhdhe sichtbar

- Belichtung: das HH-Objekt erscheint Uberwiegend im Frontal- und
Streiflicht

- atmospharische Sichtminderungen: sind nicht relevant
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visuelle Wirkung des neuen HH-Ensembles im Stadtbild

das neue HH-Objekt erscheint markant und signifikant im Hintergrund
des Sichtraums, mit ca. 1/3 seiner Bauhohe

ausgepragte Zeichenhaftigkeit und mafdgebliche stadtbildpragende Wir
kung des neuen HH-Objekts in der lokalen Silhouette des stadtraumli-
chen Umfelds

deutliche Uberschreitung des lokalen, baulich bislang nicht akzentuierten
Hoéhenprofils des Stadtraums im Umfeld des Entwicklungsbereichs durch
das neue HH-Objekt

nachhaltige Veranderungen der bestehenden, lokalen Situation des Stadt-
bilds durch die ausgepragte zeichenhafte Prasenz des neuen HH-Objekts
im Stadtraum, das die lokale Silhouette des Quartiers markant (iberragen,
und die stadtraumliche Szenerie mafdgeblich pragen wird

keine Uberlagerungs- oder Hinterschneidungseffekte mit anderen Hoch-
punkten des Stadtgebiets

keine Beeintrachtigung der Wirkung von stadtbildpragenden Wahrzeichen
sowie von denkmalgeschlitzten, stadt- und landschaftsbildpragenden
Elementen durch das neue HH-Objekt erkennbar

EISENLAUER - Architektur & Stadtplanung - Miinchen / 05-2024



Sichtraum _1 0

Rosenheimer Strafe,
Anschluss OrleansstraRe

Kenndaten Sichtraum

Betrachtungs-Standort
Rosenheimer Stralse, nordwest-
licher Anschlussbereich an die
Orleansstralle

Koordinaten

X 32U 693415

Y 5333490

Z 529,00 m G.NHN (FuRpunkt)
ZK 530,60 m G.NHN (Kamerapunkt)

Hohendifferenz

Fufdpunkte Betrachtungsstandort /
Hochhausobjekt (530,50 m G.NHN):
-1,50 m

Entfernung zum Objekt
ca. 1.500 m

Blickrichtung
Nordost

Brennweite
50 mm (digital)

Blickwinkel
26,9°
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Sichtraum _1 0

Rosenheimer StraRe,
Anschluss Orleansstrale

Analyse Sichtraum

Merkmale von Betrachtungs-Standort und Sichtraum

- Ort: stark frequentierter ErschliefSungsraum mit lokaler Bedeutung, wich-

tige innerstadtische Ost- Westverbindung

- Sichtraum: tiefrdumiges, beidseitig stark eingeschranktes Sichtfeld (Sicht-

korridor) mit geringer visueller Orientierungsqualitét im Stadtraum
- Betrachtungsposition: auf der Ebene des Stadtraums
- Betrachtungsdistanz: mittlere Blickdistanz
Wahrnehmungsqualitat: differenzierte visuelle WWahrnehmung von Glie-
derungen und Oberflachen von Gebauden

stadtbildpragende Elemente und Merkzeichen im Sichtraum

- im Vorder- und Mittelgrund: infrastrukturelle, bauliche und pflanzliche
Elemente des StralRen- u. Stadtraums, ohne profiliberragende Objekte

- im Hintergrund: keine Merkzeichen im Sichtraum erkennbar

Sichtbarkeit des neuen HH-Objekts im Stadtraum

- Volumen: das HH-Objekt ist mit max. ca. 2/5 seiner Bauhohe sichtbar

- Belichtung: das HH-Objekt erscheint Uberwiegend im Frontal- und
Streiflicht

- atmospharische Sichtminderungen: sind nicht relevant
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visuelle Wirkung des neuen HH-Ensembles im Stadtbild

das neue HH-Objekt erscheint markant und signifikant im Hintergrund
des Sichtraums, mit ca. 2/5 seiner Bauhohe

ausgepragte Zeichenhaftigkeit und mafdgebliche stadtbildpragende Wir
kung des neuen HH-Objekts in der lokalen Silhouette des stadtraum-
lichen Umfelds

geringfiigige Uberschreitung des lokalen, baulich bislang nicht akzentuier-
ten Hohenprofils des Stadtraums im Umfeld des Entwicklungsbereichs
durch das neue HH-Objekt

erkennbare Veranderung der lokalen Situation des bestehenden Stadt-
bilds durch die Prasenz des neuen HH-Objekts im Hintergrund des Stadt-
raums, das die lokale Silhouette des Quartiers jedoch nur geringfligig
Uberschreiten, und die stadtrdumliche Szenerie erneuen wird

deutlicher Hinterschneidungseffekt mit dem Gebaudebestand im Um-
feld des Ostbahnhofs

grol¥flachiger Hinterschneidungseffekt mit dem geplanten Hochhaus am
Haidenauplatz des Projekts ‘Orleanshofe’ (rote Kubaturlinien) norddstlich
des Ostbahnhofs

keine Beeintrachtigung der Wirkung von stadtbildpragenden Wahrzeichen
sowie von denkmalgeschlitzten, stadt- und landschaftsbildpragenden
Elementen durch das neue HH-Objekt erkennbar

EISENLAUER - Architektur & Stadtplanung - Miinchen / 05-2024



Sichtraum _1 1
Orleanstral3e, ostlich der
SpicherenstraBBe

Kenndaten Sichtraum

Betrachtungs-Standort
OrlensstralRe, westlich des An-
schlussbereichs Spicherenstralle

Koordinaten

X 32U 694046

Y 5334171

Z 531,60 m 4.NHN (FuBpunkt)
ZK 533,20 m G.NHN (Kamerapunkt)

Hohendifferenz

FulRpunkte Betrachtungsstandort /
Hochhausobjekt (530,50 m G.NHN):
+ 1,710 m

Entfernung zum Objekt
ca. 650 m

Blickrichtung
Nordost

Brennweite
35 mm (digital)

Blickwinkel
378°
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Sichtraum _1 1
OrleanstraBe, dstlich der
SpicherenstraBBe

Analyse Sichtraum

Merkmale von Betrachtungs-Standort und Sichtraum

- Ort: stark frequentierter ErschliefSungsraum mit lokaler Bedeutung, wich-

tige innerstadtische Ost- Westverbindung

- Sichtraum: tiefrdumiges, beidseitig stark eingeschranktes Sichtfeld (Sicht-

korridor) mit geringer visueller Orientierungsqualitét im Stadtraum
- Betrachtungsposition: auf der Ebene des Stadtraums
- Betrachtungsdistanz: mittlere Blickdistanz
Wahrnehmungsqualitat: differenzierte visuelle WWahrnehmung von Glie-
derungen und Oberflachen von Gebauden

stadtbildpragende Elemente und Merkzeichen im Sichtraum

- im Vorder- und Mittelgrund: infrastrukturelle, bauliche und pflanzliche
Elemente des StralRen- u. Stadtraums, ohne profiliberragende Objekte

- im Hintergrund: Anteile der HH-Kette Ten Towers (ehem. Telekom) am
rechten Rand des Sichtraums schemenhaft erkennbar

Sichtbarkeit des neuen HH-Objekts im Stadtraum

- Volumen: das HH-Objekt ist mit max. ca. 2/3 seiner Bauhohe sichtbar

- Belichtung: das HH-Objekt erscheint Uberwiegend im Frontal- und
Streiflicht

- atmospharische Sichtminderungen: sind nicht relevant
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visuelle Wirkung des neuen HH-Ensembles im Stadtbild

das neue HH-Objekt erscheint duf3erst markant und signifikant im Hin-
tergrund des Sichtraums, mit ca. 2/3 seiner Bauhdhe

stark ausgepragte Zeichenhaftigkeit und mafRgebliche stadtbildpragende
Wirkung des neuen HH-Objekts in der lokalen Silhouette des stadtraum-
lichen Umfelds

markante Uberschreitung des lokalen, baulich bislang nicht akzentuier
ten Hohenprofils des Stadtraums im Umfeld des Entwicklungsbereichs
durch das neue HH-Objekt

nachhaltige Veranderungen der lokalen Situation des Stadtbilds durch
die ausgepragte zeichenhafte Prasenz des neuen HH-Objekts im Stadt-
raum, das die lokale Silhouette des Quartiers signifikant Uberragen, und
die stadtraumliche Szenerie maRgeblich pragen und bestimmen wird
geringflgiger Hinterschneidungseffekt mit dem Gebaudebestand im
Umfeld des Haidenauplatzes

keine Beeintrachtigung der Wirkung von stadtbildpragenden Wahrzeichen
sowie von denkmalgeschlitzten, stadt- und landschaftsbildpragenden
Elementen durch das neue HH-Objekt erkennbar
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Sichtraum _1 2

Ostbahnhof, Bahnsteig Gleis 7

Kenndaten Sichtraum

Betrachtungs-Standort
Ostbahnhof, Bahnsteig Gleis 7

Koordinaten

X 32U 693939

Y 5333816

Z 532,00 m G.NHN (FuBpunkt)
ZK 533,60 m U.NHN (Kamera-
punkt)

Hohendifferenz

FulRpunkte Betrachtungsstandort /
Hochhausobjekt (530,50 m G.NHN):
+ 1,50 m

Entfernung zum Objekt
ca. 1.000 m

Blickrichtung
Nordost

Brennweite
50 mm (digital)

Blickwinkel
26,9°
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Sichtraum _1 2

Ostbhahnhof, Bahnsteig Gleis 7

Analyse Sichtraum

Merkmale von Betrachtungs-Standort und Sichtraum

- Ort: sehr stark frequentierter ErschlieRungsraum (urbaner Verkehrsraum)
mit Uberregionaler Bedeutung

- Sichtraum: tiefrdumiges, einseitig eingeschranktes Sichtfeld mit geringer
visueller Orientierungsqualitdt im Stadtraum

- Betrachtungsposition: leicht erhdhter Standort (Bahnsteig an Gleistrasse)

- Betrachtungsdistanz: mittlere Blickdistanz

Wahrnehmungsqualitat: differenzierte visuelle WWahrnehmung von Glie-

derungen und Oberflachen von Gebauden

stadtbildpragende Elemente und Merkzeichen im Sichtraum

- im Vorder- und Mittelgrund: infrastrukturelle und technische Anlagen
des Bahnbetriebs mit trassenbegleitendem Pflanzbestand, Anteile des
HH Baureferat und der HH-Kette Ten Towers (ehem. Telekom)

- im Hintergrund: keine Merkzeichen im Sichtraum erkennbar

Sichtbarkeit des neuen HH-Objekts im Stadtraum

- Volumen: das HH-Objekt ist mit ca. 4/5 seiner Bauhohe sichtbar

- Belichtung: das HH-Objekt erscheint Uberwiegend im Frontal- und
Streiflicht

- atmospharische Sichtminderungen: sind nicht relevant
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visuelle Wirkung des neuen HH-Ensembles im Stadtbild

das neue HH-Objekt erscheint duf3erst markant und signifikant im Hin-
tergrund des Sichtraums, mit ca. 4/5 seiner Bauhdhe

stark ausgepragte Zeichenhaftigkeit und mafRgebliche stadtbildpragende
Wirkung des neuen HH-Objekts in der lokalen Silhouette des stadtraum-
lichen Umfelds

auRerst signifikante Uberschreitung des lokalen, baulich bislang nicht ak-
zentuierten Hohenprofils des Stadtraums im Umfeld des Entwicklungs-
bereichs durch das neue HH-Objekt

grundlegende Transformation der lokalen Situation des Stadtbilds durch
die ausgepragte zeichenhafte Prasenz des neuen HH-Objekts im Stadt-
raum, das die lokale Silhouette des Quartiers signifikant Uberragen, und
die stadtraumliche Szenerie nachhaltig verandern und im Zusammen-
spiel mit den bestehenden Hochhausern im Sichtraum pragen wird
keine Uberlagerungs- oder Hinterschneidungseffekte mit anderen Hoch-
punkten des Stadtgebiets

keine Beeintrachtigung der Wirkung von stadtbildpragenden Wahrzeichen
sowie von denkmalgeschiitzten, stadt- und landschaftsbildpragenden
Elementen durch das neue HH-Objekt erkennbar
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Sichtraum _1 3

Friedenstralle,
Anschluss Atelierstralle

Kenndaten Sichtraum

Betrachtungs-Standort
FriedenstralRe, stidwestlich des
Anschlussbereichs Atelierstrale

Koordinaten

X 32U 693789

Y 5333508

Z 531,80 m (G.NHN (FuRBpunkt)
ZK 533,40 m G.NHN (Kamerapunkt)

Hohendifferenz

FulRpunkte Betrachtungsstandort /
Hochhausobjekt (530,50 m G.NHN):
+ 1,30 m

Entfernung zum Objekt
ca. 1.300 m

Blickrichtung
Nordost

Brennweite
50 mm (digital)

Blickwinkel
26,9°
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Sichtraum _1 3

Friedenstralle,
Anschluss Atelierstraf8e

Analyse Sichtraum

Merkmale von Betrachtungs-Standort und Sichtraum

- Ort: maRig frequentierter ErschliefSungsraum mit lokaler, quartiersbezo-
gener Bedeutung

- Sichtraum: tiefraumiges, frontal leicht eingeschréanktes Sichtfeld mit ge-
ger visueller Orientierungsqualitat im Stadtraum

- Betrachtungsposition: auf der Ebene des Stadtraums

- Betrachtungsdistanz: mittlere Blickdistanz

Wahrnehmungsqualitat: differenzierte visuelle WWahrnehmung von Glie-

derungen und Oberflachen von Gebauden

stadtbildpragende Elemente und Merkzeichen im Sichtraum

- im Vorder- und Mittelgrund: infrastrukturelle und bauliche Elemente des
StraRen- und Gleisraums

- im Hintergrund: HH Baureferat und Anteile des HH-Kette Ten Towers
(ehem. Telekom) mit markanter stadtbild- und silhouettenpragender Wir
kung

Sichtbarkeit des neuen HH-Objekts im Stadtraum

- Volumen: das HH-Objekt ist mit ca. 3/4 seiner Bauhdhe sichtbar

- Belichtung: das HH-Objekt erscheint Uberwiegend im Frontal- und
Streiflicht

- atmospharische Sichtminderungen: sind nicht relevant
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visuelle Wirkung des neuen HH-Ensembles im Stadtbild

- das neue HH-Objekt erscheint duRerst markant und signifikant im Hin-

tergrund des Sichtraums, mit ca. 3/5 seiner Bauhdhe

stark ausgepragte Zeichenhaftigkeit und mafRgebliche stadtbildpragende

Wirkung des neuen HH-Objekts in der lokalen Silhouette des stadtraum-

lichen Umfelds

- 4uRerst signifikante Uberschreitung des lokalen, baulich bislang nicht ak-
zentuierten Hohenprofils des Stadtraums im Umfeld des Entwicklungs-
bereichs durch das neue HH-Objekt

- grundlegende Transformation der lokalen Situation des Stadtbilds durch
die ausgepragte zeichenhafte Prasenz des neuen HH-Objekts im Stadt-
raum, das die lokale Silhouette des Quartiers signifikant Uberragen, und
die stadtraumliche Szenerie nachhaltig verandern und im Zusammen-
spiel mit den bestehenden Hochhausern im Sichtraum dominieren wird

- keine Uberlagerungs- oder Hinterschneidungseffekte mit anderen Hoch-
punkten des Stadtgebiets

- keine Beeintrachtigung der Wirkung von stadtbildpragenden \Wahrzeichen
sowie von denkmalgeschiitzten, stadt- und landschaftsbildpragenden
Elementen durch das neue HH-Objekt erkennbar
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4.1 Ergebnisse Sichtraumanalyse

Voraussetzungen und stadtebaulicher Kontext

Anlass zur Ausarbeitung der vorliegenden Stadtbildvertraglichkeitsun-
tersuchung ist die geplante Errichtung eines Hochhauses fir das Head-
quarter 2 der HypoVereinsbank Minchen, das am Standort Bothestralie,
norddstlich des Haidenauplatzes und westlich des Leuchtenbergrings im
Munchner Stadtbezirk Au-Haidhausen entstehen soll. Das neue Vertikalob-
jekt mit einer Objekthéhe von 61 m ist als Blrokomplex mit erganzenden
Funktionen konzipiert, das XV Geschosse aufnimmt. Die Grundflache
des Hochhauses ist aus der Geometrie eines Rhombus abgeleitet, und
wird durch formale Modifikationen in eine organisch anmutende Grundfigur
verwandelt, wodurch ein Baukdrper entsteht, der an den Schmalseiten
abgerundet und an den Langsseiten mittig, konkav eingewdlbt ist. Durch
diese spezifische formale Auspréagung entsteht ein freistehendes Verti-
kalobjekt mit einer unverkennbaren Eigenart, das sich deutlich von den
Blockrandbebauungen im Umfeld des Entwicklungsbereichs absetzt und
sich mit sehr unterschiedlichen Ansichten, mit Langsseiten und Schmal-
seiten im Stadtraum prasentiert. Das geplante Hochhausobjekt wird
aufgrund seiner Hohenentwicklung eine beachtenswerte Préasenz im Er-
scheinungsbild der Stadt Mlnchen entfalten, deren visuelle Auswirkun-
gen mit der vorliegenden Studie untersucht werden.

Stadtstruktur

Eine strukturelle Betrachtung des Stadtgebiets im Umfeld des Entwick-
lungsbereichs im Minchner Osten zeigt die typischen heterogenen
Bebauungsmuster von Stadtgebieten, in denen ein mafRgeblicher Flachen-
anteil mit gewerblichen Nutzungen belegt ist. Unterschiedliche Prinzipien
in der Anordnung einzelner Bausteine, in Teilbereichen harte Grenzen und
Systembriiche sowie unvermittelte Ubergange zwischen Objekten und
Freirdumen pragen auch das stadtebauliche Erscheinungsbild des stadt-
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raumlichen Umfelds des brachliegenden Areals des Entwicklungsbereichs
am nordlichen Rand der Bahngleise. Ein beachtlicher Anteil an grof3for
matigen Kérnungen mit teilweise dichter Anordnung charakterisiert das
unmittelbare Umfeld des Planungsgebiets im Wirkungsraum und Einfluss-
bereich der grof$flachigen Gleisanlage nordéstlich des Ostbahnhofs. Die
grobkaérnigen Strukturen in diesen Teilgebieten sind innerhalb des stadt-
raumlichen Gefliges als morphologische Einheiten deutlich ablesbar und
verweisen auf die dort vorherrschenden gewerblichen Nutzungen. Die-
ses spezifische Geflige kennzeichnet gleichzeitig einen Siedlungsbereich,
dessen Strukturen sich noch nicht nachhaltig verfestigt haben und einem
stetigen Wandel unterliegen. Die auf dem Entwicklungsbereich geplan-
te bauliche und stadtraumliche Neuordnung ist daher ein aktueller Beitrag
zu diesem anhaltenden Transformations- und Stabilisierungsprozess des
Stadtgefiiges im Minchner Ostens.

Stadtsilhouette

Die Stadtsilhouette des Minchner Ostens zeigt ein markant ausge-
pragtes Erscheinungsbild mit einer hohen Konzentration an baulichen
Hochpunkten, die insbesondere im Bereich Effnerplatz und Richard-
Strauss-Stral3e, unterstiitzt durch die topografische Situation prominent
in Erscheinung treten. Im Umfeld des Objektstandorts Bothestrafie pragt
im Osten der Hochhausbestand der “bavaria towers” am Vogelweide-
platz mit Objekthéhen von ca. 46 m bis max. ca. 84 m die Silhouette im
Bereich der Stadteinfahrt von Osten. Stidwestlich des Objektstandorts
und des Ostbahnhofs bilden die bislang im stadtebaulichen Kontext des
Werksviertels errichteten, bzw. erneuerten Vertikalobjekte mit Objekt-
héhen von ca. 52 m bis max. ca. 78 m das Hohenspektrum der lokalen
Silhouette stdlich der Gleisanlagen aus, das durch das Hochhaus des
Baureferats mit einer Héhe von ca. 63 m und die Hochhaus-Kette Ten
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Towers mit Objekthéhen von ca. 50 m gegenlber dem Entwicklungsbe-
reich erganzt wird. Das geplante Hochhaus HVB HQ2 reiht sich mit der
beabsichtigten Hohenentwicklung von 61 m im mittleren Bereich der
Hohenskala der bestehenden Hochhausobjekte ein.

ErschlieBung

Die auRerordentlich hohe Erschlieungsqualitat des Standorts flr das
geplante Hochhaus HVB HQ2 besteht vorrangig in seiner unmittelbaren
Nahe zum S-Bahnhof Leuchtenbergring und die direkte, barrierefreie
Anbindung an diesen bedeutenden Haltepunkt im OPNV-Netz (iber eine
geplante FulRgangerbriicke. Erganzend dazu bietet der Ostbahnhof in
einer Entfernung von ca. 850 m die Anbindung an den Schienenfernver
kehr. Mehrere StralRenbahn- und Busverbindungen komplettieren die
Uberdurchschnittlich gute Erreichbarkeit des beabsichtigten Hochhaus-
standorts mit dem OPNV. Zudem ist der Standort aufgrund seiner Lage in
unmittelbarer Néhe zum Mittleren Ring (Leuchtenbergring), der in direkter
Ostlicher Nachbarschaft verlauft, sowie Uber die Einsteinstralde, die dstlich
des Vogelweidplatzes direkt in die BAB 94 MUnchen - Passau einmUndet,
auch fur den motorisierten Individualverkehr (MIV) sehr gut erschlossen.

Legitimation von Hochpunkten im Stadtbild

Gleichrangig zu einer Analyse der visuellen Auswirkungen von Hoch-
hausern auf die Stadtsilhouette, auf Baudenkmale und historische En-
sembles, sowie auf stadtbildpragende Frei- und Erschliefungsraume ist
die Frage nach der Legitimation ihrer Standorte und damit nach der Sinn-
falligkeit der lokalen Prasenz jedes neuen vertikalen baulichen Zeichens
im Stadtbild zu kldren. Belastet durch diverse unbefriedigende Beitrage
aus den 1960er und 1970er Jahren, erfordert heute sowohl die Wahl des
Standorts, als auch die Gestaltung von vertikalen Bautypologien nachhal-
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tige Konzepte sowie eine ausgepragte Sensibilitat fir das stadtraumliche
Umfeld und die sozialen Zusammenhange. Eine standortlbergreifende
Bedeutung von Orten und Funktionen, leistungsféhige Verkehrsanbindun-
gen und Infrastrukturen, sowie strategisch ausgezeichnete Positionen in-
nerhalb des Stadtgebiets (Orientierungs- und Markierungsfunktion) sind
Standortkriterien fir zeichenhafte, bauliche Uberhéhungen und damit
zwingende Kriterien fr die Positionierung von Bauwerken mit herausra-
genden Hohenentwicklungen im Stadtraum.

Diese Bedingungen werden am Standort ‘Bothestrafse” im Stadtbezirk
Au - Haidhausen vollumfanglich erfillt. Deshalb ist neben der Beurtei-
lung der visuellen Vertraglichkeit des geplanten Hochhausobjekts mit
der Stadtsilhouette und den stadtbildpragenden Elementen des um-
gebenden Stadtgebiets im Rahmen der vorliegenden Untersuchungen
auch der Aspekt der baulichen Pragnanz zu bewerten, mit welcher das
neue Vertikalobjekt in Erscheinung tritt. Zudem ist dessen Wirkung im
gesamtstadtischen Kontext, sowie im lokalen Zusammenspiel mit den
bestehenden baulichen Elementen in dessen unmittelbarer und mittel-
barer Nachbarschaft zu Uberprifen und zu bewerten.

Hochhausstudie Miinchen / 2023

Die Hochhausstudie Miinchen 2023 bildet die fachliche Grundlage fir die

Beurteilung von Planungen zur Errichtung von Hochhéusern und profil-

Uberragenden Gebauden auf Minchner Stadtgebiet. In der Sitzung vom

28.06.2023 wurde die aktuelle Fassung der Fortschreibung der friheren

Hochhausstudien durch den Stadtrat zur Anwendung beschlossen (siehe

Sitzungsvorlage Nr. 20-26 /V 08279). Die Anwendung der Hochhausstudie

2023 beinhaltet:

- eine Einwertung in Bezug auf den Raumlichen Leitplan sowie eine Aus-
einandersetzung mit den Grundlagenkarten,
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- die Anforderung besonderer Qualitatskriterien,
- die Einhaltung konkret durchzuflhrender Schritte im Planungsprozess*

Die Hochhausstudie 2023 fordert im Zusammenhang mit profiliiberragen-
den Hohenentwicklungen von Gebauden im Minchner Stadtgebiet diese
mit einem besonderen gesellschaftlichen und gestalterischen Anspruch

zu verknUpfen. Die in der Studie formulierten Qualitatskriterien dienen als
.Messlatte” fir den Mehrwert, den ein Hochhausprojekt fir die Stadt

und ihre Bewohner*innen leisten muss. DiesbezUglich werden Vorgaben
zu den Themen Stadtebau, Architektur, gesellschaftlicher Mehrwert sowie
zur nachhaltigen und klimagerechten Umsetzung von Hochhausprojekten
formuliert.

Als Beitrag dazu werden mit der hier vorliegenden Stadtbildvertraglich-
keitsuntersuchung die visuellen Auswirkungen auf das Erscheinungsbild
der Stadt Mlnchen ermittelt und bewertet, die sich durch das geplante
Hochhausobjekt ergeben werden. Die Vorgaben und Erkenntnisse der
Hochhausstudie zu diesem Themenfeld, insbesondere zu dem spezifischen
Thema ‘Sichtrdume und Sichtachsen in Bezug auf den Altstadtbereich’ sind
hierbei berlcksichtigt.

Raumkategorie C

Fir den in dieser Studie zu Uberprifenden Standort des Hochhauses 6stlich
des Haidenauplatzes weist der Rdumliche Leitplan die ‘Raumkategorie C:
Héhenprofil gestalten”aus. In diesen Gebieten, die in der Regel entweder
gewerblich oder durch GroRwohnsiedlungen geprégt sind, ist eine Einbin-
dung von Quartierszeichen an geeigneten Stellen gut mdglich.*

Der Standort des geplanten HVB HQ2 liegt gemaéfd dem Raumlichen Leit-
plan zudem in einer Randzone der "Raumkategorie C’, die als zur Akzentu-
ierung geeignete Stadtraume” klassifiziert ist. Fir solche Bereiche ist gem.
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der Hochziffer 2 folgender Inhalt definiert: ,, Zusammenhédngende Stadtréu-
me und zentrale Orte, deren Lesbarkeit durch die Setzung von hohen Héau-
sern / Hochhéusern gestérkt werden kann. Die mégliche Zuordnung zur
néchsten Héhenstufe kann nicht automatisch abgeleitet werden.”*

Eine Aussage zur Eignung eines Standorts flr eine konkrete Hohenent-
wicklung kann jedoch immer nur anhand einer individuellen Betrachtung
des Ortes und seiner Standortfaktoren, u.a. mit entsprechenden Fachgut-
achten geklart und getroffen werden.

Fazit Hochhausstudie Mtinchen 2023

In der "Hochhausstudie Minchen 2023 ist die Zielsetzung formuliert, pro-
filiberragende Hohenentwicklungen von Gebauden im Minchner Stadtge-
biet mit besonderen Qualitatsanforderungen zu verkniipfen. Zudem sind
die visuellen Auswirkungen auf das Erscheinungsbild der Stadt fir jedes
neu geplante Hochhaus zu ermitteln und zu bewerten. Der Entwicklungs-
spielraum flr das MalR einer stadtbildvertraglichen Objekthohe fir das am
Standort ‘BothestraRe” norddstlich des Haidenauplatzes geplante Vertikal-
objekt, wurde demgemafd mittels einer Voruntersuchung zu einer stadtbild-
vertraglichen Objekthéhe, sowie durch ein Wettbewerbsverfahren und die
daran anschlieRende Ausarbeitung eines konkreten Objektentwurfs und ei-
nes Vorhabenbezogenen Bebauungsplans definiert. Das konkrete Vorhaben,
das mit dem Planungsstand Mai 2024 dieser SVU zugrunde gelegt wurde,
stellt ergénzend zu einer markanten baulichen Hohenentwicklung auch ei-
nen Gemeinnutzen fir die Neustrukturierung des gesamten Areals dar.

Die Eignung des beabsichtigten Standortes flr die bauliche Hohenentwick-
lung des geplanten Objekts von max. 61 m ist im Rahmen der Projektent-
wicklung und der Konkretisierung des Vorhabens anhand der geforderten
Qualitatskriterien zu bestatigen. Die vorliegende SVU ist Bestandteil dieses
Prozesses.
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Sichtbarkeit und Wirkung im Stadtraum

absolute und relative Hohe

Aus einem gesamtstadtischen, absoluten Hohenvergleich lassen sich
grundlegende Voraussetzungen fur die stadtbildrelevanten Auswirkun-
gen des zu untersuchenden Hochhauses ableiten. Zur Veranschaulichung
dient ein Vergleich mit der Hohenlage der Aussichtsebene auf dem
Olympiaberg, die sich auf ca. 564 m U.NHN (Bezug Meereshdhe) befin-
det. Als FuRBpunkt des neuen Hochhausobjekts ist eine topographische
Hohe von ca. 530,50 m U.NHN festgelegt. Damit befindet sich die HO-
henlage des Objektstandorts ca. 33,50 m unterhalb der Aussichtsebene
des Olympiabergs. Mit dem geplanten Hohenwert von 61 m wird das
neue Vertikalobjekt auf dem Planungsgebiet ein absolutes Hohenniveau
von ca. 591,50 m U.NHN erreichen und damit ca. 27,50 m unterhalb der
Aussichtsebene des Olympiabergs liegen. Dadurch ist zumindest an den
fur diese SVU ausgewahlten und exponiert gelegenen Betrachtungs-
standorten mit Betrachtungsdistanzen, die bis zu 7 km betragen, eine
markante und signifikante visuelle Prasenz des neuen HH-Objekts in der
Stadtsilhouette zu erwarten, die eine mafdgebliche Fernwirkung mit ge-
samtstadtischer Bedeutung entfalten wird.

Ferndistanzen und gesamtstadtische Wirkung

Aufgrund der beabsichtigten Bauhdhe des geplanten Hochhausobjekts
von 61 m, die Gber der unteren Grenze der Héhenskala liegt, ab welcher
erkennbare Fernwirkungen im Munchner Stadtgebiet entstehen, sowie
gestltzt durch die Ergebnisse visueller Recherchen im Stadtraum,
konnte der reprasentative Umfang der zu untersuchenden Sichtfelder
in Abstimmung mit dem Referat flr Stadtplanung und Bauordnung
der LH Minchen / HA | mit der Anzahl von fiinfzehn zu Uberprifende
Blicksituationen definiert werden.
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Um die Fernwirkung des im Osten des Minchner Stadtgebiets ge-
planten Hochhausobjekts im Erscheinungsbild der Stadt zu ermitteln,
wurden vier Sichtpunkte mit exponierten Hohenlagen und Blickdistan-
zen von ca. 3.000 m bis 7000 m ausgewahlt.

Die stadtrdumliche Simulation zur Blicksituation vom Aussichtspunkt des
Rodelhligels in der Messestadt Riem, die mit ca. 7100 m die groRte Sicht-
distanz zum Objektstandort aufweist, belegt die erwartete Fernwirkung
des neuen Hochausobjekts im Minchner Stadtbild. An dem erhoht ge-
legenen Betrachtungsstandort wird das geplante Hochhaus mit grof3en
Anteilen seines Volumens und seiner Objekthdhe sichtbar sein und einen
markanten und signifikanten lokalen Akzent in der Silhouette des MUnch-
ner Ostens setzen. Die Préasenz des neuen Objekts im Hohenprofil des
Stadtraums lasst zwar ein gesamtstadtisches Wirkungspotenzial erken-
nen, das die Machtigkeit und die visuelle Reichweite der bestehenden
Stadt- und Wahrzeichen des Miinchner Ostens jedoch nicht anndhernd er
reicht. In Bezug auf die Altstadtsilhouette ist festzustellen, dass sich durch
das neue Hochhaus in der Blicksituation vom Rodelhlgel der Messestadt
Riem ein vollflachiger Uberlagerungseffekt mit der Turmspitze des Alten
Peter ergeben wird. Da die Spitze des Kirchturms in diesem Sichtraum nur
schemenhaft erkennbar ist, und keine ausgepragte Fernwirkung erzielt,
wird durch das geplante Hochhaus keine mafRgebliche Beeintrachtigung
der Integritat der Minchner Altstadtsilhouette entstehen.

In den drei, ebenfalls deutlich erhdht gelegenen Blicksituationen auf der
Aussichtsebene des Olympiabergs, auf dem Hugel im Luitpoldpark und
dem Turm des Alten Peter, sind &hnliche Sichtergebnisse festzustellen.
Auch in diesen Sichtraumen wird das neue Vertikalobjekt mit einem gro-
Ren Volumenanteil und mindestens der Halfte seiner Bauhohe sichtbar
sein und eine malfdgebliche stadtbildpragende Fernwirkung entfalten, die
zwar das Héhenprofil der Ten Towers Uberragt, die Wirkung und die Zei-
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chenhaftigkeit der in stadtraumlicher Nahe zum Objektstandort aufragen-
den ‘bavaria towers” jedoch nicht erreicht.

Historische Sichtachse Brienner Stral3e

Anhand der Voruntersuchung zur Stadtbildvertraglichkeit des geplanten
Hochhausobjekts wurde festgestellt, dass ein Hochhaus am beabsichtig-
ten Standort an der Bothestral3e ab einem bestimmten Hohenwert in der
historischen Sichtachse der Brienner Stral3e, die achsial an das Hofgar
tentor anschlief3t, trotz der beachtlichen Distanz zum Objektstandort von
mehr als 5.000 m, im Hintergrund des Stadtraums sichtbar sein wird. In
dieser Sichtachse der Brienner Stral3e, die nicht durchgehend linear ver
lauft und an der Schnittstelle mit dem Oskarvon-MillerRing einen Knick
aufweist, ist die potenzielle Sichtbarkeit eines Vertikalobjekts nur im Ab-
schnitt westlich des Karolinenplatzes gegeben.

Auf der Grundlage der Erkenntnisse der genannten Voruntersuchung wur
de die visuelle Wahrnehmung des geplanten Hochhauses in der Sicht-
achse der Brienner Stral3e anhand einer Sequenz aus drei Sichtpunkten
ermittelt. Im Anschlussbereich der Turkenstrafse wird das Objekt mit ge-
ringen Anteilen aufserhalb der Achse des Hofgartentors, im seitlichen Hin-
tergrund des Sichtraums in Erscheinung treten. Am Betrachtungsstandort
unmittelbar westlich des Oskar-von-MillerRings werden nur mit einer ent-
sprechenden Fokussierung minimalste Volumenanteile des Objekts tber
der Firstlinie des Hofgartentors zu erkennen sein. Unmittelbar dstlich des
Oskar-von-MillerRings, am Beginn des Abschnitts, in dem die Brienner
StralRe einem Sichtkorridor entspricht, der achsial auf das Hofgartentor
ausgerichtet ist, wird das geplante Hochhausobjekt HVB HQ2 hingegen
nicht sichtbar sein. Eine mafRgebliche Beeintrachtigung der Integritat der
historischen Sichtachse und des Sichtziels Hofgartentor wird sich infolge
der Errichtung des Hochhauses HVB HQ2 demnach nicht ergeben.
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Mittel- und Nahdistanzen

Aufgrund der Erkenntnisse aus den stadtraumlichen Recherchen und der
Ergebnisse von augenscheinlichen UberprUfungen wird das Spektrum der
untersuchten Sichtrdume durch acht weitere Betrachtungsstandorte im
Mittel- und Nahbereich des stadtraumlichen Umfelds des Hochhausstand-
orts erganzt, die Blickdistanzen zum geplanten Hochhausobjekt von ca.
650 m bis 1.500 m aufweisen.

Aufgrund der spezifischen Siedlungsstrukturen im mittelbaren und direk-
ten Umfeld des Objektstandorts im Minchner Osten werden sich Sicht-
beziige zum neuen Hochhausobjekt ausschlieRlich an Standorten mit
grolRen Sichtvorfeldern oder in Blickachsen von ErschlieBungsraumen er
geben, die auf den Entwicklungsbereich ausgerichtet sind. Ergdnzend
dazu ist den Sichtraumsimulationen generell zu entnehmen, dass das
neue Vertikalobjekt aufgrund seiner Hohenentwicklung von 61 m in die-
sen privilegierten Blicksituationen Uberwiegend mit hohen Volumenantei-
len und mindestens der Halfte seiner Bauhohe, in mehreren Sichtrdumen
mit deutlich gréReren Hohenanteilen sichtbar sein wird.

Zudem wird es in der Uberwiegenden Anzahl der Sichtrdume mit einer
seiner Langsfassaden visuell wahrnehmbar sein und mit der beachtlichen
Masse seines Volumens &dufderst markant in Erscheinung treten. Die Bild-
montagen zu den dazu untersuchten Sichtrdumen ‘Richard-Strauss-Stra-
Be’, ‘Neumarkter Stral3e’, Orleansstral3e / Spicherenstral3e’, ‘Ostbahnhof”
und ‘FriedenstralSe " veranschaulichen diesen Sachverhalt. In den Simu-
lationen zu diesen Blicksituationen wird die grundlegende Veranderung
der gegenwartig in Teilbereichen noch nicht definierten Kulisse und die
Transformation des Stadtraums deutlich erfahrbar. Dabei ist zu erkennen,
dass sich das neue Hochhausobjekt insbesondere im Wahrnehmungsbe-
reich der Gleisanlagen und des Ostbahnhofs in das durch die bestehen-
den grof¥formatigen Vertikalobjekte der Ten Towers und des Hochhauses
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des Baureferats gepréagte Erscheinungsbild des Stadtraums einfligt, ohne
dass nachteilige Auswirkungen auf das stadtraumliche und bauliche Um-
feld entstehen werden. In den Sichtraumen, in denen eine der Schmalsei-
ten des neuen Hochhauses markant in Erscheinung tritt, insbesondere in
der Blickperspektive bei der Stadteinfahrt von Osten, am Ende der BAB
94 Minchen Passau, im Sichtraum Téginger Stral3e’, im Sichtkorridor der
Gleistrasse am Betrachtungsstandort ‘S-Bahnhof Berg-am-Laim’, sowie

mit eingeschrankter Sichtbarkeit auch im Sichtraum ‘Rosenheimer Stralse”

wird das neue Hochhaus als kompaktes Vertikalobjekt mit einer dufserst
markanten Wirkung im Stadtbild in Erscheinung treten und zeichenhaft
auf die grundlegende Transformation des Stadtraums und den neuen ur
banen Kontext auf dem Areal des neuen Headquarter 2 der HypoVereins-
bank verweisen.
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4.2 Zusammenfassung

Anhand der Ergebnisse der Untersuchung zur Stadtbildvertraglichkeit des
geplanten Hochhauses "Headquarter 2° der HVB, das mit einer Objekt-
héhe von 61 m Ostlich des Haidenauplatzes im MUnchner Stadtbezirk Au
- Haidhausen entstehen soll, ist zu erkennen, dass das neue Vertikalob-
jekt einen maRgeblichen Akzent in der Silhouette des Minchner Ostens
setzen, und dadurch eine stadtbildrelevante Fernwirkung mit gesamtstad-
tischer Bedeutung erzielen wird. In den dazu untersuchten Blicksituatio-
nen mit grofden Entfernungen (ca. 3.000 m bis 7000 m), die sich von der
Aussichtsebene des Rodelhligels am Rand der ‘Messestadt Riem’, vom
‘Olympiaberg” und vom "Higel im Luitpoldpark’, sowie vom Turm des
‘Alten Peter” im Stadtzentrum ergeben, ist ferner zu erkennen, dass das
neue Hochhaus in diesen Sichtrdumen aufgrund der gegeben Distanzen
zu den silhouettenpragenden Wahrzeichen des Minchner Ostens auRer
halb der Wirkungsrdume dieser dominanten Stadtzeichen wahrnehmbar
sein wird.

An Blickpunkten mit kirzeren Entfernungen zum Objektstandort, inner
halb des Mittel- und Nahbereichs des zentralen und umgebenden Stadt-
gebiets, wird das neue Hochhausobjekt nur unter glinstigen Sichtbedin-
gungen, vor allem an Betrachtungsstandorten mit groRen Sichtvorfeldern,
sowie in Blicksituationen, die direkt auf den Entwicklungsstandort ausge-
richtet sind, Uberwiegend mit reduzierten Anteilen seines Volumen und
seiner Bauhohe im Hintergrund des Stadtraums sichtbar sein. Anhand
der dazu erstellten Simulationen ist erkennen, dass das neue Hochhaus
in diesen Sichtraumen als singulares Vertikalobjekt mit einer ausgeprag-
ten Eigenart eine markante Wirkung im Erscheinungsbild des Stadtraums
entfalten wird. Es wird mit seiner spezifischen Zeichenhaftigkeit die
Transformation und die neu entstehende urbane Auspragung des Ent-
wicklungsbereichs im Umfeld des Haidenauplatzes in der Silhouette des
Munchner Ostens sichtbar machen.
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Im stadtraumlichen Kontext des Minchner Stadtzentrums wird das ge-
plante Hochhausobjekt innerhalb der historischen Sichtachse der Brienner
StraRe, im Abschnitt 6stlich des Karolinenplatzes bis hin zur Schnittstelle
Oskarvon-MillerRing, mit relativ geringen bis minimalen Anteilen seines
Volumens im Hintergrund des Hofgartentores sichtbar sein. Am westlichen
Rand des Oskarvon-MillerRings sind lediglich minimale Anteile des geplan-
ten Hochhauses zu erkennen, und am Ostlichen Rand des O-v-M-Rings,

in der Situation des direkten und uneingeschréankten, achsial auf das Hof-
gartentor ausgerichteten Blickbezugs der Brienner StralRe, wird sich keine
Sichtbarkeit des Objekts mehr ergeben.

AbschlieRend ist daher festzuhalten, dass sich der neue Hochpunkt, auch
aufgrund seiner Singularitat konfliktfrei in das lokale Erscheinungsbild des
Stadtgebiets des Miinchner Ostens integriert, ohne Unvertraglichkeiten im
Zusammenwirken mit den bestehenden stadtbildpragenden Elementen
und freirdumlichen Situationen zu verursachen. Infolge einer Realisierung
des geplanten Hochhauses mit einer Bauhdhe von 61 m am beabsichtigten
Standort in Minchen / Au - Haidhausen wird ein neues, markantes und
zeichenhaftes Element in der Stadtsilhouette des Miinchner Ostens ent-
stehen. Durch die Prasenz des neuen Vertikalobjekts im Erscheinungsbild
der Stadt sind jedoch keine negativen Einflisse auf die Wirkung von stadt-
bildpragenden, denkmalgeschiitzten Bauwerken und Ensembles, sowie auf
Frei- und Landschaftsraume zu erwarten. Auf der Grundlage dieser Erkennt-
nisse ist das geplante Vorhaben mit dem vorliegenden Planungsstand als
stadtbildvertraglich zu beurteilen.

Mdinchen, im Mai 2024

Peter Eisenlauer,
Dipl. Ing. Architekt und Stadtplaner DASL
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