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Abb:
Ausschnitt aus der Planzeichnung zum Bebauungs-
plan mit Grdnordnung Nr. 2124 der Landeshaupt-
stadt Minchen, mit Darstellung der Baurdume fir
die geplanten Bebauungsstrukturen,

Planungsstand Mérz 2023

_Oyelle:
WUSTINGER RICKERT, Architekten und Stadtplaner
PartGmbB, Minchen

1. Anlass und Ziele
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1.1 Planungshintergrund

Anlass der vorliegenden Stadtbild-
vertraglichkeitsuntersuchung (SVU)
ist die stadtebauliche Neustruktu-
rierung des Firmengeldndes der
Knorr-Bremse AG, das im Osten an
die Lerchenauer StralRe und im Su-
den an die Moosacher Stralte an-
schlief3t.

Die Konzeption der baulichen Neu-
ordnung sieht gemaRk den Inhalten
des Bebauungsplans Nr. 2124 der
Landeshauptstadt Minchen inner
halb des Geltungsbereich die Errich-
tung von mehreren Hochhausern
vor. Das hochste Objekt soll im Teil-
gebiet MK 1, am Standort Moosa-
cher Stral3e Nr. 78, in direkter, std-
westlicher Nachbarschaft zum be-
stehenden, denkmalgeschiitzten
Verwaltungsgebdude der Knorr-
Bremse AG im Teilgebiet MK 1 er-
richtet werden, und eine Bauhthe
von max. 88 m erreichen. Ergan-
zend dazu sollen 15 Wohnhochhéu-
ser mit Objekthéhen von ca. 27 m
bis max. ca. 50 m im Teilgebiet MU
entstehen, sowie ein weiteres
Hochhaus mit einer Objekthdhe
von max. 47 m im Teilgebiet GE 1.
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1.2 Angaben zu den Projekten

Der Fokus der vorliegenden SVU
ist darauf ausgerichtet, die Wirkung
und die Prdsenz des hochsten Ob-
jekts, des geplanten Hochhauses e
am Standort Moosacher Strale Nr.
78 im Erscheinungsbild der Stadt D
Munchen zu Uberprifen. Um far die o
Umsetzung dieses Vorhabens ein E i

architektonisch hochwertiges Pro- ‘ E i ' |$|
jekt zu erhalten, flihrte die OPES P
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wertungs GmbH zu Beginn des o
Jahres 2018 einen Realisierungs- - O O
daran anschlieRenden mehrstufi-

gen Uberarbeitungsprozesses wur-
de der Entwurf von Miller Reimann
Architekten aus Berlin ausgewahlt,
und den weiteren Entwicklungs- v -
schritten zur Realisierung des Vor-
habens zugrunde gelegt. Im Zuge
dieser Konkretisierungshase wur-
Abb- den mehrere Hohenvarianten entwi- P
Ausschnitt aus dem Lageplan zum Hochhausprojekt  ckelt und deren Wirkungspotenziale o
‘Moosacher Str. 78" in Minchen - Milbertshofen im Stadtbild tberpriift. Als Ergebnis

wettbewerb durch. Im Rahmen des ! : D O j

mit der Objekthéhe von 88 m, . . .
Planungsstand April 2022 dieses Prozesses liegt nun mit dem
aktuellen Planungsstand vom April
_guelle 2022 ein Entwurf fiir das Hochhaus '

W, Gesellschaft von “s . ‘
rchitekten mbH, Berlin mit einer Objekthche von 88 m vor. ] TN
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_Abb.:

Hochhausprojekt ‘Moosacher Str. 78” in Miinchen -

Milbertshofen mit der Objekthéhe von 88 m.
Blickperspektive von Siidosten,
Planungsstand April 2022

_Quelle:
Gesellschaft von
Architekten mbH, Berlin
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Der Standort des geplanten Hoch-
hauses am ndrdlichen Rand der
Moosacher Strafde befindet sich

im Teilgebiet GE 1 des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans mit
Griinordnung Nr. 2124 der Landes-
haupt Mlnchen der sich gegen-
wartig in der Entwicklung befin-
det. Die aktuellen Planungen zur
stadtebaulichen Neuordnung des
Areals zielen auf die Umwandlung
des bisher als reines Gewerbege-
biet definierten Bereichs in ein ge-
mischt genutztes Quartier mit einer
Geschossflédche von insgesamt ca.
110.000 gm und einem Wohnanteil
von ca. 40 %. Das neue Hochhaus
soll direkt an der Moosacher StralRe
entstehen und mit der Objekthche
von 88 m auf 23 Geschossen eine
Geschossflache von ca. 23.600 gm
aufnehmen, die Gberwiegend Blro-
nutzungen gewidmet ist. Ergéanzend
dazu sind im EG Dienstleistungsein-
heiten und gastronomische Nutzun-
gen vorgesehen, ebenso wie im 16.
und 17 OG, die einen Zugang zu der
dort angeordneten Dachterrasse er
halten.
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__Abb.‘ I i T 1T
geplante Bebauvungssiruktur des Projekis ‘M35
Wohnpark - Minchen’, das auf dem Teilgabiat MU
innerhall des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans Nr. 2124 der LH Manchen entstehan soll
_oben:
Ausschnitt aus dam Lageplan der Vorentwirfspla-
nung zum o.g. Projekt
_unten: Die geplanten Bebauungsstrukturen sehen im Teilgebiet MU des Bebau- gesamt ca. 73.000 gm entstehen, wovon ca. 55.000 gm fur Wohnnutzun-
g"-‘_;”k’;‘s”d"”’ der Vorentwurfsplanung zum 0.g.  yngsplans Nr. 2124 die Errichtung eines Ensembles aus mehreren Hoch- gen und ca. 600 Wohneinheiten bereitgestellt werden, die durch ein Pfle-
A[,a{,,-,d,,,,gg,, o MaBsstab, hausern vor, die Uberwiegend dem Wohnen gewidmet sind. Die daflr kon-  geheim mit ca. 7500 gm, eine KITA mit ca. 2.500 gm, sowie durch Bro-
Planungsstand Marz 2023 zipierten Wohnhauser sollen Hohenentwicklungen von ca. 27 m bis max. nutzungen mit einer GF von ca. 6.000 gm und Einrichtungen der Nahver-
Quelle: ca. 50 m erreichen und ein neues Wohnquartier mit einer spezifischen Ei- sorgung, fur Dienstleistung und Gastronomie mit ca. 2.000 gm ergénzt
ingenhoven assositates gmbh, Dosseldorf genart ausbilden. Im Teilgebiet MU soll eine Geschossflache (GF) von ins- werden.
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Erganzend dazu soll auf dem Teil-
gebiet GE 1, im norddstlichen Ab-
schnitt des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 2124 ein Hoch-
haus mit einer Objekthéhe von
max. 47 m errichtet werden, das
auf Xl Geschossen eine GF von ca.
950 gm flr gewerbliche Nutzungen
bereitstellt.

Mit der vorliegenden Studie wird in
Kapitel 3, unter den Punten 3.3 und
3.4 ermittelt, welche Auswirkungen
durch die neuen Vertikalobjekte mit
den beabsichtigten Hohenentwick-
lungen auf das Erscheinungsbild
der Stadt Minchen zu erwarten
sind.

Abb.:
Schragluftbild mit der Darstellung der auf dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2124 der [H
Miinchen, in Miinchen - Milbertshofen geplanten
Bebauungsstruktur, insbesondere der geplanten
Hochhausobjekte
Planungsstand Mérz 2023

_Quelle:

, Gesellschaft von
Architekten mbH, Berlin
ingenhoven assositates gmbh, Diisseldorf
HENN GmbH, Miinchen
WUSTINGER RICKERT, Architekten und Stadtplaner
PartGmbB, Miinchen
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1.3 Aufbau und Vorgehensweise

In Kapitel 2 der Untersuchung werden die physischen Voraussetzungen
flr das Erscheinungsbild der Stadt Mdnchen (Topographie, Morphologie,
Bebauungsstruktur, Raum- und ErschlieBungsstruktur, Freiraumgefiige,
Funktionsbereiche, etc.) dargestellt und die Grundlagen der Wahrneh-
mung innerhalb des Stadtraums eroértert. Nach Klarung der Sichtbedin-
gungen zwischen Betrachter, Objekt und Umfeld werden objektbezoge-
ne Bewertungskriterien wie das relative und das absolute Hohenniveau’
eines profiliberragenden Bauwerks im Stadtraum, seine ‘umwelt- und
umfeldbedingte Sichtbarkeit” oder sein ‘Beitrag zur Auspragung des
Erscheinungsbilds der Stadtsilhouette” definiert, um sie den Untersu-
chungen und der Beurteilung der neuen Betrachtungssituationen, die zu
erwarten sind, zugrunde zu legen.

Die Auswirkungen der zu bewertenden Planung werden im Rahmen
einer Sichtraumanalyse in Kapitel 3, dem Kern der Studie, unter gesamt-
stadtischen und quartiersbezogenen Aspekten Uberprift. Hierzu wird
auf der Basis gezielter Voruntersuchungen eine reprasentative Anzahl an
stadtbildrelevanten Betrachtungsstandorten ausgewahlt, um die Wirkung
des geplanten Objekts mit drei potenziellen Héhenentwicklungen im ge-
samten Kontext des Stadtraums zu simulieren und nachfolgend anhand
der unterschiedlichen Betrachtungspositionen im einzelnen zu bewerten.
Abschliefiend werden die Bewertungsergebnisse der jeweiligen Sicht-
raume zusammengefasst, kommentiert und gegebenenfalls durch Emp-
fehlungen erganzt.

12 EISENLAUER
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Abb.:
‘Stadtbild” als Imagetréger der ‘Kulturstadt mit
hohem Freizeitwert’, dargestellt anhand visueller
Uberlagerungsphanomene einer maBgeblich durch
Baudenkméler gepragten und durch Zeugnisse der
jtingeren Baugeschichte ergénzten Stadtsilhouette
mit dem Alpenpanorama im Hintergrund, dokumen-
tiert anhand der Blicksituation vom Olympiaberg,
aufgenommen im April 2013

_Quelle:
EISENLAUER Architektur & Stadtplanung, Miinchen

2. Grundlagen

SVU "HH-Projekte gem. B-Plan Nr. 2124 / Miinchen

2.1 Stadtbild, Stadtstruktur und Topographie

Mdinchen gehdrt zu den Stadten,
die sich aufgrund einer Uberschau-
baren Grofe, ihrer monozentri-
schen Struktur, prdgnanter Land-
schafts- und Freirdume und der
topographischen Feingliederung
eine spezifische Gestaltqualitat er-
halten haben. Dennoch weif3t auch
das MUnchner "Stadtbild” langst
keine einheitliche Erscheinungs-
form mehr auf. Im Gegensatz zum
homogen wirkenden Zentrum ent-
standen manche Bereiche der mo-
dernen Stadt, trotz planerischer
Intentionen und Ubergeordneter
Gestaltkonzepte, infolge der Durch-
setzung von Einzelinteressen und
Teilaspekten. Die Vorstellung von
einem einheitlichen "Stadtbild” exi-
stiert somit nur noch als abstraktes
Muster eines gesamtstadtischen
Gestaltzusammenhangs. Das ak-
tuelle 'Bild der Stadt” hingegen ist
fraktal, uneinheitlich und wider
spruchlich und kann nicht auf das
Erscheinungsbild eines homoge-
nen und kompakten, durch Bau-
denkmaéler strukturierten Stadtkor
pers reduziert werden.
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_Abb.:

strukturelle Grundlagen des Mdnchner Stadtgebiets
_oben:

Bebauungsstruktur, Baumassen dargestellt als
Schwarzplan (1,0 m 4. GOK)

_unten:

Freiraumstruktur

_blaue Markierungen:

Standortbereich der geplanten Hochh&user auf
dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2124
der Landesauptstadt Minchen, inkl. des hdchsten
Objekts am Standort Moosacher Strale 78, in
Minchen - Milbertshofen

_Quelle:
Hochhausstudie - Leitlinien zu Raumstruktur und
Stadtbild, Perspektive Minchen

!aUnc! !n !g
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Stadtstruktur

Die Stadtstruktur Miinchens ist trotz anhaltender Wachstums- und Wand-
lungsprozesse nach wie vor durch seine monozentrische Struktur und die
Dominanz des historischen Zentrums gepragt. Sowohl funktional als auch
bildlich ist die Innenstadt ihr eindeutiger Mittelpunkt. Ihre nahezu intakte
Silhouette bildet den unverwechselbaren raumlichen Bezugspunkt fur das
gesamte Stadtgefiige.

Innerhalb der groRraumigen morphologischen Gliederung der die Innen-
stadt umgebenden Stadtbereiche ist ein deutlicher Unterschied zwischen
Sud und Nord zu erkennen. Der traditionell positiv besetzte Siedlungs-
raum des Munchner Sidens, gepragt durch landschaftliche Elemente und
gegliedert durch die groRen Waldgebiete, geht in die Voralpenlandschaft
Uber und wird vorwiegend als Wohnstandort genutzt. Der Minchner
Norden hingegen nimmt aus historischen und topographischen Griinden
eher die sperrigen und weniger attraktiven Nutzungen der Stadt auf, wie
grolflachige Gewerbestandorte, Ver- und Entsorgungsanlagen, ehemalige
Kasernenstandorte, Verkehrs- und Transporteinrichtungen sowie den Au-
tobahnring und diverse Infrastruktureinrichtungen. Vereinzelt sind auch im
Stden industriell und gewerblich gepragte Gebiete mit groRflachigen Zu-
schnitten in den Stadtraum eingelagert. Ein betrachtlicher Anteil all dieser
Flachen stellt ein konkretes Entwicklungspotenzial dar, das zurzeit gezielt
Umstrukturierungsmaflnahmen zugefthrt wird.

Aufgrund von Nutzungsédnderungen, Tertidrisierungsprozessen und Infra-
strukturmaRnahmen, die sich an der konzeptionellen Ausrichtung der
Stadtplanung auf eine qualitative Innenentwicklung mit dem planerischen
Leitmotiv ‘kompakt - urban - griin” orientieren, erlebt Minchen seit Jahr
zehnten einen starken Umstrukturierungs- und Aufwertungsschub. Dies
bedingt nachhaltige Veranderungen stadtraumlicher Qualitaten und Wer-
tigkeiten innerhalb des Stadtgefiiges, auch im Minchner Norden.

14
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Topographie

Die Stadt Minchen liegt auf der gleichméfig geneigten, nach ihr be-
nannten ‘Minchner Schotterebene” die von der stdlichen Stadtgrenze
(ca. 580 m U.NHN) bis zur nérdlichen Stadtgrenze (ca. 482 m (.NHN) ein
Héhengefélle von fast 100 m aufweist. Die héchsten topographischen

Erhebungen Minchens, der Olympiaberg mit ca. 50 m Hohe (Basis bei ) ; ‘ eyl s ¥5i
ca. 515 m U.NHN, Kuppe bei ca. 565 m ti.NHN) und der Luitpoldhtigel 220 ' i e a2 “«;ng?
mit ca. 33 m (Basis bei ca. 510 m .NHN, Kuppe bei ca. 543 m ..NHN) ; . ) b ¥,/

liegen im nérdlichen, tiefer gelegenen Stadtgebiet.
In Ost-West-Richtung ist die Stadtflache durch den teilweise bis zu 20 m
tiefen Einschnitt der Isar deutlich geteilt. Der Isarraum ist gemeinsam mit

dem Englischen Garten der bedeutendste Griinraum sowie der attraktiv- el e an RS (R ] | A
. ; GEIRONS e i (R S
ste Frei- und Erholungsraum der Stadt. ey 5%, GE e c ENNC g o
ol B : 'Q R :;\w. - ,‘y&v@/‘.

Die Kernstadt selbst liegt auf einem durch mehrere Terrassen gestaffel-

ten, talartigen Plateau auf der westlichen Isarseite. Trotz der insgesamt

flachen Topographie spielt aufgrund der Tallage der Innenstadt und des
_Abb. rechts: betrachtlichen Héhenunterschiedes zwischen nérdlicher und siidlicher

Ausschnitt aus dem topographischen Hohenrelief  Stadtgrenze die topographische Lage des jeweiligen Standorts von Hoch-
des Munchner Stadtgebiets, dargestellt in

5.m Stufen, von Norden nach Stiden ansteigend hausern und profillberragenden Bebauungen eine wichtige Rolle bei der
Beurteilung ihrer stadtraumlichen und visuellen Wirkung im Erscheinungs-
blaue Markierung: i
bild der Stadt.

Standortbereich der geplanten Hochhéuser auf .
dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2124 Als malgebliche Héhenlagen der FulRpunkte der geplanten Hochhauser

der Landesauptstadt Minchen, inkl. des hdchsten ; . ~ -
Objekts am Standort Moosacher Strage 78" in wurde innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 2124 fir den

Munchen - Milbertshofen Standort Moosacher Strae Nr. 78 im Teilgebiet M1 die topographische
- Héhe von 505,80 m .NHN, fir die Wohnhochhauser im Teilgebiet MU die
" Daten- und Kartengrundiagen: Bezugshohe von 504,80 m (.NHN und fir das geplante Hochhaus im Teil-

éslahgﬂmhen Kommunalreferat / Vermessungsamt  gebiet GE 1 die Bezugshdhe von 503,90 m 0.NHN festgelegt.

_Graphik:
EISENLAUER Architektur & Stadtplanung, Minchen
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2.2 Wahrnehmung im Stadtraum

Um die Wirkung von profiliberragenden Bauwerken im Stadtbild auf
gesamtstadtischer Ebene zu untersuchen, missen vorab die Begriffe
‘Gesamtstadt” (Wahrnehmungsebene) und “Stadtbild” (Wahrnehmungs-
gegenstand) préazisiert werden. Selbst unter der Beschrankung des
sinnlichen Wahrnehmungsspektrums auf den Teilbereich ‘Sehen”ist es
flr den Betrachter nicht moglich, die Stadt visuell als Objekt, als ‘gestal-
terische Ganzheit” und damit als Summe ihrer sichtbaren baulichen Wirk-
lichkeit zu erfassen. Die visuelle Wahrnehmung des “Stadtbilds” durch
den Betrachter kann daher nur auf der Basis ungleichzeitiger Einzelein-
dricke erfolgen, die er anschlieRend in einen Sinnzusammenhang stellt.
Der Wahrnehmungsprozess von Stadt und Stadtraum erfolgt demnach
grundsatzlich subjektiv, selektiv und additiv.

Die Vorgehensweise dieser Studie entspricht diesem Prozess. Sie Uber-
prift die visuelle Wirkung der geplanten Objekte im Zusammenhang mit
einzelnen Gestaltphdnomenen wie Stadtsilhouette, Stadtzentrum, Bau-
denkmaler, bestehende bauliche Hochpunkte, Topographie, stadtische
Frei- und Landschaftsrdume sowie (ibergeordnete ErschlieRungsraume,
die das Erscheinungsbild der Stadt im wesentlichen bestimmen. Die
einzelnen Betrachtungsstandorte, die in dieser Untersuchung zur Bewer-
tung der Hochhausplanung herangezogen werden, sind aus diesen As-
pekten und aus den nachfolgend dargestellten Kriterien visueller Wahr-
nehmungen in Abhéanigkeit zur Betrachtungsdistanz abgeleitet.

Sichtbarkeit

Die elementare Voraussetzung flr Bewertung der Auswirkungen von
geplanten baulichen Hochpunkten im Erscheinungsbild der Stradt ist die
Ermittlung der zu erwartenden Sichtbarkeit dieser Objekte im stadtraum-
lichen Geflige. Sie ergibt sich generell aus den Bedingungen der physi-

16

schen, stadtrdumlichen und physikalischen Sichtbarkeit und den dadurch
jeweils gegebenen spezifischen Sichtverhaltnissen.

Die physische Sichtbarkeit von Bauten und Zeichen im Stadtraum ist
dabei primar abhangig von der Wahrnehmungsdistanz zwischen Objekt
und Betrachter und damit von der Leistungsféhigkeit des menschlichen
Auges. Die Abmessungen des Munchner Siedlungsraums liegen inner-
halb des visuellen menschlichen Wahrnehmungsbereichs, weshalb die
Sichtbarkeit von Hochhdusern grundsétzlich an jedem Punkt im Stadt-
gebiet gegeben ist, falls keine baulichen Sichthindernisse bestehen.
Der Qualitat der Wahrnehmungsleistung des menschlichen Auges sind
jedoch Grenzen gesetzt. Sie kann in Betrachtungsdistanzen mit unter-
schiedlicher Wahrnehmungsintensitat eingestuft werden:

Distanz: Wahrnehmungsqualitat:

bis ca. 500 m konkrete und detaillierte Wahrnehmung
Plastizitat und Gebdudedetails

bis ca. 2.000 m differenzierte Wahrnehmung
Gliederungen und Oberflachen

bis ca. 4.000 m undifferenzierte Wahrnehmung
Massen- und Flachenverhaltnisse

bis ca. 8.000 m erkennbare Wahrnehmung

Sichtbarkeit von Objekten, nur zweidimensional

Die physikalisch bedingte Sichtbarkeit von profilliberragenden Bauten
im Stadtraum wird neben standortspezifischen Kriterien durch lokale

EISENLAUER - Architektur & Stadtplanung - Miinchen / 03-2023
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atmospharische Bedingungen beeinflusst. Sie kénnen die Wahrnehmung
raumlicher Distanzen innerhalb des Stadtraums verfélschen. Durch die
Zunahme von Aerosolen in der Luft entstehen Triibungen, die ‘atmospha-
rische Sichtminderungen” bewirken und sich bereits ab einer Wahrneh-
mungsdistanz von ca. 500 m bemerkbar machen. Aufgrund der Nahe
Minchens zu den Alpen und der relativ hdufig vorhandenen Féhnlagen
ist dieser Einfluss eher gering. Die warmen Fallwinde dieser Wetterlage
bewirken eine generelle Verbesserung atmospharisch bedingter Sicht-
minderungen. Untersuchungen innerhalb des Minchner Stadtgebiets er-
gaben hierzu fir eine mittlere gesamtstadtische Wahrnehmungsdistanz
von ca. 4.000 m im Jahresmittel eine Sichtminderung von ca.15%. Da
dieses Phanomen vor allem in Fotodokumentationen von Sichtfeldern
mit grof3en Blickdistanzen deutlich erkennbar ist, wird es fur die vorlie-
gende Untersuchung nur fur einen geringen Anteil der Sichtfelder von
Bedeutung sein.

Lichtverhaltnisse

Die jeweilige Belichtungssituation ist fir die Wirkung und die visuelle
Wahrnehmung von Baukoérpern im Stadtbild von wesentlicher Be-
deutung. Die Sud-, Ost-, und Westseiten von Hochhausobjekten sind
direkter Belichtung ausgesetzt und damit in Streif-, Gegen- und Fron-
tallichtsituationen wahrnehmbar. |hr duReres Erscheinungsbild besitzt
dadurch ein hohes Veranderungspotenzial, das sich in Abhangigkeit zur
jeweiligen Lichteinwirkung und zur Materialqualitat der Oberflachen der
Gebaude (reflektierend, transparent oder absorbierend) entwickelt und
insbesondere bei Hochhausern deutlich wahrnehmbar in Erscheinung
tritt. Zudem entfalten Hochhauser bei Dunkelheit, in Abhdngigkeit zur In-
tensitat und zum Konzept ihrer kiinstlichen Beleuchtung, eine spezifische
Sichtbarkeit im Stadtbild.
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Mit wechselnden Lichtverhaltnissen wahrend des Tagesverlaufs veran-
dern sich vor allem die Helligkeitswerte der Ost-, Sid- und Westseiten
von Objekten. Dagegen zeigen sich die der Sonneneinstrahlung abge-
wandten Nordseiten von Baukdrpern deutlich weniger wandelbar und
werden vorwiegend in Gegenlichtsituationen wahrgenommen. Fir die
Wahrnehmung von vertikalen Objekten innerhalb von Betrachtungsdi-
stanzen bis zu ca. 2000 m ergibt sich dadurch ein deutlicher Hinweis auf
ein wichtiges Gestaltungspotenzial, das bei der Konzeption von vertikalen
baulichen Elementen und deren Wirkung im Stadtraum eine wesentliche
Komponente darstellt.
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_Abb.:
“Topographische und bauliche Exposition’,
Ausschnitt aus der Stadtsilhouette Minchens

_Quelle:.

I o109aph / Miinchen
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2.3 Kontext Hochhauser

Fir die Beurteilung der stadtraumlichen Wirkung von profiliberragenden
Bauwerken ist deren bauliche Hohe nur bedingt aussagekraftig. Die topo-
graphische Position eines hohen Bauwerks, seine Typologie, Gliederung
und Materialitdt sowie seine Struktur und das Héhenprofil der jeweiligen
Umgebung spielen ebenso eine gewichtige Rolle. Wahrend beispielswei-
se in der hoch verdichteten Minchner Innenstadt, in der zahlreiche Ge-
baude Traufhohen um 25 m aufweisen, ein 30 m hohes Gebadude kaum
auffiele, trate dasselbe Gebaude in peripheren Stadtgebieten mit einem
2- bis 3-geschossigen baulichen Kontext sehr wohl als profilliberragen-
des Gebaude, oder gar als vertikales Merkmal in Erscheinung.

Typologie und stadtraumliche Wirkung

Neben der formalen Klassifizierung von profilliberragenden Bauten in
"Punkt” oder ‘Scheibe’ gibt es eine Reihe struktureller und gestalterischer
Aspekte, die flr die raumliche Wirkung eines hohen Objektes und flr
seine Vertraglichkeit mit dem Umfeld und der Gesamtstadt von entschei-
dender Bedeutung sind. Anhand der Parameter Masse, Anordnung und
Position kénnen grobe Bewertungen und Differenzierungen von hohen
Objekten erfolgen, die fur die Silhouettenwirkung und damit im gesamt-
stadtischen Zusammenhang von Belang sind.

Silhouettenwirkung

Aufgrund der Wahrnehmungseigenschaften des menschlichen Auges
und durch atmospharische Sichtminderungen tritt die Wirkung der Plasti-
zitat und der Gliederung eines Bauwerks mit zunehmender Entfernung
zwischen Betrachter und Objekt in den Hintergrund. Stattdessen werden
die Umrisse des Gebildes mafigebend, d.h. ihre reine Masse oder An-
sichtsflache, sowie die Frage nach der Beziehung eines Objektes zu an-
deren Bauwerken mit vergleichbarer Massenwirkung in der Umgebung.
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Gerichtete Baukorper (z.B. Scheiben) besitzen die Eigenschaft, dass sich
ihre Massenwirkung mit dem Betrachtungsstandort verandert. Ungerich-
tete und zentrierte Bauwerksformen (ldealfall kreisférmiger Grundriss)
sind in ihrer Silhouetten- und Massenwirkung hingegen weitgehend
unabhangig von der Betrachtungsperspektive. Einzelne, frei stehende
Objekte markieren einen bestimmten Ort und gereihte Objekte kdnnen
wichtige lineare Strukturelemente bzw. topographische oder morphologi-
sche Kanten in der Stadtansicht nachzeichnen. Mit komprimierten Pulks
von baulichen Hochpunkten oder mit Ensembles aus mehreren Objekten
kénnen ganze Quartiere in der Silhouette einer Stadt verankert werden
(z.B. Arabellapark).

Lokale Integration

Mit abnehmender Entfernung zwischen Objekt und Betrachter treten die
Fragen der Gebaudestellung, Baukorperfigur, ErschlieRung, Sockelaus-
bildung, Materialitdt und der Gliederung in den Vordergrund. Damit wird
die architektonische Qualitat eines Objekts neben seiner stadtraumlichen
und funktionalen Integration in das Stadtgeflige zur entscheidenden Re-
ferenz fur den Grad seiner Vertraglichkeit mit dem Quartier und seiner
Akzeptanz im Stadtraum. Die Hohe eines Bauwerks ist diesbezlglich von
deutlich geringerer Bedeutung als fur die Silhouettenbildung der Stadt,
da sich die Wahrnehmung des Betrachters im nahen Umfeld eines hohen
Objektes auf dessen untere Bereiche seines direkten physischen Gegen-
Ubers richtet. Die Gestaltung der Basis und des Umfelds eines Hochhau-
ses ist daher das wesentliche Potenzial flr seine erfolgreiche Integration
in den lokalen Kontext. Bei Funktionsbauten, deren Zuganglichkeit aus
Sicherheitsgriinden in der Regel nicht gegeben ist, ist die physische In-
tegration eines solchen Objekts auf der Ebene des Stadtraums hingegen
von untergeordneter Bedeutung und meist nicht beabsichtigt.
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Planungsgrundiage

untersuchter Teilbereich

s

Bestand Hochhauser

Standortpotentiale flir Hoch-
hauser

Verdichtung/Gestaltverbesserung

in Anlehnung an die Traufhohe
der Umgebung

mit leichter Uberschreitung
der Traufhéhe der Umgebung

durch Verbesserung der
Grinausstattung

_Abb. rechts:

Abb. 47 B Konzept ,,Norden”
_Abb. oben:

Legende zur Abbildung rechts

_*Quelle Zitate und Abbildungen:
Hochhausstudie - Leitlinien zu Raumstruktur und
Stadtbild, Perspektive Miinchen 1996,

Hochh&user im en von Strukturverdichtung
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2.4 Hochhausstudie Miinchen

Fir das Planungsgebiet und den beabsichtigten Standort des geplanten
Hochhauses wurde in der "Hochhausstudie - Leitlinien zu Raumstruktur
und Stadthild” der Landeshauptstadt Miinchen (Beschluss des Ausschus-
ses fur Stadtplanung und Bauordnung vom 09.04.1997) das Standortpo-
tenzial fr eine Hochhausbhebauung aufgezeigt.

Hochhauser im Rahmen von Strukturverdichtung / Prof. F. Stracke

InTeil 1 der Studie von Prof. Stracke wird die Integration von Hochhdusern
in den Stadtraum primér als Thema von Strukturverdichtungen begriffen.
Die fur den Teilraum Norden formulierten Entwicklungsoptionen sehen vor
allem in strukturellen Sondergebieten Standortpotenziale flr profilliberragen-
de Héhenentwicklungen. *

. Ein Strukturkonzept fir den Miinchner Norden sollte die Heterogenitat
der einzelnen Baufelder als strukturelle Qualitét akzeptieren. Das orthogo-
nale ErschlieBungsnetz ergibt zusammen mit dem grofmaschigen System
von Griinztigen ein kréftiges Grundgerust, in das die einzelnen Teilbereiche
funktional und raumlich eingehédngt sind. Um das vorhandene System in
seiner Lesbarkeit zu starken, sollte bei der zuktinftigen Entwicklung des Be-
reichs versucht werden, eine gewisse bauliche Homogenitét innerhalb der
einzelnen Felder bei gleichzeitigem Kontrast der Felder untereinander zu
erreichen. ...Das Wechselspiel zwischen Feldern mit groBer Bauhéhe und
flach bebauten Gebieten, zwischen dicht bebauten Feldern und Freiflachen
schafft eine lesbare Morphologie” *

In diesem Kontext wird fur zuktnftige Entwicklungen das Areal der Firma
Knorr ,,... den besonders gut erschlossenen Standorten, an denen auch
eine Verdichtung mit Hochhdusern denkbar ist ..." * zugeordnet.

Fortschreibung der Hochhausstudie / Arch. D. Schreiber
In Teil 2 der Hochhausstudie, verfasst von Architekt D. Schreiber, wird
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-

L gl
die Anordnung von Hochh&ausern vorrangig im Fokus einer stadtbildrele-
vanten Zeichensetzung, der Gliederung und Akzentuierung der Stadtge-
stalt durch vertikale Bautypologien Uberpriift. Neben dem als qualitatvoll
eingestuften Ensemble des Olympiaparks einschlieRlich Fernsehturm
und BMW-Hochhaus, das den Stidwesten des Teilgebiets "Miinchner
Norden” pragt, werden in den Siedlungsgebieten lediglich Kirchtlirme mit
zurlickhaltenden Héhenentwicklungen als gestaltpragende Elemente er-
mittelt. Hingegen werden ... die Profilierungen der Wohnhochhauser im
nérdlichen Schwabing, in Freimann, in den Siedlungen am Hasenbergl, in
Feldmoching und am Lerchenauer See ..." als ‘energisch’bezeichnet.*
Dem durchgehenden Band der Gewerbebauten entlang des Frankfurter
Rings und an der Nordbahn sowie den zahlreichen ‘ehemaligen Kaser-
nen’und den ‘groBen StraBenrdumen’werden grofRe Gestaltdefizite
bescheinigt. ... Flr diese Flachen wird eine stadtebauliche Neuordnung
und Gestaltung mit Verdichtungen in der Flache und mit einer deutlichen
Fassung und Profilierung des Stadtraums vorgeschlagen. ...Dabei erge-
ben sich auch deutlich strukturierte Stadtquartiere mit zugeordneten pro-
filiberragenden Stadtquartier- und Stadtzeichen.”*

Fur den gewdhlten Objektstand sind in der Karte ‘Entwicklungsbereiche im
Mucinchner Norden”von Dipl. Ing. D. Schreiber nérdlich der Moosacher StraRe
Verdichtungsflachen mit der Bezeichnung Anhebung der Traufe, Bildung von
rdumlichen Fassungen”* dargestellt.

o 15 oy ' *
Teilraum Norden =
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_Quelle Zitate und Inhalte™:

Hochhausstudie Miinchen - Fachgutachten, Entwurf,
Miinchen 2020

03 Architekten GmbH, Miinchen
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Hochhausstudie Miinchen - 2020 / Entwurf

Im Ausschuss flr Stadtplanung und Bauordnung wurde am 05. 02. 2020 der

Entwurf einer Fortschreibung der Hochhausstudie vorgestellt. Der Entwurf

der neuen Hochhausstudie befindet sich nach der 6ffentlichen Diskussions-

und Beteiligungsphase in Uberarbeitung und besteht im \Wesentlichen aus

drei Bausteinen:

-Vorgaben zum Planungsprozess,

- Raumlicher Leitplan,

- Qualitatskriterien, die einen Anforderungskatalog fur zuklnftige Hochhaus
vorhaben darstellen.

Nachdem die Planungen zur Errichtung eines Hochhauses am beabsichtigten
Standort Moosacher Str. 78 bereits vor der seit 2020 vorliegenden Fortschrei-
bung der Hochhausstudie konzipiert wurde, ist flr den weiteren Planungspro-
zess vor allem das Erflllen der Qualitatskriterien von Bedeutung.

Miinchen und sein stadtraumliches Bild

Die Erkenntnisse und die Zielsetzungen der neuen Hochhausstudie fur
Munchen, die seit Anfang 2020 als Entwurf vorliegt, basieren ,,... auf der
raumlichen Vorstellung, den Stadtkérper Minchens auch mit Hochhéausern
an geeigneten Standorten weiterzubauen. Dieses raumliche Stadtbild geht
davon aus, Hochhauser als stadtebauliches Gestaltungsmittel einzusetzen.
Eine hohe Qualitat Mlnchens ist eine niedrige, ruhige Silhouette, die durch
eine einheitliche Traufhdhe geprégt ist. Vertikale Akzente sind im Stadtkor
per Minchens ein geeignetes Mittel, Orte zu betonen und einen Rhythmus
fur den Stadtraum zu erhalten. Hochhauser, die in einem gut proportio-
nierten Verhaltnis zur Umgebung stehen und in die Stadtstruktur oder das
Bauensemble eingebunden sind, sind somit ein ganz normaler Bautypus.
Dieses Stadtbild steht damit in der MUnchner Tradition, vertikale Akzente im
Uberwiegend horizontalen Stadtkorper zu setzen. Von den Kirchen an der

20

Ludwigstral3e, den Tirmen der Schulen Theodor Fischers bis zu den Hoch-
hausern am Mittleren Ring sind es immer Vertikalen, die den Stadtraum in
einem Spannungsverhéltnis zum Kontext gliedern und akzentuieren.*

Fazit

Die potenzielle Eignung des Standorts Moosacher Strafse Nr. 78 fiir die
Errichtung eines Hochhauses mit einer Hohenentwicklung von 88 m ist aus
den Inhalten der 'Hochhausstudie 1995 - Leitlinien zu Raumstruktur und
Stadthild” der Landeshauptstadt Miinchen, sowie aus dem Ergebnis des
im Jahr 2018 durchgefiihrten Wettbewerbsverfahren und den damals ver
fassten Empfehlungen des Preisgerichts abgeleitet.

Im Entwurf der Hochhausstudie Minchen - 2020 ist die Zielsetzung formu-
liert, profiliberragende Hohenentwicklungen von Gebauden im Minchner
Stadtgebiet mit besonderen Qualitdtsanforderungen zu verkniipfen. Zudem
sind die visuellen Auswirkungen auf das Erscheinungsbild der Stadt fur
jedes neu geplante Hochhaus zu ermitteln und zu bewerten. Der Entwick-
lungsspielraum flr das MaR einer stadtbildvertraglichen Objekthohe, insbe-
sondere flr das am Standort Moosacher Strafse Nr. 78 geplante Vertikalob-
jekt, kann demnach nur mit einem konkreten Objektentwurf ausgelotet und
ermittelt werden, das neben einer markanten baulichen Hohenentwicklung
auch einen Gemeinnutzen flr die Neustrukturierung des gesamten Areals
definiert.

Die Eignung dieses Standortes fur die beabsichtigte bauliche Hohenent-
wicklung von 88 m ist daher im weiteren Bauleitplanverfahren anhand der
geforderten Qualitatskriterien zu bestatigen. Die vorliegende SVU ist Be-
standteil dieses Prozesses.
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_Abb.:
Darstellung aus dem Arbeitsprozess mit dem
‘Digitalen 3D-Stadtmodell-Miinchen”

_Graphik:
EISENLAUER Architektur & Stadtplanung, Miinchen

3. Sichtraumanalyse

SVU "HH-Projekte gem. B-Plan Nr. 2124 / Miinchen

3.1 Instrumente und Methodik

Digitale Sichtraum-Simulationen
Zur Erstellung von Sichtraumanaly-
sen fur die geplanten Hochhauser
gemald dem Bebauungsplan Nr.
2124 der LH Minchen in Minchen-
Milbertshofen werden in Abstim-
mung mit dem Referat flr Stadtpla-
nung und Bauordnung der LH MUn-
chen 15 stadtbildrelevante Betrach-
tungsstandorte mit Blickbezug zum
geplanten Objekt ausgewahlt. Diese
Sichtrdume werden fotographisch
dokumentiert und im digitalen "3D-
Stadtmodell-MUnchen’, in welches
die digitalen 3D-Objektmodell der
neuen Hochhauser integriert sind,
mit den exakten Daten der Objekt
und der Betrachtungsstandorte
sowie den Kameraeinstellungen,
nachgestellt. Die dadurch erzeug-
ten Abbildungen der neuen Objekte
werden mittels ‘Bildmontagen” in
die Fotographien der Sichtraume in-
tegriert. AbschlieRend werden die
stadtbildrelevanten Auswirkungen
der zu Uberprifenden Hochhausob-
jekte anhand dieser Simulationen
und auf der Grundlage definierter
Kriterien bewertet.
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_*Quelle:
Jochen riitschlins expose”
http.//www.jr-x.de/digitalfotografie/fototechnik.htm/
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Instrument - 3D-Stadtmodell

Die vorliegende Untersuchung basiert auf dem Einsatz des digitalen "3D-
Stadtmodells-Minchen’, das die Grundlage der digitalen Konstruktionsme-
thode perspektivischer, stadtraumlicher Simulationen und Visualisierungen
darstellt. Es gewahrleistet ein hohes Mald an Prazision und Neutralitét, bietet
durch die Objektivitat und Transparenz des Simulationsverfahrens wertvolle
methodische Vorteile und liefert Uberprifbare und damit nachvollziehbare
Ergebnisse.

Das 3D-Stadtmodell besteht aus zwei Elementen, dem georeferenzier-
ten ‘Digitalen Gelandemodell” (DGM) und dem ‘Digitalen Blockmodell’
(Gebaude als Grundkorper ohne Dach mit Gebdudehohen bis zur Trauf-
kante). Die Genauigkeit der Daten in der Lage (Gebaude) entspricht der-
jenigen der Digitalen Stadtgrundkarte (DIST). Die Prazision der Hohenan-
gaben des DGM ergibt sich aus der Interpolation der Werte der Raster-
punkte im Abstand von 5,0 m. Die Abweichungen der Héhenangaben
des Blockmodells zu realen Werten kénnen bis zu ca. 0.20 m betragen.

Instrument - Digitalfotographie

Die Fotodokumentationen der einzelnen Sichtfelder im Stadtraum wer-
den unter folgenden Bedingungen der digitalen Fotographie erstellt:
.Mit der Brennweite 'f “ bezeichnet man den Abstand vom optischen
Mittelpunkt einer Optik bis zur Bildebene. Als quasi Standardbrennweite
wird die Diagonale des Aufnahmemediums genommen, man spricht bei
ihr auch von der Normalbrennweite. Sie spiegelt den bewussten Seh-
winkel des menschlichen Auges wieder, der bei circa 45° liegt. Mit ihr
erstellte Aufnahmen werden als perspektivisch neutral empfunden. Das
waren bei einem Kleinbildfilm (36 x 24 mm) etwas Uber 43 mm, wobei
als Normalbrennweite im Kleinbildbereich eigentlich immer 50 mm ver-
wendet werden.”*
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Die Brennweite von 50 mm bildet bei der in dieser Studie verwendeten
Digitalkamera einen Blickwinkel von ca. 27° ab, der damit deutlich kleiner
ist als der Abbildungswinkel bei der herkémmlichen Kleinbildfotographie.
Um einen Blickwinkel von ca. 45° zu erreichen und Abbildungen mit
geringen perspektivischen Verzerrungen zu erzeugen, die den realen Pro-
portionen von Objekten im Stadtraum mdglichst nahe kommen, wurde
eine Brennweite von 30 mm ermittelt und eingesetzt.

Dokumentation und Darstellungen

Jeder untersuchte Sichtraum wird auf vier Seiten dargestellt. Die erste
Seite enthalt eine grafische Darstellung des jeweiligen Sichtraums zwi-
schen Betrachtungs- und Objektstandort im Stadtgebiet auf der Grund-
lage eines Luftbilds, die Kenndaten des Betrachtungsstandorts und der
Blicksituation, sowie die Einstellwerte der Fotodokumentation des Sicht-
raums. Auf den beiden nachfolgenden Seiten veranschaulichen bildliche
Gegeniberstellungen des Ist-Zustands (Fotodokumentation) mit den
stadtraumlichen Simulationen des zu untersuchenden Hochhauses (Bild-
montagen) die zu erwartenden Auswirkungen in den ausgewahlten Sich-
traumen. Fir die Ausarbeitunng der stadtrdumlichen Simulationen wurde
ein digitales 3D-Objektmodell des Neubaus verwendet, das von den Ent-
wurfsverfassern erstellt wurde. Da sich aufgrund unterschiedlicher Licht-
verhaltnisse und lokaler Gegebenheiten in den Fotodokumentationen der
einzelnen Sichtfelder spezifische Farbstimmungen ergeben, werden die
Simulationsergebnisse des geplanten Objektes daran angepasst.

Die vierte Seite enthélt eine Charakterisierung des jeweiligen Sichtfelds
und eine inhaltliche Auswertung der Simulationsergebnisse, die in Stich-
punkten die zu erwartenden Auswirkungen der Planung im Stadtbild er
fasst und aus den Bilddarstellungen der Sichtrdume auf den vorherigen
Seiten abgeleitet ist.
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3.2 Auswahl Betrachtungsstandorte

Zur Abdeckung eines reprasentativen Betrachtungsspektrums innerhalb

des Stadtraums erfolgt eine Auswahl an stadtbild- und objektrelevanten

Betrachtungsstandorten anhand folgender Kriterien:

- Sichtbarkeit der Objekte im Stadtraum

- offentliche Zugénglichkeit des Betrachtungsstandorts

- quartierspezifischer Sichtbezug zu den Objekten

- unterschiedliche Sichtfeldqualitaten (diff. Sichtvorfelder u. -korridore)

- Bereiche mit denkmalgeschiitzten Ensembles und Gebauden

- Ubergeordnete Verkehrsraume (Stadteinfahrten, 6ffentl. Verkehrslinien)
- stadtbildpragende Frei-, Grin- und Landschaftsraume

Hinsichtlich der Sichtbarkeit von profilliberragenden Gebauden im stadti-
schen Siedlungsraum sind folgende Faktoren von Belang:

- absolute (Topographie) und relative Hohe (baul. Kontext) der Objekte

- Hohendifferenz von Objekt- und Betrachtungsstandorten

- Distanz zwischen Betrachtungsstandort und Objekten

- Bezug zu anderen baulichen Hochpunkten und zu Denkmaélern
Sichtbarkeit der Objekte im Stadtraum aufgrund physischer, physika-
lischer, geografischer und stadtrdumlicher Bedingungen

Auf der Grundlage dieser Kriterien wurde der Minchner Stadtraum im
Hinblick auf mdgliche, stadtbildrelevante Betrachtungsstandorte mit
Blickbezug zum Entwicklungsbereich sondiert. Dieser Prozess erfolgte
sowohl durch Augenschein, anhand fotographischer Dokumentationen,
als auch mittels gezielter Simulationen im “3D-Stadtmodell Minchen”.
Als Ergebnis dieses Sondierungsprozesses werden in Abstimmung mit
dem Mdunchner Referat fir Stadtplanung und Bauordnung 21 stadtbildre-
levante Betrachtungsstandorte ausgewahlt, die den erforderlichen, repra-
sentativen Umfang der vorliegenden Untersuchung definieren.
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3.3 Analyse stadthildrelevanter Sichtraume

Fur die neuen Hochhausobjekte innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans Nr. 2124 der LH Minchen liegen Planungen mit baulichen
Hohen von ca. 30 m bis max. 88 m vor. Mit der Objekthéhe von 88 m
fir das geplante Hochhaus am Standort Moosacher Strafse 78 wird der
bauliche Hohenwert von 60 m deutlich Ubertroffen, der im Muinchner
Stadtgebiet eine markante stadtbildpragende Wirkungen entstehen
lasst. Aufgrund dieser Hohenentwicklung ist eine markante Fernwirkung
mit gesamtstadtischer Bedeutung zu erwarten. Daher widmet sich ein
mafRgeblicher Teil der Untersuchung der Uberpriifung von Blicksituatio-
nen mit grof3en Betrachtungsdistanzen. Die Uberwiegende Anzahl der
Betrachtungsstandorte befindet sich jedoch im Mittel- und Nahbereich
des stadtraumlichen Umfelds des Objekts, mit Betrachtungsdistanzen,
die weniger als 2.000 m betragen. Dadurch liegt die Mehrzahl der aus-
gewahlten Betrachtungspositionen innerhalb eines Sichtbereichs, in wel-
chem die Leistungsfahigkeit des menschlichen Auges bereits eine diffe-
renzierte visuelle Wahrnehmung ermdglicht. Neben der stadtrdumlichen
Wirkung treten dadurch auch die konkreten Gestaltqualitdten, Gliederun-
gen und einzelne Elemente sowie die spezifischen Materialqualitdten der
Oberflachen des Objekts in den Bereich der visuellen Erfahrbarkeit.

Flr die Zwecke dieser Untersuchung orientieren sich die Simulationen
des Erscheinungsbilds fiir das héchste Objekt (Teilgebiet MK 1) am Ent-
wurf von ‘Muller Reimann Architekten” aus Berlin, das dem Planungstand
vom April 2022 entspricht. Die Simulationen zu den geplanten Hochhau-
sern im Teilgebiet MU basieren auf den laut dem Bebauungsplan Nr. 2124
maximal moglichen Bauvolumina und einer schematischen Gliederung ih-
rer Oberflachen gemafs dem Entwurf von ‘ingenhoven associates gmbh’
aus Dusseldorf mit Planungsstand Mérz 2023, und das Erscheinungsbild
des Hochhauses im Teilgebiet GE 1 ist dem Entwurf von Henn Architek-
ten aus Minchen, mit Planungsstand Dezember 2022 entnommen.
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Ubersicht:

Lage der fir die Sichtraumstudie
der SVU ausgewahlten Btrachtungs-
standorte

blauer Punkt:

Markierung des Standortbereichs fir die geplanten
Hochpunkte gem. Bebauungsplan Nr. 2124 der LH
Minchen, in Minchen - Milbertshofen

Punkte rot, 01 - 15:

Fotodokumentation zu einzelnen Sichtrdumen, in

denen die Sichtbarkeit von Teilen des am Standort

Mossacher Str. Nr. 78 geplanten Hochhauses im

Miinchner Stadtbild gegeben ist

_01 Schloss Dachau / Aussichtsebene Schlossberg

_02 Messestadt Riem /Aussichtsebene Rodelhigel

_03 Maximilianeum / Steinemer Saal

_04 Alter Peter / Aussichtsbalkon Turm

_05 Frottmaninger Berg / Aussichtsebene

_06 Allianz Arena / Plateau Vorbereich

_07 Frankfurter Ring / westl. des Anschlusses Am
Nordring”

_08 Dachauer StraBe / Bricke dber dem Gleisfald
ndrdl. v. Moosach

_09 Hammerschmiedstrale / dstl. des Feldmochin-
ger Sees

_10 Lerchenauer See / nérdlicher Uferweg

_11 Goldlackplatz / Anschluss Robinienstrale

_12 TrigbstraBe/ dstl. des Anschlusses DieselstraBe

_13 Olympiaberg / Aussichtsebene

_14 Olympiapark Nord / Wemer-Seelenbinder-Weg

_15 Wemer-Seelenbinder-Weg / Briicke tber die
Landshuter Allee

Punkte orange:

Uberpriifte Blicksituationen, in denen entweder

keine Sichtbarkeit, eine zu ausgewdhlten Sicht-

rdumen vergleichbare oder lediglich eine minimale

Sichtbarkeit von Teilen des geplanten Hochhauses

Moosacher Str. Nr. 78 gegeben ist:

_X1 Schloss Nymphenburg / Ehrenhof im Auffahrts-
rondell

Quellen:

_Daten- und Kartengrundlagen:

LDBV Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und
Vermessung, Minchen, 2017

_Graphik:

EISENLAUER Architektur & Stadtplanung, Minchen
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Sichtraum _01
Schloss Dachau,
Aussichtsterrasse Schlossherg

Kenndaten Sichtraum

Betrachtungs-Standort
Schloss Dachau, Aussichtster-
rassse auf dem Schlossberg

Koordinaten

X 32U 680616

Y 5347856

Z 520,40 m G.NHN (FuBpunkt)
ZK 522,00 m G.NHN (Kamerapunkt)

Hohendifferenz

FuRpunkte Betrachtungsstandort /
neues HH 88 m (505,80 m G.NHN):
+ 14,60 m

Entfernung zum Objekt
ca. 11.600 m

Blickrichtung
Stdost

Brennweite
50 mm (digital)

Blickwinkel
26,4°
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Sichtraum _01
Schloss Dachau,
Aussichtsterrasse Schlossberg

Analyse Sichtraum

Merkmale von Betrachtungsstandort und Sichtraum

- Ort: offentlicher, stark frequentierter Schlossplatz mit Aussichtsterrasse
- Sichtraum: weitrdumiges, uneingeschranktes Sichtfeld mit eindrucksvoller
Fernsicht (Uberblick) und ausgezeichneter visueller Orientierungsqualitat
Betrachtungsposition: deutlich erhéht gelegener Standort

- Betrachtungsdistanz: Ferndistanz

Wahrnehmungsqualitat: Sichtbarkeit der Objekte Uberwiegend zweidimen
sional, undifferenzierte WWahrnehmung von Massen- u. Flachenverhéltnissen

stadtbildpragende Elemente und Merkzeichen im Sichtraum

- Vorder und Mittelgrund: bauliche und landschaftsraumliche Elemente
des Stadtgebiets und des sliddstlichen Umlands von Dachau
Hintergrund: HH M-Pire, Munich Highlight Towers, HH Munchner Tor,
Wohn-HH LeopoldstraRe, BayWa-HH, The Westin Grand, HH Sheraton
Arabella, Hypo-HH, HH SD-Verlag, HH H2 Hotel, HH Olympisches Dorf,
BMW-HH, Olympiaturm, HH-Ensemble Riesstralse, Olympiastadion,
O2-Tower, Frauenkirche, HH Dachauer Str. / Landshuter Allee, HH NH-
Hotel Deutscher Kaiser, HH Bayerischer Rundfunk

Sichtbarkeit der neuen HH-Objekte im Stadtraum

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist mit ca. 2/3 seiner Bauhohe sichtbar
_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- Volumen: das hochste VWWohn-HH ist mit ca. 2/5 seiner Bauhdhe sichtbar
_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist mit ca. 1/3 seiner Bauhohe sichtbar
_alle Hochhaus-Objekte:

- Belichtung: HH-Objekte erscheinen vorwiegend im Streif- u. Gegenlicht
- atmospharische Sichtminderungen: sind relevant
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visuelle Wirkung der neuen HH-Objekte im Stadtbild

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

- das neue HH-Objekt erscheint signifikant im Hintergrund des Sichtraums,

mit ca. 2/3 seiner Bauhthe

zeichenhafte Wirkung des neuen HH-Objekts mit gesamtstadtischer Be-

deutung in der Silhouette des Minchner Nordens

- deutliche Veranderungen der bestehenden Situation durch die zeichen-
hafte Erganzung der bereits markant akzentuierten Stadtsilhouette im
Umfeld des Olympiaparks

- erkennbar geringere Wirkung des neuen HH-Objekts im Vergleich zur
silhouettenpragenden Wirkung des BMW-HH

- grofdvolumiger Hinterschneidungseffekt des neuen HH-Objekts mit dem
benachbarten HH H2 Hotel

_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- die neuen Wohn-HH erscheinen mit unterschiedlichen Hohen- u. Volumen-
anteilen im Hintergrund des Sichtraums, wobei das hochste HH-Objekt
(50 m) mit ca. 2/5 seiner Bauhohe sichtbar ist

- deutliche, teilweise markante silhouettenpragende Wirkung der neuen
HH-Objekte, ohne eine maflgebliche Zeichenhaftigkeit im Erscheinungs-
bild des Minchner Nordens zu entfalten

- erkennbar geringere Wirkung des neuen HH-Objekts im Vergleich zur sil-
houettenpragenden Wirkung des HH-Ensembles des Olympischen Dorfs

_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- das neue HH-Objekt erscheint erkennbar im Hintergrund des Sichtraums,
mit ca. 1/3 seiner Bauhohe, und geringer silhouettenpragender Wirkung

_alle Hochhaus-Objekte:

- keine Beeintrachtigung der Wirkung von stadtbildpragenden Wahrzei-
chen sowie von denkmalgeschltzten, stadt- und landschaftsbildpragen-
den Elementen durch das neue HH-Objekt erkennbar

EISENLAUER - Architektur & Stadtplanung - Miinchen / 03-2023



SVU "HH-Projekte gem. B-Plan Nr. 2124 / Munchen

Sichtraum _02

Messestadt Riem,
Aussichtsebene Rodelhiigel

Kenndaten Sichtraum

Betrachtungs-Standort
Rodelhtigel, westlicher Rand der
Aussichtsebene

Koordinaten

X 32U 701684

Y 5334381

Z 551,70 m G.NHN (FuBpunkt)
ZK 553,30 m (.NHN (Kamerapunkt)

Hohendifferenz

FuRpunkte Betrachtungsstandort /
neues HH 88 m (505,80 m G.NHN):
+ 45,90 m

Entfernung zum Standortbereich
ca. 13.700 m

Blickrichtung
West / Nordwest

Brennweite
50 mm (digital)

Blickwinkel
26,4 °
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02 Messestadt Riem Aussichtsebene Rddelhiigel/Fotodokumenatation Sichtraum
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02 Messestadt Riem Aussichtsebene Rodelhiigel/Bildmontage Sichtraum
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Sichtraum _02

Messestadt Riem,
Aussichtsebene Rodelhiigel

Analyse Sichtraum

Merkmale von Betrachtungsstandort und Sichtraum

- Ort: offentlicher, stark frequentierter Aussichtspunkt im Minchner Osten

- Sichtraum: weitrdumiges u. freies Sichtfeld mit hervorragender Fernsicht
(Uberblick) u. ausgepragter visueller Orientierungsqualitat im Stadtgebiet

- Betrachtungsposition: deutlich erhdht gelegener Standort

- Betrachtungsdistanz: Ferndistanz

- Wahrnehmungsqualitat: Sichtbarkeit der Objekte Uberwiegend zweidimen
sional, undifferenzierte WWahrnehmung von Massen- u. Flachenverhéltnissen

stadtbildpragende Elemente und Merkzeichen im Sichtraum

- Vordergrund: bauliche Elemente des Stadtraums mit einheitlichem
Hohenprofil, ohne profilibergreifende Elemente oder Merkzeichen

- Mittelgrund: HH Stddeutscher Verlag, ehem. Tower Flugplatz Riem

- Hintergrund: Frauenkirche, Wohn-HH Denninger Str., Hypo-HH, HH She-
raton Arabella, BayWa-HH, Wohn-HH Arabellapark, O2-Tower, Olympia
turm, BMW-HH, Wohn-HH Cosimastr., Oberfohringer Str. u. Ortlindestr.,
HH H2 Hotel, HH Johann-Fichte-Str., Wohn-HH Leopoldstr., HH-Ensemble
Olympisches Dorf, HH Munchner Tor, Munich Highligt Towers

Sichtbarkeit der neuen HH-Objekte im Stadtraum

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist mit ca. 3/5 seiner Bauhohe sichtbar
_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- Volumen: das hochste VWWohn-HH ist mit ca. 2/5 seiner Bauhdhe sichtbar
_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist mit ca. 1/10 seiner Bauhdhe sichtbar
_alle Hochhaus-Objekte:

- Belichtung: HH-Objekte erscheinen vorwiegend im Frontal- u. Streiflicht
- atmospharische Sichtminderungen: sind relevant
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visuelle Wirkung des neuen HH-Objekts im Stadtbild

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

- das neue HH-Objekt erscheint markant im Hintergrund des Sichtraums,

mit ca. 3/5 seiner Bauhdhe

zeichenhafte Wirkung des neuen HH-Objekts mit gesamtstadtischer Be-

deutung in der Silhouette des Minchner Nordens

- deutliche Veranderungen der bestehenden Situation durch die signifikan-

te Erganzung der bereits markant profilierten Stadtsilhouette im Umfeld

des Olympiaparks durch das neue HH-Objekt

deutliche Distanz zu den silhouettenpragenden baulichen Hochpunkten

im Wirkungsraum des Olympiagelandes

- kompletter Uberlagerungseffekt des neuen HH-Objekts mit dem be-
nachbarten HH H2 Hotel

_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- drei Wohn-HH erscheinen mit unterschiedlichen Héhen- u. Volumenantei-
len im Hintergrund des Sichtraums, wobei das hochste HH-Objekt (50 m)
mit ca. 2/5 seiner Bauhdhe sichtbar ist

- erkennbare, jedoch moderate silhouettenpragende Wirkung durch die
neuen Wohn-HH ohne malgebliche Zeichenhaftigkeit

- erkennbar geringere Wirkung der neuen Wohn-HH im Vergleich zur sil-
houettenpragenden Wirkung des HH-Ensembles des Olympischen Dorfs

_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- das neue HH-Objekt erscheint kaum erkennbar im Hintergrund des Sicht-
raums, mit minimalen Anteilen u. ca. 1/10 seiner Bauhdhe u. somit ohne
silhouettenpragende Wirkung in der Silhouette des Miinchner Nordens

_alle Hochhaus-Objekte:

- keine Beeintrachtigung der Wirkung von stadtbildpragenden Wahrzei-
chen sowie von denkmalgeschltzten, stadt- und landschaftsbildpragen-
den Elementen durch das neue HH-Objekt erkennbar
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Sichtraum _03

Maximilianeum,
Steinerner Saal

Kenndaten Sichtraum

Betrachtungs-Standort
Maximilianeum, Ausblick aus dem
Steinernen Saal

Koordinaten

X 32U 692989

Y 53343724

Z 541,20 m G.NHN (FuBpunkt)
ZK 552,80 m (.NHN (Kamerapunkt)

Hohendifferenz

FuRpunkte Betrachtungsstandort /
neues HH 88 m (505,80 m G.NHN):
+ 35,40 m

Entfernung zum Objekt
ca. 6.600 m

Blickrichtung
Nordwest

Brennweite
35 mm (digital)

Blickwinkel
371°
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Sichtraum _03

Maximilianeum,
Steinerner Saal

Analyse Sichtraum

Merkmale von Betrachtungs-Standort und Sichtraum

- Ort: offentl. zugédngliches, stark frequentiertes Gebaude (Bay. Landtag)

- Sichtraum: weites, uneingeschranktes Sichtfeld mit exzellenter Fern-

sicht und hervorragender visueller Orientierungsqualitat im Stadtraum

Betrachtungsposition: deutlich erhéht gelegener Standort, Ebene “Stei-

nerner Saal” (Uberblick)

- Betrachtungsdistanz: Ferndistanz

- Wahrnehmungsqualitat: Sichtbarkeit der Objekte Uberwiegend zweidimen
sional, undifferenzierte WWahrnehmung von Massen- u. Flachenverhéltnissen

stadtbildpragende Elemente und Merkzeichen im Sichtraum

- Vordergrund: landschaftsraumliche und infrastrukturelle Elemente des
Isar- und Stadtraums

- Mittelgrund: Tirme und HH im MUnchner Stadtzentrum, St. Anna, HKW
TheresienstraRe, St. Ludwig, St. Joseph

- Hintergrund: O2-Tower, Pylone u. Dach Olympiastadion, WWohn-HH Acker
mannbogen, HH-Ensemeble Riesstralie (ehem. Olympia-Pressestadt),
Olympiaturm, HH H2 Hotel, HH-Ensemble Olympisches Dorf, BMW-HH

Sichtbarkeit der neuen HH-Objekte im Stadtraum

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist mit ca. 3/6 seiner Bauhohe sichtbar
_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- Volumen: das hochste WWohn-HH ist mit ca. 1/4 seiner Bauhdhe sichtbar
_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist mit ca. 1/5 seiner Bauhohe sichtbar
_alle Hochhaus-Objekte:

- Belichtung: HH-Objekte erscheinen vorwiegend im Frontal- u. Streiflicht

- atmospharische Sichtminderungen: sind relevant
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visuelle Wirkung des neuen HH-Objekts im Stadtbild
_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

das neue HH-Objekt erscheint markant im Hintergrund des Sichtraums,
mit ca. 3/6 seiner Bauhdhe

zeichenhafte Wirkung des neuen HH-Objekts mit gesamtstadtischer Be-
deutung in der Silhouette des Minchner Nordens

signifikante Erganzung und visuelle Verdichtung der bestehenden, be-
reits markant profilierten Stadtsilhouette im Umfeld des Olympiaparks,
insbesondere des Olympischen Dorfs, durch das neue HH-Objekt
erkennbarer Uberlagerungseffekt eines Teilvolumens des H2 Hotel-HHs
durch das neue HH-Objekt

_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

von den Wohn-HH erscheint nur das zweithdchste Objekt (ca. 44 m) mit
geringen Héhen- und Volumenanteilen im Hintergrund des Sichtraums,
das mit ca. 1/4 seiner Bauhdhe sichtbar ist

kaum erkennbare Prasenz und somit keine signifikante Wirkung durch
das neue Wohn-HH in der Silhouette des Minchner Nordens

kaum erkennbare Wirkung des neuen HH-Objekts im Vergleich zur sil-
houettenpragenden Wirkung des HH-Ensembles des Olympischen Dorfs

_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

das neue HH-Objekt erscheint kaum erkennbar im Hintergrund des Sicht-
raums, mit minimalen Anteilen und ca. 1/5 seiner Bauhdhe und entfaltet
dadurch keine mafdgebliche Wirkung in der Silhouette des Minchner
Nordens

_alle Hochhaus-Objekte:

keine Beeintrachtigung der Wirkung von stadtbildpragenden Wahrzei-
chen sowie von denkmalgeschuitzten, stadt- und landschaftsbildpragen-
den Elementen durch das neue HH-Objekt erkennbar
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Sichtraum _04

Alter Peter-
Aussichtsbhalkon Turm

Kenndaten Sichtraum

Betrachtungs-Standort
Stadtzentrum, Alter Peter, Aus-
sichtsbalkon auf dem Turm

Koordinaten

X 32U 691613

Y 5334684

Z 575,40 m G.NHN (FuBpunkt)
ZK 577.00 m .NHN (Kamerapunkt)

Hohendifferenz

FuRpunkte Betrachtungsstandort /
neues HH 88 m (505,80 m G.NHN):
+ 69,60 m

Entfernung zum Objekt
ca. 6.000 m

Blickrichtung
Nord / Nordwest

Brennweite
50 mm (digital)

Blickwinkel
26,4 °
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04 Alter Peter Aussichtshalkon Turm/Fotodokumeutaﬁon Sichtraum
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04 Alter Peter Aussichtshalken Turm/Blldmontage Sléhtraum
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Sichtraum _04

Alter Peter,
Aussichtshalkon Turm

Analyse Sichtraum

Merkmale von Betrachtungsstandort und Sichtraum

- Ort: offentlicher, stark frequentierter Aussichtspunkt im historischen
Stadtzentrum

Sichtraum: weites, uneingeschranktes Sichtfeld mit exzellenter Fern-
sicht und herausragender visueller Orientierungsqualitat im Stadtgebiet
- Betrachtungsposition: deutlich erhéht gelegener Standort (Uberblick)

- Betrachtungsdistanz: Ferndistanz

Wahrnehmungsqualitat: Sichtbarkeit der Objekte Uberwiegend zweidimen
sional, undifferenzierte WWahrnehmung von Massen- u. Flachenverhéltnissen

stadtbildpragende Elemente und Merkzeichen im Sichtraum

- Vordergrund: Tudrme und Schiff der Frauenkirche

- Mittelgrund: Turm von St. Benno, Wohn-HH im Ackermannbogen, Turm
von St. Joseph

- Hintergrund: O2-Tower, Wohn-HH am OEZ, Pylone und Dach des Olym-
piastadions, HH-Ensemble Riesstralte (ehem. Olympia-Pressestadt),
Pylone der Olympiahalle u. Schwimmhalle, HH H2 Hotel, Olympiaturm,
HH-Ensemble Olympisches Dorf, BMW-HH

Sichtbarkeit der neuen HH-Objekte im Stadtraum

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist mit ca. 1/3 seiner Bauhohe sichtbar
_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- Volumen: das hochste VWWohn-HH ist mit ca. 1/3 seiner Bauhdhe sichtbar
_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist nicht sichtbar!

_alle Hochhaus-Objekte:

- Belichtung: HH-Objekte erscheinen vorwiegend im Frontal- u. Streiflicht

- atmospharische Sichtminderungen: sind relevant
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visuelle Wirkung des neuen HH-Objekts im Stadtbild

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

- das neue HH-Objekt erscheint markant im Hintergrund des Sichtraums,
mit ca. 1/3 seiner Bauhthe

zeichenhafte Wirkung des neuen HH-Objekts mit gesamtstadtischer Be-
deutung in der Silhouette des Minchner Nordens

- singularer baulicher Akzent in der durch den Pflanzbestand des Olympia-
bergs gepréagten Silhouette

geringflgiger Hinterschneidungseffekt des neuen HH-Objekts mit dem
Schaft des Olympiaturms

_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- drei Wohn-HH erscheinen mit unterschiedlichen Héhen- u. Volumenantei-
len im Hintergrund des Sichtraums, wobei das hochste HH-Objekt (50 m)
mit ca. 1/3 seiner Bauhdhe sichtbar ist

- erkennbare, jedoch moderate silhouettenpragende Wirkung durch die
neuen Wohn-HH ohne malgebliche Zeichenhaftigkeit

- deutlich geringere und untergeordnete Wirkung der neuen HH-Objekte im
Vergleich zur markanten silhouettenpragenden Wirkung des HH-Ensemb-
les des Olympischen Dorfs

_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- keine Wirkung des neuen HH-Objekts, das in diesem Sichtraum nicht
sichtbar ist!

_alle Hochhaus-Objekte:

- keine Beeintrachtigung der Wirkung von stadtbildpragenden \Wahrzei-
chen sowie von denkmalgeschitzten, stadt- und landschaftsbildpragen-
den Elementen durch das neue HH-Objekt erkennbar
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Sichtraum _05

Frottmaninger Berg,
Aussichtsebene

Kenndaten Sichtraum

Betrachtungs-Standort
Frottmaninger Berg, héchster Punkt
am Ful des Windrads

Koordinaten

X 32U 695402

Y 5343455

Z 561,20 m G.NHN (FuBpunkt)
ZK 562,80 m (i.NHN (Kamerapunkt)

Hohendifferenz

FuRpunkte Betrachtungsstandort /
neues HH 88 m (505,80 m G.NHN):
+ 55,40 m

Entfernung zum Objekt
ca. 7000 m

Blickrichtung
Stdwest

Brennweite
50 mm (digital)

Blickwinkel
26,4°
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Sichtraum _05

Frottmaninger Berg,
Aussichtsebene

Analyse Sichtraum

Merkmale von Betrachtungsstandort und Sichtraum

- Ort: offentlicher, durchschnittlich frequentierter Hiigel mit Aussichtsebene
im Munchner Norden

- Sichtraum: weitrdumiges u. freies Sichtfeld mit hervorragender Fernsicht
(Uberblick) u. ausgepragter visueller Orientierungsqualitat im Stadtgebiet

- Betrachtungsposition: deutlich erhoht gelegener Standort

- Betrachtungsdistanz: Ferndistanz

- Wahrnehmungsqualitat: Sichtbarkeit der Objekte Uberwiegend zweidimen
sional, undifferenzierte WWahrnehmung von Massen- u. Flachenverhéltnissen

stadtbildpragende Elemente und Merkzeichen im Sichtraum

- Vordergrund: landschaftsraumliche, bauliche und infrastrukturelle Ele-
mente des Stadtgebiets im Minchner Norden, ohne markante profil-
Uberragende Objekte

- Mittelgrund: Wohn-HH am Petuelpark, Kirchturm St. Katharina v. Siena

- Hintergrund: BMW-HH, Olympiaturm, Pylone und Décher der Olympia-
bauten, HH-Ensemble Olympisches Dorf, O2-Tower, HH-Ensemble Ries-
strale, HH H2 Hotel

Sichtbarkeit der neuen HH-Objekte im Stadtraum

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist mit ca. 7/10 seiner Bauhdhe sichtbar
_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- Volumen: das hochste VWWohn-HH ist mit ca. 2/3 seiner Bauhdhe sichtbar
_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist mit ca. 1/2 seiner Bauhohe sichtbar
_alle Hochhaus-Objekte:

- Belichtung: HH-Objekte erscheinen vorwiegend im Frontal- u. Streiflicht
- atmospharische Sichtminderungen: sind relevant
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visuelle Wirkung des neuen HH-Objekts im Stadtbild

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

- das neue HH-Objekt erscheint markant im Hintergrund des Sichtraums,

mit ca. 7/10 seiner Bauhdhe

ausgepragte Zeichenhaftigkeit des neuen HH-Objekts mit gesamtstadti-

scher Bedeutung in der Silhouette des Minchner Nordens

- signifikante Ergdnzung des bestehenden, silhouettenpragenden Hohen-
profils in deutlich wahrnehmbarer Distanz zu den silhouettenpragenden
Objekten des Olympischen Dorfs und des Olympiageléandes

- visuell wahrnehmbare Konzentration von Vertikalobjekten im stadtraum-
lichen Kontext der Moosacher StraRe, ohne Uberlagerungs- oder Hinter-
schneidungseffekte mit bestehenden Vertikalobjekten zu erzeugen

_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- nahezu alle Objekte des Ensembles der Wohn-HH erscheinen mit unter
schiedlichen Héhen- u. Volumenanteilen im Mittelgrund des Sichtraums,
wobei das hdchste HH-objekt mit ca. 2/3 seiner Bauhdhe sichtbar ist

- markante und signifikante Wirkung durch die neuen Wohn-HH in der Sil-
houette des Minchner Nordens

- deutlich geringere Wirkung der neuen HH-Objekte im Vergleich zur silhou-
ettenpragenden Wirkung des HH-Ensembles des Olympischen Dorfs

_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- das neue HH-Objekt erscheint markant im Mittelgrund des Sichtraums,
mit ca. 1/2 seiner Bauhdhe

- erkennbare Wirkung, jedoch gering ausgepragte Zeichenhaftigkeit des
neuen HH-Objekts in der Silhouette des Minchner Nordens

_alle Hochhaus-Objekte:

- keine Beeintrachtigung der Wirkung von stadtbildpragenden Wahrzei-
chen sowie von denkmalgeschltzten, stadt- und landschaftsbildpragen-
den Elementen durch das neue HH-Objekt erkennbar
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Sichtraum _06

Allianz Arena,
Plateau Vorbereich

Kenndaten Sichtraum

Betrachtungs-Standort
Allianz Arena, stdlicher Vor- und Zu-
gangsbereich

Koordinaten

X 32U 694953

Y 5343609

Z 504,20 m t.NHN (FuBpunkt)

ZK 505,80 m (.NHN (Kamerapunkt)

Hohendifferenz

Hohendifferenz

FuRpunkte Betrachtungsstandort /
neues HH 88 m (505,80 m G.NHN):
-1,60m

Entfernung zum Objekt
ca. 6.600 m

Blickrichtung
Stidwest

Brennweite
50 mm (digital)

Blickwinkel
26,4°
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Sichtraum _06

Allianz Arena,
Plateau Vorbereich

Analyse Sichtraum

Merkmale von Betrachtungsstandort und Sichtraum

- Ort: offentlicher, durchschnittlich frequentierter ErschlieRungsraum mit

lokaler Bedeutung

Sichtraum: tief- und weitrdumiges Sichtfeld, privilegierte Blicksituation

mit visueller Orientierungsqualitat im Stadtraum

- Betrachtungsposition: leicht erhoht gelegener Standort

- Betrachtungsdistanz: Ferndistanz

- Wahrnehmungsqualitat: Sichtbarkeit der Objekte Uberwiegend zweidi-
mensional, undifferenzierte WWahrnehmung von Massen- und Flachen-
verhéltnissen

stadtbildpragende Elemente und Merkzeichen im Sichtraum

- Vordergrund: landschafts- und freiraumliche, sowie infrastrukturelle
Elemente des Stadionumfelds

- Mittelgrund: Geschosswohnungsbau ohne profiliberragende Wirkung,
Kirchturm St. Katharina v. Siena, BMW-FIZ

- im Hintergrund: BMW-HH, Olympiaturm, HH-Ensemble Olympisches
Dorf, O2-Tower, HH-Ensemble RiesstralRe, HH H2 Hotel

Sichtbarkeit der neuen HH-Objekte im Stadtraum

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist mit ca. 2/3 seiner Bauhohe sichtbar
_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- Volumen: das hochste VWWohn-HH ist mit ca. 2/5 seiner Bauhdhe sichtbar
_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist mit ca. 1/3 seiner Bauhohe sichtbar
_alle Hochhaus-Objekte:

- Belichtung: HH-Objekte erscheinen vorwiegend im Frontal- u. Streiflicht
- atmospharische Sichtminderungen: sind relevant
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visuelle Wirkung des neuen HH-Objekts im Stadtbild

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

- das neue HH-Objekt erscheint markant im Hintergrund des Sichtraums,

mit ca. 2/3 seiner Bauhthe

ausgepragte Zeichenhaftigkeit des neuen HH-Objekts mit gesamtstadti-

scher Bedeutung in der Silhouette des Minchner Nordens

- signifikante Ergdnzung des bestehenden, silhouettenpragenden Hohen-
profils in deutlich wahrnehmbarer Distanz zu den silhouettenpragenden
Objekten des Olympischen Dorfs und des Olympiageléandes

- visuell wahrnehmbare Konzentration von Vertikalobjekten im stadtraum-
lichen Kontext der Moosacher StraRe durch das neue HH-Objekt

- erkennbarer Uberlagerungseffekt eines Teilvolumens des HH-Ensembles
Riesstralse durch das neue HH-Objekt

_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- die neuen Wohn-HH erscheinen mit unterschiedlichen Hohen- u. Volumen-
anteilen im Hintergrund des Sichtraums, wobei das hochste HH-Objekt
(50 m) mit ca. 2/3 seiner Bauhohe sichtbar ist

- erkennbare Prasenz der neuen HH-Objekte im Erscheinungsbild des
Munchner Nordens, jedoch ohne eine maRgebliche silhouettenpragende
Wirkung zu entfalten

- deutlich geringere Wirkung der neuen Wohn-HH im Vergleich zur silhouet-
tenpragenden Wirkung des HH-Ensembles des Olympischen Dorfs

_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- das neue HH-Objekt erscheint erkennbar im Hintergrund des Sichtraums,
mit ca. 1/3 seiner Bauhohe, und geringer silhouettenpragender Wirkung

_alle Hochhaus-Objekte:

- keine Beeintrachtigung der Wirkung von stadtbildpragenden Wahrzei-
chen sowie von denkmalgeschltzten, stadt- und landschaftsbildpragen-
den Elementen durch das neue HH-Objekt erkennbar
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Sichtraum _07

Frankfurter Ring,
Anschlussbereich "Am Nordring”

Kenndaten Sichtraum

Betrachtungs-Standort
Fraknkfurter Ring, westlich des An-
schlusses "Am Nordring”

Koordinaten

X 32U 692517

Y 5340446

Z 504,00 m G.NHN (FuRpunkt)

ZK 505,60 m 0.NHN (Kamerapunkt)

Hohendifferenz

FuRpunkte Betrachtungsstandort /
neues HH 88 m (505,80 m G.NHN):
-1,80m

Entfernung zum Objekt
ca. 3.300 m

Blickrichtung
West

Brennweite
35 mm (digital)

Blickwinkel
371°
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Sichtraum _07

Frankfurter Ring,
Anschlusshereich "Am Nordring”

Analyse Sichtraum

Merkmale von Betrachtungsstandort und Sichtraum

- Ort: sehr stark frequentierter ErschliefSungsraum mit regionaler Bedeu-

tung, wichtige Ost-Westverbindung im Minchner Norden

Sichtraum: beidseitig stark und in der Tiefe etwas eingeschrankter

Sichtraum mit relativ tiefem Sichtvorfeld (Trassenbereich)

- Betrachtungsposition: auf der Ebene des Stadtraums (Stral’enniveau)

- Betrachtungsdistanz: mittlere Blickdistanz

- Wahrnehmungsqualitat: schematische WWahrnehmung von Massen- und
Flachenverhéltnissen, undifferenzierte Wahrnehmung von Gliederungen
und Oberflachen von Gebauden

stadtbildpragende Elemente und Merkzeichen im Sichtraum

- Vorder und Mittelgrund: infrastrukturelle, bauliche und pflanzliche
Elemente des Stadt- und StraRenraums, ohne markante profillberra-
gende Objekte

- Hintergrund: HH H2 Hotel

Sichtbarkeit der neuen HH-Objekte im Stadtraum

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist mit ca. 1/2 seiner Bauhohe sichtbar
_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- Volumen: das hochste Wohn-HH ist mit ca. 1/7 seiner Bauhohe sichtbar

_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m
- Volumen: das neue HH-Objekt ist nicht sichtbar!
_alle Hochhaus-Objekte:

- Belichtung: HH-Objekte erscheinen vorwiegend im Frontal- u. Streiflicht

- atmospharische Sichtminderungen: sind bedingt relevant
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visuelle Wirkung des neuen HH-Objekts im Stadtbild

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

- das neue HH-Objekt erscheint markant im zentralen Hintergrund des

Sichtraums, mit ca. 1/2 seiner Bauhthe

ausgepragte Zeichenhaftigkeit des neuen HH-Objekts mit quartiersiiber

greifender Bedeutung in der lokalen Silhouette des Minchner Nordens

- markante Erganzung des bestehenden, silhouettenpragenden HH des
H2 Hotels durch das neue HH-Objekt, welches dieses deutlich Uberragt

- erkennbarer Uberlagerungseffekt eines Teilvolumens des HH H2 Hotel
durch das neue HH-Objekt, wodurch eine visuell wahrnehmbare Konzen-
tration von zwei Vertikalobjekten im zentralen Hintergrund des StraRen-
raums des Frankfurter Rings entsteht

_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- lediglich minimalste Hohen- und Volumenanteile ausschlief3lich des hoch-
sten Wohn-HH (50 m) sind im Hintergrund des Sichtraums erkennbar, wo-
bei ca. 1/7 seiner Bauhohe sichtbar ist

- keine silhouettenpragende Wirkung durch das Ensemble der neuen
Wohn-HH, das in diesem Sichtraum visuell kaum wahrnehmbar ist

_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- keine Wirkung des neuen HH-Objekts, das in diesem Sichtraum nicht
sichtbar ist!

_alle Hochhaus-Objekte:

- keine Beeintrachtigung der Wirkung von stadtbildpragenden Wahrzei-
chen sowie von denkmalgeschuitzten, stadt- und landschaftsbildpragen-
den Elementen durch das neue HH-Objekt erkennbar
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Sichtraum _08

Dachauer Stra3e (B 304),
Briicke nordlich von Moosach

Kenndaten Sichtraum

Betrachtungs-Standort
Dachauer Strale (B 304), Briicke
iber das Gleisfeld nérdlich von
Moosach

Koordinaten

X 32U 685409

Y 5341029

Z 513,40 m G.NHN (FuRpunkt)

ZK 515,00 m G.NHN (Kamerapunkt)

Hohendifferenz

FuRpunkte Betrachtungsstandort /
neues HH 88 m (505,80 m G.NHN):
+ 760 m

Entfernung zum Objekt
ca. 4.000 m

Blickrichtung
Stidost

Brennweite
50 mm (digital)

Blickwinkel
26,4°
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08 Dachauer Stralle (B 304) Briicke iiber der Gleisharfe / Fotedokumentation Sichtraum
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Sichtraum _08

Dachauer StraBBe (B 304),
Briicke nordlich von Moosach

Analyse Sichtraum

Merkmale von Betrachtungsstandort und Sichtraum

- Ort: sehr stark frequentierter ErschliefSungsraum mit regionaler Bedeu-
tung, wichtige AusfallstraRe im Minchner Norden

Sichtraum: weitrdumiges, in der Tiefe durch den lokalen Pflanzbestand
eingeschrankter Sichtfeld, mit breitem Sichtvorfeld (Trassenbereich)

- Betrachtungsposition: leicht erhoht gelegener Standort (Briickentrasse)
- Betrachtungsdistanz: mittlere Blickdistanz

Wahrnehmungsqualitat: differenzierte Wahrnehmung von Objekt- und
Oberfldchengliederungen von Bauwerken

stadtbildpragende Elemente und Merkzeichen im Sichtraum

- Vorder- und Mittelgrund: infrastrukturelle Elemente und technische An-
lagen des Bahnbetriebs mit trassenbegleitendem und -begrenzendem
Pflanzbestand

- Hintergrund: HH H2 Hotel, Munich Highlight Towers, HH Minchner Tor,
HH-Ensemble Olympisches Dorf, BMW-HH, HH-Ensemble Riesstralie,
Olympiaturm, O2-Tower

Sichtbarkeit der neuen HH-Objekte im Stadtraum

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist mit ca. 2/3 seiner Bauhohe sichtbar
_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- Volumen: das hochste Wohn-HH ist mit ca. 1/4 seiner Bauhdhe sichtbar
_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist nicht sichtbar!

_alle Hochhaus-Objekte:

- Belichtung: neues HH-Objekt erscheint im Gegen, Frontal- u. Streiflicht

- atmospharische Sichtminderungen: sind bedingt relevant
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visuelle Wirkung des neuen HH-Objekts im Stadtbild

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

- das neue HH-Objekt erscheint markant und silhouettenpragend im Mit-

telgrund des Sichtraums, mit ca. 2/3 seiner Bauhohe

ausgepragte Zeichenhaftigkeit des neuen HH-Objekts mit quartiersiiber

greifender Bedeutung in der lokalen Silhouette des Minchner Nordens

- signifikante Ergdnzung und markante Verdichtung der bestehenden

Hochpunkte im Sichtraum durch das neuen HH-Objekt

deutlicher Hinterschneidungseffekt eines Teilvolumens des HH H2 Hotel

und geringfiigiger Uberlagerungseffekt mit den Munich Highligth Towers

durch das neue HH-Objekt, wodurch eine markante, visuell wahrnehm-

bare Konzentration an Vertikalobjekten im seitlichen Mittelgrund des

Sichtraums entlang des Gleisfelds entsteht

_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- lediglich minimale Hohen- und Volumenanteile des héchsten VWohn-HH
(50 m) sind im Hintergrund des Sichtraums erkennbar, wobei ca. 1/4 sei-
ner Bauhohe sichtbar ist

- keine mafgebliche silhouettenpragende Wirkung durch das Ensemble
der neuen Wohn-HH, das in diesem Sichtraum nur geringfligig wahr
nehmbar ist

_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- keine Wirkung des neuen HH-Objekts, das in diesem Sichtraum nicht
sichtbar ist!

_alle Hochhaus-Objekte:

- keine Beeintrachtigung der Wirkung von stadtbildpragenden \Wahrzei-
chen sowie von denkmalgeschitzten, stadt- und landschaftsbildpragen-
den Elementen durch das neue HH-Objekt erkennbar
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Sichtraum _09

HammerschmiedstraBe,
ostl. des Feldmochinger Sees

Kenndaten Sichtraum

Betrachtungs-Standort
HammerschmiedstraRe, sidi. des
Feldmochinger Seewegs, westlich
des Anschlusses Obermosstrale

Koordinaten

X 32U 687322

Y 5343188

Z 492,80 m tG.NHN (FuBpunkt)

ZK 494,40 m 0.NHN (Kamerapunkt)

Hohendifferenz

FuRpunkte Betrachtungsstandort /
neues HH 88 m (505,80 m G.NHN):
-13,00m

Entfernung zum Objekt
ca. 3.600 m

Blickrichtung
Std / Stdost

Brennweite
50 mm (digital)

Blickwinkel
26,4°
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dstlich des Feldmochinger Sees / Fotodokumentation Sichtraum
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Sichtraum _09

HammerschmiedstraBe,
ostl. des Feldmochinger Sees

Analyse Sichtraum

Merkmale von Betrachtungsstandort und Sichtraum

- Ort: lokaler ErschlieBungsraum im Griinzug Ostlich des Feldmochinger
Sees mit lokaler Bedeutung

Sichtraum: weitrdumiges, in der Tiefe durch den lokalen Pflanzbestand
eingeschranktes Sichtfeld

- Betrachtungsposition: auf der Ebene des Stadtraums

- Betrachtungsdistanz: mittlere Blickdistanz

Wahrnehmungsqualitat: differenzierte Wahrnehmung von Objekt- und
Oberfldchengliederungen von Bauwerken

stadtbildpragende Elemente und Merkzeichen im Sichtraum

- Vorder- und Mittelgrund: landschaftsraumliche und bauliche Elemente
des Siedlungsraums im Minchner Norden

- Hintergrund: HH H2 Hotel, Turm der Kapernaumkirche, Olympiaturm,
HH-Ensemble RiesstralRe, O2-Tower

Sichtbarkeit der neuen HH-Objekte im Stadtraum

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist mit ca. 1/3 seiner Bauhohe sichtbar
_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- Volumen: die neuen Wohn-HH im MU sind nicht sichtbar!
_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist nicht sichtbar!

_alle Hochhaus-Objekte:

- Belichtung: HH-Objekte erscheinen vorwiegend im Gegen- u. Streiflicht

- atmospharische Sichtminderungen: sind nicht relevant
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visuelle Wirkung des neuen HH-Objekts im Stadtbild

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

das neue HH-Objekt erscheint markant und silhouettenpragend im Mit-

telgrund des Sichtraums, mit ca. 1/3 seiner Bauhohe

erkennbare Zeichenhaftigkeit des neuen HH-Objekts mit quartierstiber

greifender Bedeutung in der lokalen Silhouette des Minchner Nordens

geringer Hinterschneidungseffekt mit dem Bauvolumen des HH des

H2 Hotels, wodurch eine visuell wahrnehmare Konzentration an Vertikal-

objekten im Mittelgrund des Stadtraums entsteht

- singulérer baulicher Akzent in der durch den Pflanzbestand des Sied-
lungsraums gepragten Silhouette

_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- keine Wirkung der neuen Wohn-HH, die in diesem Sichtraum nicht sicht-
bar sind!

_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- keine Wirkung des neuen HH-Objekts, das in diesem Sichtraum nicht
sichtbar ist!

_alle Hochhaus-Objekte:

- keine Beeintrachtigung der Wirkung von stadtbildpragenden Wahrzei-
chen sowie von denkmalgeschitzten, stadt- und landschaftsbildpragen-
den Elementen durch das neue HH-Objekt erkennbar
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Sichtraum _1 0
Lerchenauer See,
nordlicher Uferweg

Kenndaten Sichtraum

Betrachtungs-Standort
Lerchenauer See, Uferweg entlang
des nérlichen Seeufers

Koordinaten

X 32U 688545

Y 5341581

Z 49720 m G.NHN (FuRpunkt)

ZK 498,80 m U.NHN (Kamerapunkt)

Hohendifferenz

FuRpunkte Betrachtungsstandort /
neues HH 88 m (505,80 m G.NHN):
-8,60m

Entfernung zum Objekt
ca. 1.600 m

Blickrichtung
Std / Stdost

Brennweite
35 mm (digital)

Blickwinkel
371°
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Sichtraum _1 0
Lerchenauer See,
nordlicher Uferweg

Analyse Sichtraum

Merkmale von Betrachtungsstandort und Sichtraum

- Ort: Erschlieflungsweg entlang des Nordufers des Frei- und Erholungs-
raums des Lerchenauer Sees mit lokaler Bedeutung

Sichtraum: weitrdumiges, in der Tiefe durch den lokalen Pflanzbestand
eingeschranktes Sichtfeld

- Betrachtungsposition: auf der Ebene des Stadtraums

- Betrachtungsdistanz: mittlere bis nahe Blickdistanz
Wahrnehmungsqualitat: differenzierte visuelle WWahrnehmung von Glie-
derungen und Oberflachen von Gebauden

stadtbildpragende Elemente und Merkzeichen im Sichtraum

- Vorder- und Mittelgrund: landschaftsraumliche Elemente des lokalen
Siedlungsraums im MUnchner Norden

- Hintergrund: Olympiaturm

Sichtbarkeit der neuen HH-Objekte im Stadtraum

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist mit ca. 1/4 seiner Bauhohe sichtbar
_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- Volumen: die neuen Wohn-HH im MU sind nicht sichtbar!

_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist nicht sichtbar!

_alle Hochhaus-Objekte:

- Belichtung: HH-Objekte erscheinen vorwiegend im Gegen- u. Streiflicht
- atmospharische Sichtminderungen: sind nicht relevant
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visuelle Wirkung des neuen HH-Objekts im Stadtbild

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

- das neue HH-Objekt erscheint markant und silhouettenpragend im Hin-
tergrund des Sichtraums, mit ca. 1/4 seiner Bauhdhe

- wahrnehmbare Zeichenhaftigkeit des neuen HH-Objekts mit lokaler Be-
deutung in der Silhouette des Minchner Nordens

- signifikanter, singularer baulicher Akzent im Hintergrund der lokalen,
durch den Pflanzbestand des Siedlungsraums gepragten Silhouette

_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- keine Wirkung der neuen Wohn-HH, die in diesem Sichtraum nicht sicht-
bar sind!

_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- keine Wirkung des neuen HH-Objekts, das in diesem Sichtraum nicht
sichtbar ist!

_alle Hochhaus-Objekte:

- keine Beeintrachtigung der Wirkung von stadtbildpragenden \Wahrzei-
chen sowie von denkmalgeschitzten, stadt- und landschaftsbildpragen-
den Elementen durch das neue HH-Objekt erkennbar
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Sichtraum _11
Goldlackplatz,
Anschluss Robinienstraf3e

Kenndaten Sichtraum

Betrachtungs-Standort
Goldlackplatz, nérdlicher Platzrand
im Anschlussbereich an die Robini-
enstralte

Koordinaten

X 32U 689487

Y 5340424

Z 500,00 m G.NHN (FuRpunkt)

ZK 501,60 m (.NHN (Kamerapunkt)

Hohendifferenz

FuRpunkte Betrachtungsstandort /
neues HH 88 m (505,80 m G.NHN):
-5,80m

Entfernung zum Objekt
ca. 1.600 m

Blickrichtung
Std / Stwest

Brennweite
28 mm (digital)

Blickwinkel
44,5°
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Sichtraum _1 1
Goldlackplatz,
Anschluss RobinienstraRe

Analyse Sichtraum

Merkmale von Betrachtungsstandort und Sichtraum

- Ort: Erschlieflungs- und Freiraum im kleinteiligen Siedlungsgeflige des
Mdinchner Nordens, mit lokaler Bedeutung

Sichtraum: weitraumiges, in der Tiefe durch den lokalen Gebaudebe-
stand punktuell eingeschranktes Sichtfeld

- Betrachtungsposition: auf der Ebene des Stadtraums

- Betrachtungsdistanz: mittlere bis nahe Blickdistanz
Wahrnehmungsqualitat: differenzierte visuelle WWahrnehmung von Glie-
derungen und Oberflachen von Gebauden

stadtbildpragende Elemente und Merkzeichen im Sichtraum

- Vordergrund: infrastrukturelle und freirdumliche Elemente des lokalen
Siedlungsraums

- Mittelgrund: kleinteiliger Gebdudebestand mit geringer Hohenentwick-
lung, ohne profilibergreifende Objekte

- Hintergrund: minimale Anteile der Antenne des Olympiaturms erkennbar

Sichtbarkeit der neuen HH-Objekte im Stadtraum

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist mit stark reduzierten Volumenanteilen
und ca. 2/5 seiner Bauhdhe sichtbar

_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- Volumen: die neuen Wohn-HH im MU sind nicht sichtbar!

_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist nicht sichtbar!

_alle Hochhaus-Objekte:

- Belichtung: HH-Objekte erscheinen vorwiegend im Gegen- u. Streiflicht

- atmospharische Sichtminderungen: sind nicht relevant
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visuelle Wirkung des neuen HH-Objekts im Stadtbild

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

- das neue HH-Objekt erscheint erkennbar im Hintergrund des Sichtfelds,
mit relativ geringen Volumenanteilen und ca. 2/5 seiner Bauhéhe

- erkennbare, jedoch deutlich geminderte stadtbildpradgende Wirkung des
neuen HH-Objekts im Hintergrund des Stadtbilds

- keine Uberlagerungs- oder Hinterschneidungseffekte mit anderen Hoch-
punkten des Stadtgebiets

_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- keine Wirkung der neuen Wohn-HH, die in diesem Sichtraum nicht sicht-
bar ist!

_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- keine Wirkung des neuen HH-Objekts, das in diesem Sichtraum nicht
sichtbar sind!

_alle Hochhaus-Objekte:

- keine Beeintrachtigung der Wirkung von stadtbildpragenden \Wahrzei-
chen sowie von denkmalgeschitzten, stadt- und landschaftsbildpragen-
den Elementen durch das neue HH-Objekt erkennbar
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Sichtraum _1 2
Triebstralle,
Anschlusshereich DieselstraBe

Kenndaten Sichtraum

Betrachtungs-Standort
Triebstralle, dstlich des Anschlusses
an die Dieselstralte

Koordinaten

X 32U 688204

Y 5340189

Z 504,60 m t.NHN (FuBpunkt)

ZK 506,20 m .NHN (Kamerapunkt)

Hohendifferenz

FuRpunkte Betrachtungsstandort /
neues HH 88 m (505,80 m G.NHN):
-1,20m

Entfernung zum Objekt
ca. 1.100 m

Blickrichtung
Ost

Brennweite
35 mm (digital)

Blickwinkel
371°
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Sichtraum _1 2
Triebstralle,
Anschlusshereich Dieselstrae

Analyse Sichtraum

Merkmale von Betrachtungsstandort und Sichtraum

- Ort: sehr stark frequentierter ErschliefSungsraum mit regionaler Bedeu-
tung, wichtige Ost-Westverbindung im Minchner Norden

Sichtraum: einseitig eingeschrankter Sichtraum mit relativ tiefem Sicht-
vorfeld (Trassenbereich)

- Betrachtungsposition: auf der Ebene des Stadtraums (Stral’enniveau)

- Betrachtungsdistanz: mittlere bis nahe Blickdistanz
Wahrnehmungsqualitat: differenzierte visuelle WWahrnehmung von Glie-
derungen und Oberflachen von Gebauden

stadtbildpragende Elemente und Merkzeichen im Sichtraum

- Vordergrund: infrastrukturelle, pflanzliche und bauliche Elemente des
Stadt- und Straflenraums, ohne ein erkennbares bauliches Hohenprofil

- Mittelgrund: HH H2 Hotel

- Hintergrund: keine Merkzeichen im Sichtraum erkennbar

Sichtbarkeit der neuen HH-Objekte im Stadtraum

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist mit ca. 2/3 seiner Bauhohe sichtbar
_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- Volumen: das hochste VWWohn-HH ist mit ca. 1/4 seiner Bauhdhe sichtbar
_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist nicht sichtbar!

_alle Hochhaus-Objekte:

- Belichtung: HH-Objekte erscheinen vorwiegend im Frontal- u. Streiflicht
- atmospharische Sichtminderungen: sind nicht relevant
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visuelle Wirkung des neuen HH-Objekts im Stadtbild

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

- das neue HH-Objekt erscheint markant im zentralen Mittelgrund des
Sichtraums, mit ca. 2/3 seiner Bauhthe

- ausgepragte zeichenhafte Wirkung des neuen HH-Objekts mit quartiers-
Ubergreifender Bedeutung in der lokalen Silhouette des Miinchner Nordens

- maldgebliche Veranderung der bestehenden Situation durch die markan-
te und grof3volumige Ergdnzung des bestehenden, silhouettenpragen-
den HH des H2 Hotels durch das neue HH-Objekt, welches dieses deut-
lich Uberragt

- erkennbarer, jedoch geringflgiger Hinterschneidungseffekt eines Teilvolu-
mens des HH H2 Hotel durch das neue HH-Objekt, wodurch eine visuell
wahrnehmbare Konzentration von zwei Vertikalobjekten im zentralen
Mittelgrund des Strafdenraums der Moosacher StralRe entsteht

_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- drei Wohn-HH erscheinen mit unterschiedlichen, teilweise minimalen Ho-
hen- u. Volumenanteilen im Hintergrund des Sichtraums, wobei das héch
ste HH-Objekt (50 m) mit ca. 1/4 seiner Bauhdhe sichtbar ist

- erkennbare, jedoch auferst geringe Wirkung der neuen Wohn-HH in der
lokalen Solhouette im Umfeld der Moosacher Stralde

_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- keine Wirkung des neuen HH-Objekts, das in diesem Sichtraum nicht
sichtbar ist!

_alle Hochhaus-Objekte:

- keine Beeintrachtigung der Wirkung von stadtbildpragenden \Wahrzei-
chen sowie von denkmalgeschitzten, stadt- und landschaftsbildpragen-
den Elementen durch das neue HH-Objekt erkennbar
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Sichtraum _1 3
Olympiaberg,
Aussichtsebene

Kenndaten Sichtraum

Betrachtungs-Standort
Olympiaberg, hdchster Punkt auf
der Aussichtsebene

Koordinaten

X 32U 689708

Y 5338331

Z 564,40 m G.NHN (FuBpunkt)

ZK 566,00 m t.NHN (Kamerapunkt)

Hohendifferenz

FuRpunkte Betrachtungsstandort /
neues HH 88 m (505,80 m G.NHN):
+ 58,60 m

Entfernung zum Objekt
ca. 1.900 m

Blickrichtung
Nord

Brennweite
35 mm (digital) / Normalformat

Blickwinkel

371° / Normalformat
106° / Panoramakondtuktion

n
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13 Olympiaberg Aussichtsebene / Fotodokumentation Sichtraum
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Sichtraum _1 3
Olympiaberg,
Aussichtsebene

Analyse Sichtraum

Merkmale von Betrachtungsstandort und Sichtfeld

- Ort: offentlicher, stark frequentierter Aussichtspunkt

- Sichtraum: groRes Sichtfeld mit hervorragender Fernsicht (Uberblick u.
Rundumblick) und stark ausgeprégter visueller Orientierungsqualitat im
Stadtgebiet

- Betrachtungsposition: deutlich erhoht gelegener Standort

- Betrachtungsdistanz: mittlere bis nahe Blickdistanz

Wahrnehmungsqualitat: differenzierte visuelle WWahrnehmung von Glie-

derungen und Oberflachen von Gebauden

stadtbildpragende Elemente und Merkzeichen im Sichtraum

- Vordergrund: landschaftsraumliche und bauliche Elemente und Anlagen
des Ensembles ‘Olympiapark” einschlie3lich Olympiaturm

- Mittelgrund: O2-Tower, HH-Ensembles OEZ und Riesstrafse, HH H2 Ho-
tel, HH Ensemble Olympisches Dorf, BMW-HH

- Hintergrund: Wohn-HH am Lerchenauer See

Sichtbarkeit der neuen HH-Objekte im Stadtraum

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist mit ca. 7/10 seiner Bauhdhe sichtbar
_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- Volumen: das hochste Wohn-HH ist mit ca. 1/3 seiner Bauhdhe sichtbar
_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist mit ca. 2/5 seiner Bauhohe sichtbar
_alle Hochhaus-Objekte:

- Belichtung: HH-Objekte erscheinen vorwiegend im Frontal- u. Streiflicht
- atmospharische Sichtminderungen: sind nicht relevant
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visuelle Wirkung des neuen HH-Objekts im Stadtbild

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

- das neue HH-Objekt erscheint markant im zentralen Mittelgrund des

Sichtraums, mit ca. 7/10 seiner Bauhdhe

ausgepragte Zeichenhaftigkeit und malgebliche stadtbildpragende Wir

kung des neuen HH-Objekts mit quartiersibergreifender Bedeutung in

der lokalen Silhouette des Minchner Nordens

markante Veranderungen der bestehenden Situation durch das neue HH-

Objekt und die dadurch entstehende zeichenhafte Erganzung der bereits

markant akzentuierten Stadtsilhouette im Umfeld des Olympiaparks

- keine Uberlagerungs- oder Hinterschneidungseffekte mit bestehenden
profillberragenden Gebauden erkennbar

_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- drei Wohn-HH erscheinen mit unterschiedlichen Hohen- u. Volumenantei-
len im Hintergrund des Sichtraums, wobei das héchste HH-Objekt (50 m)
mit ca. 1/3 seiner Bauhdhe sichtbar ist

- deutliche erkennbare, silhouettenpragende Wirkung durch die neuen
Wohn-HH, jedoch ohne eine malgebliche Zeichenhaftigkeit im lokalen
Erscheinungsbild des Stadtraums zu erreichen

- erkennbare bauliche Akzente der neuen Wohn-HH in der lokalen Silhouette
des Stadtraums, im Hintergrund der markanten und silhouettenpragenden
Wirkung des HH-Ensembles des Olympischen Dorfs

_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- das neue HH-Objekt erscheint erkennbar im Hintergrund des Sichtraums,
mit ca. 2/5 seiner Bauhéhe und geringer silhouettenpragender Wirkung

_alle Hochhaus-Objekte:

- keine Beeintrachtigung der Wirkung von stadtbildpragenden Wahrzei-
chen sowie von denkmalgeschltzten, stadt- und landschaftsbildpragen-
den Elementen durch das neue HH-Objekt erkennbar
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Sichtraum _1 4
Olympiapark Nord,
Werner-Seelenbinder-Weg

Kenndaten Sichtraum

Betrachtungs-Standort
Olympiapark nérdlich des Georrg-
Brauchle-Rings, am Werner-Seelen-
binder-Weg stidl. der ZHS-Anlage

Koordinaten

X 32U 689289

Y 5339118

Z 513,80 m U.NHN (FuBpunkt)

ZK 515,40 m .NHN (Kamerapunkt)

Hohendifferenz

FuRpunkte Betrachtungsstandort /
neues HH 88 m (505,80 m G.NHN):
+8,00m

Entfernung zum Objekt
ca. 1.000 m

Blickrichtung
Nord

Brennweite
28 mm (digital)

Blickwinkel
45,5°

7
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Sichtraum _1 4
Olympiapark Nord,
Werner-Seelenbinder-Weg

Analyse Sichtraum

Merkmale von Betrachtungsstandort und Sichtraum

- Ort: offentlicher, stark frequentierter Freiraum und Bestandteil des En-
sembles ‘Olympiapark”

Sichtraum: weitrdumiges, in der Tiefe durch den lokalen Pflanzbestand
teilweise begrenztes Sichtfeld

- Betrachtungsposition: auf der Ebene des Stadtraums

- Betrachtungsdistanz: mittlere bis nahe Blickdistanz
Wahrnehmungsqualitat: differenzierte visuelle WWahrnehmung von Glie-
derungen und Oberflachen von Gebauden

stadtbildpragende Elemente und Merkzeichen im Sichtraum

- Vorder und Mittelgrund: landschaftsraumliche und bauliche Elemente
des Ensembles ‘Olympiapark” einschlief3lich der Bauten und Sportan-
lagen des ZHS

- Hintergrund: HH H2 Hotel

Sichtbarkeit der neuen HH-Objekte im Stadtraum

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist mit ca. 2/3 seiner Bauhohe sichtbar
_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- Volumen: das hochste VWWohn-HH ist mit ca. 1/7 seiner Bauhdhe sichtbar
_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist nicht sichtbar!

_alle Hochhaus-Objekte:

- Belichtung: HH-Objekte erscheinen vorwiegend im Frontal- u. Streiflicht
- atmospharische Sichtminderungen: sind nicht relevant
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visuelle Wirkung des neuen HH-Objekts im Stadtbild

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

- das neue HH-Objekt erscheint markant im Hintergrund des Sichtraums,

mit ca. 2/3 seiner Bauhdhe

ausgepragte Zeichenhaftigkeit und malgebliche stadtbildpragende Wir

kung des neuen HH-Objekts mit quartiersibergreifender Bedeutung in

der lokalen Silhouette des Minchner Nordens

- malgebliche und nachhaltige Veranderung der bestehenden Situation
durch die signifikante und grofdvolumige Ergdnzung des bestehenden,
silhouettenpragenden HH des H2 Hotels durch das neue HH-Objekt,
welches dieses deutlich lUberragt

- keine Uberlagerungs- oder Hinterschneidungseffekte mit bestehenden
baulichen Hochpunkten erkennbar

_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- zwei Wohn-HH erscheinen mit unterschiedlichen, jedoch minimalen Ho-
hen- und Volumenanteilen im Hintergrund des Sichtraums, wobei das
hochste HH-Objekt (ca. 50 m) mit ca. 1/7 seiner Bauhdhe sichtbar ist

- kaum erkennbare, und somit keine mafsgebliche Wirkung der neuen
Wohn-HH in der lokalen Silhouette und im Erscheinungsbild des Stadt-
raums des Minchner Nordens

_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- keine Wirkung des neuen HH-Objekts, das in diesem Sichtraum nicht
sichtbar ist!

_alle Hochhaus-Objekte:

- keine Beeintrachtigung der Wirkung von stadtbildpragenden \Wahrzei-
chen sowie von denkmalgeschitzten, stadt- und landschaftsbildpragen-
den Elementen durch das neue HH-Objekt erkennbar
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Sichtraum _1 5
Werner-Seelenbinder-Weg,
Briicke iiber die Landshuter
Allee

Kenndaten Sichtraum

Betrachtungs-Standort
Ostlicher Rand des nordl. Teils des
Olympiaparks, auf der Brlicke des
Werner-Seelenbinder-Wegs Uber
die Landshuter Allee

Koordinaten

X 32U 689833

Y 5339020

Z 51720 m U.NHN (Fupunkt)

ZK 519,80 m G.NHN (Kamerapunkt)

Hoéhendifferenz

FuRpunkte Betrachtungsstandort /
neues HH 88 m (505,80 m G.NHN):
+ 11,40 m

Entfernung zum Objekt
ca. 1.000 m

Blickrichtung
Nordost

Brennweite
28 mm (digital)

Blickwinkel
45,5°
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Sichtraum _1 5
Werner-Seelenbinder-Weg,
Briicke iiber die Landshuter
Allee

Analyse Sichtraum

Merkmale von Betrachtungsstandort und Sichtfeld

- Ort: offentlicher, durchschnittlich frequentierter ErschlieSungsraum am
westlichen Rand des nordlichen Teils des Olympiaparks

Sichtraum: weitrdumiges, in der Tiefe durch den lokalen Pflanzbestand
eingeschranktes Sichtfeld

- Betrachtungsposition: leicht erhoht gelegener Standort (Briickenniveau)
- Betrachtungsdistanz: mittlere bis nahe Blickdistanz
Wahrnehmungsqualitat: differenzierte visuelle WWahrnehmung von Glie-
derungen und Oberflachen von Gebauden

stadtbildpragende Elemente und Merkzeichen im Sichtraum

- Vorder und Mittelgrund: infrastrukturelle und landschaftsraumliche Ele-
mente Olympiaparks

- Hintergrund: HH H2 Hotel, HH-Ensemble Olympisches Dorf

Sichtbarkeit der neuen HH-Objekte im Stadtraum

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist mit ca. 3/4 seiner Bauhohe sichtbar
_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- Volumen: das hochste Wohn-HH ist mit ca. 2/3 seiner Bauhdhe sichtbar
_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist mit ca. 1/4 seiner Bauhohe sichtbar
_alle Hochhaus-Objekte:

- Belichtung: HH-Objekte erscheinen vorwiegend im Frontal- u. Streiflicht
- atmospharische Sichtminderungen: sind nicht relevant
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visuelle Wirkung des neuen HH-Objekts im Stadtbild

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

- das neue HH-Objekt erscheint markant im zentralen Hintergrund des

Sichtraums, mit ca. 3/4 seiner Bauhthe

ausgepragte Zeichenhaftigkeit und malgebliche stadtbildpragende Wir

kung des neuen HH-Objekts mit quartiersibergreifender Bedeutung in

der lokalen Silhouette des Minchner Nordens

- malgebliche und nachhaltige Veranderung der bestehenden Situation
durch die signifikante und grofRvolumige Ergdnzung des bestehenden,
silhouettenpragenden HH des H2 Hotels durch das neue HH-Objekt,
welches dieses deutlich lUberragt

- keine Uberlagerungs- oder Hinterschneidungseffekte mit bestehenden
baulichen Hochpunkten erkennbar

_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- vier Wohn-HH erscheinen mit unterschiedlichen Héhen- u. Volumenantei-
len im Hintergrund des Sichtraums, wobei das héchste HH-Objekt (50 m)
mit ca. 2/3 seiner Bauhdhe sichtbar ist

- markante silhouettenpragende Wirkung durch die neuen Wohn-HH im
Sichtraum, die jedoch im Vergleich zum HH im MK 1 eine wesentlich ge-
ringere Zeichenhaftigkeit im Erscheinungsbild des Stadtraums entfalten

- vergleichbare Silhouettenwirkung der neuen Wohn-HH zum HH-Ensemb-
le des Olympischen Dorfs

_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- das neue HH-Objekt erscheint erkennbar im Hintergrund des Sichtraums,
mit ca. 1/4 seiner Bauhohe, und geringer silhouettenpragender Wirkung

_alle Hochhaus-Objekte:

- keine Beeintrachtigung der Wirkung von stadtbildpragenden \Wahrzei-
chen sowie von denkmalgeschitzten, stadt- und landschaftsbildpragen-
den Elementen durch das neue HH-Objekt erkennbar
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Sichtraum _X1

Schloss Nymphenburg,
Ehrenhof im Schlossrondell

Kenndaten Sichtraum

Betrachtungs-Standort

Schloss Nymphenburg, Eingangs-
podest der AulRentreppe zur Beleta-
ge am Ehrenhof im Auffahrtsrondell
des Schlossparks

Koordinaten

X 32U 686170

Y 5336922

Z 522,60 m G.NHN (FuBpunkt)

ZK 524,20 m 1.NHN (Kamerapunkt)

Hohendifferenz

FuRpunkte Betrachtungsstandort /
neues HH 88 m (505,80 m G.NHN):
+ 16,80 m

Entfernung zum Objekt
ca. 4500 m

Blickrichtung
Nordost

Brennweite
35 mm (digital)

Blickwinkel
371°
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Sichtraum _X1

Schloss Nymphenburg,
Ehrenhof im Schlossrondell

Merkmale von Betrachtungsstandort und Sichtfeld

- Ort: offentlich zugénglicher, stark frequentierter Freiraum und Zugangs-
bereich der Gesamtanlage des Schlosses Nymphenburg

- Sichtraum: weitrdaumiges und tiefes Sichtfeld, in der Tiefe durch die das
Auffahrtsrondell einfassenden Bauten und den Pflanzbestand begrenz-
ter Sichtbezug

- Betrachtungsposition: leicht erhdht gelegener Standort (Eingangspodest
der Beletage)

- Betrachtungsdistanz: mittlere Blickdistanz

- Wahrnehmungsqualitat: differenzierte Wahrnehmung von Objekt- und
Oberflachengliederungen von Bauwerken

stadtbildpragende Elemente und Merkzeichen im Sichtraum

- Vorder und Mittelgrund: freirdumliche und bauliche Elemente im Ehren-
hof und Auffahrtsrondell des Schlosses Nymphenburg

- Hintergrund: O2-Tower, Turm Minchenstift, Olympiaturm

Sichtbarkeit der neuen HH-Objekte im Stadtraum
- Volumen: alle neuen HH-Objekte sind in diesem Sichtraum nicht sichtbar
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visuelle Wirkung des neuen HH-Objekts im Stadtbild
- keine visuelle Wirkung der neuen HH-Objekte in Sichtbezligen, die sich
im Bereich des Schlosses Nymphenburg ergeben
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Abb.:

Luftbildausschnitt aus dem Minchner Stadtgebiet
mit Darstellung der Objektstandorte der geplanten
Hochh&user innerhalb des Geltundbereichs des
Bebauungsplans Nr. 2124 der LH Mdnchen in Mdn-
chen - Milbertshofen und den 6 ausgewdhlten Be-
trachtungsstandorten auf dem Martin-Luther-King-
Weg entlang des Nordhangs des Olympiabergs

blaues Feld:

Markierung des Planungsbereichs fir die stddte-
bauliche Neustrukturierung des Firmengeldndes
der Knorr-Bremse AG in Mdnchen Milbertshofen,
und Grundlage des Bebauungsplans Nr. 2124 der
LH Minchen in Minchen - Milbertshofen

blaue Punkte:

Markierung der Standorte der potenziellen Hoch-
punkte gem. den Inhalten des Bebauuungsplans Nr.
2124 der LH Mdnchen in Minchen - Milbertshofen:
_Stidwest: HH-Objekt mit 88 m

_Mitte: Wohn-HH mit ca. 30 m bis max. ca 54 m
_Nordost: HH-Objekt mit 47 m

Punkte rot 01 - 02:

_0B-A Martin-Luther-King-Weg - Position A
_0B-B Martin-Luther-King-Weg - Position B
_0B-C Martin-Luther-King-Weg - Position C
_0B-D Martin-Luther-King-Weg - Position D
_0B-E Martin-Luther-King-Weg - Position E
_0B-F Martin-Luther-King-Weg - Position F

Quellen:

_Daten- und Kartengrundiagen:

LDBV Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und
Vermessung, Minchen, 2017

_Angaben zur Bebauungsstruktur

OPES Immobilien GmbH, Oberhaching

_Graphik:

EISENLAUER Architektur & Stadtplanung, Minchen

3.4 Sichtraumanalyse / Fokus Olympiaberg

3.4.1 Martin-Luther-King-Weg

Zur Erstellung von Sichtraumana-
lysen flir die geplanten baulichen
Hoéhenentwicklungen geméal dem
Bebauungsplan Nr. 2124 der LH
Miinchen werden zusatzlich zur
Hauptuntersuchung mit 15 Sicht-
raumen mit dem Fokus Olympia-
berg gemaf der Vorgabe des Re-
ferat fur Stadtplanung und Bauord-
nung der LH Minchen 6 weitere
Blicksituationen untersucht.

Die daftir ausgewahlten Betrach-
tungsstandorte (Positionen A bis
F) mit Blickbezligen zu den geplan-
ten Hochhausobjekten befinden
sich in ansteigender Abfolge ent-
lang des Martin-Luther-King-Wegs,
am Nordhang des Olympiabergs.
Sie werden im Rahmen einer Er
ganzung zur SVU fotographisch
dokumentiert. Nachfolgend wird
die visuelle Prasenz der geplanten
Vertikalobjekte in den einzelnen
Sichtraumen anhand von stadt-
raumlichen Simulationen ermittelt,
und deren Wirkung im Erschei-
nungsbild und im Kontext des En-
sembles Olympiapark Minchen
veranschaulicht und Uberprift.
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Sichtraum _0 B'A

Olympiaberg,
Martin-Luther-King-Weg,
Psotion A

Kenndaten Sichtraum

Betrachtungs-Standort
Olympiaberg, westliche Position (A)
auf dem unteren Teil des Martin-Lu-
ther-King-Wegs (Serpentinenweg)
entlang des Nordhangs

Koordinaten

X 32U 689582

Y 5338421

Z 528,80 m G.NHN (FuBpunkt)

ZK 530,40 m G.NHN (Kamerapunkt)

Hoéhendifferenz

FuRpunkte Betrachtungsstandort /
neues HH 88 m (505,80 m G.NHN):
+23,00m

Entfernung zum Objekt
ca. 1.750 m

Blickrichtung
Nord

Brennweite
35 mm (digital)

Blickwinkel
371°
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0 B'A Olympiaberg Martin-Luther-King-Weg - Positen A / Fetodokumentation Sichtraum
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0 B'A Olympiaberg Martin-Luther-King-Weg - Positon A / Bildmontage Sichtraum (Uberlagerung)
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Sichtraum _0 B 'A

Olympiaberg,
Martin-Luther-King-Weg,
Posotion A

Analyse Sichtraum

Merkmale von Betrachtungsstandort und Sichtfeld

- Ort: offentlicher, stark frequentierter FuRweg entlang des Nordhangs des
Olympiabergs

Sichtraum: groRes Sichtfeld mit hervorragender Fernsicht (Uberblick) und
ausgepragter visueller Orientierungsqualitat im Stadtgebiet

- Betrachtungsposition: deutlich erhoht gelegener Standort

- Betrachtungsdistanz: mittlere bis nahe Blickdistanz
Wahrnehmungsqualitat: differenzierte visuelle WWahrnehmung von Glie-
derungen und Oberflachen von Gebauden

stadtbildpragende Elemente und Merkzeichen im Sichtfeld

- Vordergrund: landschaftsraumliche Elemente und Anlagen des Ensemb-
les "Olympiapark’

- Mittelgrund: Anteile von Olympiahalle inkl. Dachlandschaft und Pylonen,
minimale Anteile der Olympia-Schwimmhalle

- Hintergrund: Anteile HH-Ensemble Olympisches Dorf mit Olympia-Tower

Sichtbarkeit der neuen HH-Objekte im Stadtraum

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist mit ca. 3/5 seiner Bauhohe sichtbar
_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- Volumen: die neuen Wohn-HH im MU sind nicht sichtbar!

_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist nicht sichtbar!

_alle Hochhaus-Objekte:

- Belichtung: HH-Objekte erscheinen vorwiegend im Frontal- u. Streiflicht
- atmospharische Sichtminderungen: sind nicht relevant
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visuelle Wirkung der neuen HH-Objekte im Stadtbild

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

das neue HH-Objekt erscheint markant im Hintergrund des Sichtraums,

mit ca. 3/5 seiner Bauhdhe

ausgepragte Zeichenhaftigkeit und malRgebliche stadtbildpragende Wirk-

ung des neuen HH-Objekts im Hintergrund des Stadtbilds, mit quartiers-

Ubergreifender Bedeutung in der lokalen Silhouette des Stadtteils

Milbertshofen

signifikante Erganzung der visuellen Wirkung des bestehenden, silhou-

ettenpragenden HH des H2 Hotels durch das neue HH-Objekt, welches

dieses deutlich Uberragt

kein Hinterschneidungseffekt mit bestehenden profilliberragenden oder

stadtbildpragenden Gebauden im Standortumfeld erkennbar

_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- keine Wirkung der neuen Wohn-HH, die in diesem Sichtraum nicht sicht-
bar sind!

_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- keine Wirkung des neuen HH-Objekts, das in diesem Sichtraum nicht
sichtbar ist!

_alle Hochhaus-Objekte:

- keine Beeintrachtigung der Wirkung von stadtbildpragenden \Wahrzei-
chen sowie von denkmalgeschitzten, stadt- und landschaftsbildpragen-
den Elementen durch das neue HH-Objekt erkennbar
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Sichtraum _0 B' B

Olympiaberg,
Martin-Luther-King-Weg,
Position B

Kenndaten Sichtraum

Betrachtungs-Standort
Olympiaberg, Position Mitte-\West (B)
auf dem unteren Teil des Martin-Lu-
ther-King-Wegs (Serpentinenweg)
entlang des Nordhangs

Koordinaten

X 32U 689654

Y 5338399

Z 536,00 m G.NHN (FuRpunkt)
ZK 537,60 m (.NHN (Kamerapunkt)

Hoéhendifferenz

FuRpunkte Betrachtungsstandort /
neues HH 88 m (505,80 m G.NHN):
+ 30,20 m

Entfernung zum Objekt
ca. 1.810 m

Blickrichtung
Nord

Brennweite
35 mm (digital)

Blickwinkel
371°
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0 B' B OIym piaberg Martin-Luther-King-Weg - Positon B / Fotodokumentation Sichtraum
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Sichtraum _0 B = B

Olympiaberg,
Martin-Luther-King-Weg,
Posotion B

Analyse Sichtraum

Merkmale von Betrachtungsstandort und Sichtfeld

- Ort: offentlicher, stark frequentierter FuRweg entlang des Nordhangs des
Olympiabergs

Sichtraum: groRes Sichtfeld mit hervorragender Fernsicht (Uberblick) und
ausgepragter visueller Orientierungsqualitat im Stadtgebiet

- Betrachtungsposition: deutlich erhoht gelegener Standort

- Betrachtungsdistanz: mittlere bis nahe Blickdistanz
Wahrnehmungsqualitat: differenzierte visuelle WWahrnehmung von Glie-
derungen und Oberflachen von Gebauden

stadtbildpragende Elemente und Merkzeichen im Sichtfeld

- Vordergrund: landschaftsraumliche Elemente und Anlagen des Ensemb-
les "Olympiapark’

- Mittelgrund: umfassende Anteile der Olympiahalle und derOlympia-
Schwimmbhalle inkl. Dachlandschaften und Pylonen

- Hintergrund: HH H2 Hotel, Anteile des HH-Ensembles Olympisches
Dorf, inkl. minimalen Anteilen des Olympia-Towers

Sichtbarkeit der neuen HH-Objekte im Stadtraum

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist mit ca. 2/5 seiner Bauhohe sichtbar
_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- Volumen: die neuen Wohn-HH im MU sind nicht sichtbar!

_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist nicht sichtbar!

_alle Hochhaus-Objekte:

- Belichtung: HH-Objekte erscheinen vorwiegend im Frontal- u. Streiflicht
- atmospharische Sichtminderungen: sind nicht relevant
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visuelle Wirkung der neuen HH-Objekte im Stadtbild

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

- das neue HH-Objekt erscheint markant im Hintergrund des Sichtraums,
mit ca. 2/5 seiner Bauhdhe

- deutlich erkennbare Zeichenhaftigkeit und maRgebliche stadtbildpréagende
Wirkung des neuen HH-Objekts im Hintergrund des Stadtbilds, mit quar
tierslibergreifender Bedeutung in der lokalen Silhouette von Milbertshofen

- signifikante Ergdnzung der visuellen Wirkung des bestehenden, silhou-
ettenprdgenden HH des H2 Hotels durch das neue HH-Objekt, welches
dieses deutlich Uberragt

- deutlicher Hinterschneidungseffekt mit einem Teilbereich des Zeltdachs
der Olympiahalle, jedoch in wesentlich geringerem Mal} als die umfas-
senden Hinterschneidungseffekte durch die bestehenden Elemente des
HH-Ensembles des Olympischen Dorfs

_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- keine Wirkung der neuen \Wohn-HH, die in diesem Sichtraum nicht sicht-
bar sind!

_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- keine Wirkung des neuen HH-Objekts, das in diesem Sichtraum nicht
sichtbar ist!

_alle Hochhaus-Objekte:

- keine Beeintrachtigung der Wirkung von stadtbildpragenden Wahrzei-
chen sowie von denkmalgeschuitzten, stadt- und landschaftsbildpragen-
den Elementen durch das neue HH-Objekt erkennbar
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Sichtraum _0 B' c

Olympiaberg,
Martin-Luther-King-Weg,
Position C

Kenndaten Sichtraum

Betrachtungs-Standort
Olympiaberg, Position Mitte-Ost (C)
auf dem unterenTeil des Martin-
Luther-King-Wegs (Serpentinenweg)
entlang des Nordhangs

Koordinaten

X 32U 689739

Y 5338434

Z 540,40 m G.NHN (FuBpunkt)

ZK 542,00 m .NHN (Kamerapunkt)

Hoéhendifferenz

FuRpunkte Betrachtungsstandort /
neues HH 88 m (505,80 m G.NHN):
+ 34,60 m

Entfernung zum Objekt
ca. 1.800 m

Blickrichtung
Nord

Brennweite
35 mm (digital)

Blickwinkel
371°
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Sichtraum _0 B = c

Olympiaberg,
Martin-Luther-King-Weg,
Posotion C

Analyse Sichtraum

Merkmale von Betrachtungsstandort und Sichtfeld

- Ort: offentlicher, stark frequentierter FuRweg entlan des Nordhangs des
Olympiabergs

Sichtraum: groRes Sichtfeld mit hervorragender Fernsicht (Uberblick) und
ausgepragter visueller Orientierungsqualitat im Stadtgebiet

- Betrachtungsposition: deutlich erhoht gelegener Standort

- Betrachtungsdistanz: mittlere bis nahe Blickdistanz
Wahrnehmungsqualitat: differenzierte visuelle WWahrnehmung von Glie-
derungen und Oberflachen von Gebauden

stadtbildpragende Elemente und Merkzeichen im Sichtfeld

- Vordergrund: landschaftsraumliche Elemente und Anlagen des Ensemb-
les "Olympiapark’

- Mittelgrund: grof3e Anteile von Olympiahalle und Olympia-Schwimm-
halle, insbesondere der Dachlandschaften inkl. Pylonen

- Hintergrund: HH H2 Hotel, umfassende Anteile des HH-Ensembles
Olympisches Dorf, inkl. des Olympia-Towers

Sichtbarkeit der neuen HH-Objekte im Stadtraum

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist mit ca. 4/5 seiner Bauhohe sichtbar
_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- Volumen: das hochste WWohn-HH ist mit ca. 1/7

seiner Bauhohe sichtbar

_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist nicht sichtbar!

_alle Hochhaus-Objekte:

- Belichtung: HH-Objekte erscheinen vorwiegend im Frontal- u. Streiflicht
- atmospharische Sichtminderungen: sind nicht relevant
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visuelle Wirkung der neuen HH-Objekte im Stadtbild

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

- das neue HH-Objekt erscheint markant im Hintergrund des Sichtraums,
mit ca. 4/5 seiner Bauhdhe

- vergleichbar mit der Wirkung und Zeichenhaftigkeit des Objekts in Sicht-
raum OB-B (Position B)

- erkennbarer Hinterschneidungseffekt mit einem Teilbereich des Zeltdachs
der Olympiahalle als punktelle Ergdnzung der bestehenden Hinterschnei-
dungseffekte durch die Elemente des HH-Ensembles des Olympischen
Dorfs

_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- zwei Wohn-HH erscheinen mit unterschiedlichen, jedoch minimalen Ho-
hen- und Volumenanteilen im Hintergrund des Sichtraums, wobei das
hochste HH-Objekt (ca. 50 m) mit ca. 1/7 seiner Bauhohe sichtbar ist

- kaum erkennbare, und somit keine mafsgebliche Wirkung der neuen
Wohn-HH in der lokalen Silhouette und im Erscheinungsbild des Stadt-
raums des Munchner Nordens

_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- keine Wirkung des neuen HH-Objekts, das in diesem Sichtraum nicht
sichtbar ist!

_alle Hochhaus-Objekte:

- keine Beeintrachtigung der Wirkung von stadtbildpragenden Wahrzei-
chen sowie von denkmalgeschuitzten, stadt- und landschaftsbildpragen-
den Elementen durch das neue HH-Objekt erkennbar
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Sichtraum _0 B' D

Olympiaberg,
Martin-Luther-King-Weg,
Position D

Kenndaten Sichtraum

Betrachtungs-Standort
Olympiaberg, Position an der Ga-
belung (D) des unterenTeils des
Martin-Luther-King-Wegs (Serpenti-
nenweg) entlang des Nordhangs

Koordinaten

X 32U 689772

Y 5338452

Z 541,20 m G.NHN (FuBpunkt)

ZK 542,80 m G.NHN (Kamerapunkt)

Hoéhendifferenz

FuRpunkte Betrachtungsstandort /
neues HH 88 m (505,80 m G.NHN):
+ 35,40 m

Entfernung zum Objekt
ca. 1.790 m

Blickrichtung
Nord

Brennweite
35 mm (digital)

Blickwinkel
371°
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Sichtraum _0 B = D

Olympiaberg,
Martin-Luther-King-Weg,
Posotion D

Analyse Sichtraum

Merkmale von Betrachtungsstandort und Sichtfeld

- Ort: offentlicher, stark frequentierter FuRweg entlan des Nordhangs des
Olympiabergs

Sichtraum: groRes Sichtfeld mit hervorragender Fernsicht (Uberblick) und
ausgepragter visueller Orientierungsqualitat im Stadtgebiet

- Betrachtungsposition: deutlich erhoht gelegener Standort

- Betrachtungsdistanz: mittlere bis nahe Blickdistanz
Wahrnehmungsqualitat: differenzierte visuelle WWahrnehmung von Glie-
derungen und Oberflachen von Gebauden

stadtbildpragende Elemente und Merkzeichen im Sichtfeld

- Vordergrund: landschaftsraumliche Elemente und Anlagen des Ensemb-
les "Olympiapark’

- Mittelgrund: grof3e Anteile von Olympiahalle und Olympia-Schwimm-
halle, insbesondere der Dachlandschaften inkl. Pylonen

- Hintergrund: HH H2 Hotel, umfassende Anteile des HH-Ensembles
Olympisches Dorf, inkl. des Olympia-Towers

Sichtbarkeit der neuen HH-Objekte im Stadtraum

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist mit ca. 1/2 seiner Bauhohe sichtbar
_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- Volumen: das hochste Wohn-HH ist mit ca. 1/4 seiner Bauhdhe sichtbar
_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist mit ca. 1/7 seiner Bauhohe sichtbar
_alle Hochhaus-Objekte:

- Belichtung: HH-Objekte erscheinen vorwiegend im Frontal- u. Streiflicht
- atmospharische Sichtminderungen: sind nicht relevant
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visuelle Wirkung der neuen HH-Objekte im Stadtbild

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

- das neue HH-Objekt erscheint markant im Hintergrund des Sichtraums,

mit ca. 1/2 seiner Bauhdhe

ausgepragte Zeichenhaftigkeit und malgebliche stadtbildpragende Wirk-

ung des neuen HH-Objekts im Hintergrund des Stadtbilds, mit quartiers-

Ubergreifender Bedeutung in der lokalen Silhouette von Milbertshofen

- signifikante Erganzung der visuellen Wirkung des silhouettenpragenden HH
des H2 Hotels durch das neue HH-Objekt, welches dieses deutlich Uberragt

- deutlich eingeschrankte Wirkung des neuen HH-Objekts infolge eines
mittigen Hinterschneidungseffekts mit einem Pylon der Dachkonstruktion
der Olympiahalle

_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- lediglich zwei Wohn-HH erscheinen mit minimalen Volumen- und Hbhen-
anteilen im Hintergrund des Sichtraums, wobei das héchste Wohn-HH
(50 m) mit ca. 1/7 seiner Bauhohe sichtbar ist

- kaum erkennbare, und somit keine mafsgebliche Wirkung der neuen
Wohn-HH in der lokalen Silhouette und im Erscheinungsbild des Stadt-
raums des Minchner Nordens

_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- das neue HH-Objekt erscheint erkennbar im Hintergrund des Sichtraums,
mit ca. 1/7 seiner Bauhdhe, und geringer silhouettenpragender Wirkung

_alle Hochhaus-Objekte:

- keine Beeintrachtigung der Wirkung von stadtbildpragenden Wahrzei-
chen sowie von denkmalgeschitzten, stadt- und landschaftsbildpragen-
den Elementen durch das neue HH-Objekt erkennbar

EISENLAUER - Architektur & Stadtplanung - Miinchen / 03-2023



Sichtraum _0 B' E

Olympiaberg,
Martin-Luther-King-Weg,
Position E

Kenndaten Sichtraum

Betrachtungs-Standort
Olympiaberg, Position (E) an der
Gabelung des mittleren Teils des
Martin-Luther-King-Wegs (Serpenti-
nenweg) entlang des Nordhangs

Koordinaten

X 32U 689717

Y 5338379

Z 549,00 m G.NHN (FuRpunkt)

ZK 550,60 m 1.NHN (Kamerapunkt)

Hoéhendifferenz

FuRpunkte Betrachtungsstandort /
neues HH 88 m (505,80 m G.NHN):
+ 43,20 m

Entfernung zum Objekt
ca. 1.850 m

Blickrichtung
Nord

Brennweite
35 mm (digital)

Blickwinkel
371°
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Sichtraum _0 B = E

Olympiaberg,
Martin-Luther-King-Weg,
Posotion E

Analyse Sichtraum

Merkmale von Betrachtungsstandort und Sichtfeld

- Ort: offentlicher, stark frequentierter FuRweg entlan des Nordhangs des
Olympiabergs

Sichtraum: groRes Sichtfeld mit hervorragender Fernsicht (Uberblick) und
ausgepragter visueller Orientierungsqualitat im Stadtgebiet

- Betrachtungsposition: deutlich erhoht gelegener Standort

- Betrachtungsdistanz: mittlere bis nahe Blickdistanz
Wahrnehmungsqualitat: differenzierte visuelle WWahrnehmung von Glie-
derungen und Oberflachen von Gebauden

stadtbildpragende Elemente und Merkzeichen im Sichtfeld

- Vordergrund: landschaftsraumliche Elemente und Anlagen des Ensemb-
les "Olympiapark’

- Mittelgrund: grof3e Anteile von Olympiahalle und Olympia-Schwimm-
halle, insbesondere der Dachlandschaften inkl. Pylonen

- Hintergrund: HH H2 Hotel, umfassende Anteile des HH-Ensembles
Olympisches Dorf, inkl. des Olympia-Towers

Sichtbarkeit der neuen HH-Objekte im Stadtraum

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist mit ca. 2/3 seiner Bauhohe sichtbar
_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- Volumen: das hochste Wohn-HH ist mit ca. 1/4 seiner Bauhdhe sichtbar
_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist mit ca. 1/7 seiner Bauhohe sichtbar
_alle Hochhaus-Objekte:

- Belichtung: HH-Objekte erscheinen vorwiegend im Frontal- u. Streiflicht
- atmospharische Sichtminderungen: sind nicht relevant
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visuelle Wirkung der neuen HH-Objekte im Stadtbild

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

- das neue HH-Objekt erscheint markant im Hintergrund des Sichtraums,
mit ca. 2/3 seiner Bauhdhe

- vergleichbar mit der Wirkung und Zeichenhaftigkeit des Objekts in Sicht-
raum OB-D (Position D)

- erkennbarer seitlicher Hinterschneidungseffekt mit einem Pylon der
Dachkonstruktion der Olympiahalle, der die Wirkung den neuen Objekts
geringfligig mindert

_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- lediglich drei Wohn-HH erscheinen mit minimalen Volumen- und Hohen-
anteilen im Hintergrund des Sichtraums, wobei das héchste Wohn-HH
(50 m) mit ca. 1/4 seiner Bauhohe sichtbar ist

- erkennbare, jedoch keine malgebliche Wirkung der neuen Wohn-HH in
der lokalen Silhouette und im Erscheinungsbild des Stadtraums des
MUnchner Nordens

_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- das neue HH-Objekt erscheint erkennbar im Hintergrund des Sichtraums,
mit ca. 1/7 seiner Bauhdhe, und geringer silhouettenpragender Wirkung

_alle Hochhaus-Objekte:

- keine Beeintrachtigung der Wirkung von stadtbildpragenden \Wahrzei-
chen sowie von denkmalgeschltzten, stadt- und landschaftsbildpragen-
den Elementen durch das neue HH-Objekt erkennbar
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Sichtraum _0 B' F

Olympiaberg,
Martin-Luther-King-Weg,
Position F

Kenndaten Sichtraum

Betrachtungs-Standort
Olympiaberg, westliche Position (F)
auf dem mittlerenTeil des
Martin-Luther-King-Wegs (Serpenti-
nenweg) entlang des Nordhangs

Koordinaten

X 32U 689677

Y 5338351

Z 552,20 m G.NHN (FuBpunkt)

ZK 553,80 m .NHN (Kamerapunkt)

Hoéhendifferenz

FuRpunkte Betrachtungsstandort /
neues HH 88 m (505,80 m G.NHN):
+ 46,40 m

Entfernung zum Objekt
ca. 1.870 m

Blickrichtung
Nord

Brennweite
35 mm (digital)

Blickwinkel
371°

m
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Sichtraum _0 B = F

Olympiaberg,
Martin-Luther-King-Weg,
Posotion F

Analyse Sichtraum

Merkmale von Betrachtungsstandort und Sichtfeld

- Ort: offentlicher, stark frequentierter FuRweg entlan des Nordhangs des
Olympiabergs

Sichtraum: groRes Sichtfeld mit hervorragender Fernsicht (Uberblick) und
ausgepragter visueller Orientierungsqualitat im Stadtgebiet

- Betrachtungsposition: deutlich erhoht gelegener Standort

- Betrachtungsdistanz: mittlere bis nahe Blickdistanz
Wahrnehmungsqualitat: differenzierte visuelle WWahrnehmung von Glie-
derungen und Oberflachen von Gebauden

stadtbildpragende Elemente und Merkzeichen im Sichtfeld

- Vordergrund: landschaftsraumliche Elemente und Anlagen des Ensemb-
les "Olympiapark’

- Mittelgrund: umfassende Anteile der Olympiahalle und derOlympia-
Schwimmbhalle, insbesondere der Dachlandschaften inkl. Pylonen

- Hintergrund: HH H2 Hotel, umfassende Anteile des HH-Ensembles
Olympisches Dorf, inkl. des Olympia-Towers

Sichtbarkeit der neuen HH-Objekte im Stadtraum

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist mit ca. 2/3 seiner Bauhohe sichtbar
_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- Volumen: das hochste Wohn-HH ist mit ca. 1/4 seiner Bauhdhe sichtbar
_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- Volumen: das neue HH-Objekt ist mit ca. 1/10 seiner Bauhdhe sichtbar
_alle Hochhaus-Objekte:

- Belichtung: HH-Objekte erscheinen vorwiegend im Frontal- u. Streiflicht
- atmospharische Sichtminderungen: sind nicht relevant
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visuelle Wirkung der neuen HH-Objekte im Stadtbild

_Hochhaus MK 1, Objekthéhe 88 m

- das neue HH-Objekt erscheint markant im Hintergrund des Sichtraums,
mit ca. 3/4 seiner Bauhdhe

- vergleichbar mit der Wirkung und Zeichenhaftigkeit des Objekts in Sicht-
raum OB-A (Position A)

- minimaler Hinterschneidungseffekt mit einem Teilbereich des Zeltdachs
der Olympiahalle ohne maRgebliche Wirkung

_Wohn-HH MU, Objekthéhen ca. 27 m bis max. ca. 50 m

- lediglich drei Wohn-HH erscheinen mit minimalen Volumen- und Héhen-
anteilen im Hintergrund des Sichtraums, wobei das héchste Wohn-HH
(50 m) mit ca. 1/4 seiner Bauhohe sichtbar ist

- erkennbare, jedoch keine mal3gebliche Wirkung der neuen Wohn-HH in
der lokalen Silhouette und im Erscheinungsbild des Stadtraums des
MUnchner Nordens

_Hochhaus GE 1, Objekthéhe 47 m

- das neue HH-Objekt erscheint minimal erkennbar im Hintergrund des
Sichtraums, mit lediglich ca. 1/10 seiner Bauhdhe, und somit ohne maR-
gebliche silhouettenpragende Wirkung

_alle Hochhaus-Objekte:

- keine Beeintrachtigung der Wirkung von stadtbildpragenden \Wahrzei-
chen sowie von denkmalgeschltzten, stadt- und landschaftsbildpragen-
den Elementen durch das neue HH-Objekt erkennbar
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4.1 Ergebnisse der Sichtraumanalyse

Voraussetzungen und stadtebaulicher Kontext

Anlass der Planungen fir das zu untersuchende Hochhausprojekt ist die
stadtraumliche, strukturelle und gestalterische Transformation des Firme-
nareals der KnorrBremse AG, das im Westen an die Lerchenauer Strale
und im Slden an die Moosacher StraRe anschlieft. Die Planungen zur
umfassenden baulichen Erneuerung dieses Bereichs sehen am Standort
Moosacher Stral3e Nr. 78, im Teilgebiet MK 1 des Bebauungsplans Nr.
2124 der LH Munchen, in unmittelbarer stidwestlicher Nachbarschaft zum
denkmalgeschutzten Verwaltungsgebaude der Knor-Bremse AG, und in
Ostlicher Nachbarschaft zum Hochhaus des H2 Hotels, die bauliche Reali-
sierung eines Hochhauses vor.

Um eine architektonisch hochwertige Gestaltung und ein vertragliches
Malf$ der baulichen Hohe flr das geplante Objekt an diesem Ort zu ermit-
teln, wurde im Jahr 2018 ein Wettbewerbsverfahren durchgefiihrt. Den
Empfehlungen des Preisgerichts entsprechend wurde im Rahmen einer
daran anschlieRenden Uberarbeitungsphase des Wettbewerbsergebnis-
ses der Entwurf des neuen Vertikalobjekts konkretisiert, der fir die Rea-
lisierung des Vorhabens eine Objekthohe von 88 m vorsieht. Erganzend
dazu sollen im des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 2124 im
Teilgebiet MU flunfzehn Wohnhochhauser mit Objekthdhen von ca. 27 m
bis max. ca. 50 m errichtet werden, und ein weiteres Hochhaus mit einer
Objekthohe von max. 47 m soll im Teilgebiet GE 1 entstehen.

Die visuellen Auswirkungen, die durch diese neuen Vertikalobjekte auf
das Erscheinungsbild der Stadt Miinchen zu erwarten sind, werden mit
der vorliegenden Studie untersucht.

Stadtstruktur
Eine strukturelle Betrachtung des Stadtgebiets im Umfeld des Entwick-
lungsbereichs im Minchner Norden zeigt die typischen heterogenen Be-
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bauungsmuster von Uberwiegend gewerblich genutzten Stadtgebieten.
Unterschiedliche Prinzipien in der Anordnung einzelner Bausteine, har

te Grenzen und Systembriiche sowie unvermittelte Ubergange zwischen
Objekten und Freirdumen pragen das stadtebauliche Erscheinungsbild
des stadtraumlichen Umfelds des bislang gewerblich genutzten Areals.
Ein hoher Anteil an groRformatigen Kérnungen mit teilweise dichter An-
ordnung charakterisiert insbesondere im Slden, Osten und Norden das
unmittelbare Umfeld des Planungsgebiets im Wirkungsraum und Ein-
flussbereich der Nordbahn und des Olympischen Dorfs. Die grobkérnigen
Strukturen dieser Teilgebiete sind innerhalb des stadtraumlichen Gefliges
als morphologische Einheiten deutlich ablesbar und belegen, mit Ausnah-
me der Sonderrolle des Olympischen Dorfes, die dort vorherrschenden
industriellen Nutzungen. Gleichzeitig kennzeichnen sie einen Siedlungsbe-
reich, dessen Strukturen sich noch nicht nachhaltig verfestigt haben und
einem stetigen Wandel unterliegen. Die auf dem Entwicklungsbereich
geplante bauliche und stadtraumliche Neuordnung ist daher ein aktueller
Beitrag zu diesem anhaltenden Transformations- und Stabilisierungspro-
zess des Stadtgefliges im Minchner Norden.

Stadtsilhouette

Die Silhouette des Minchner Nordens zeigt punktuell ein markant aus-
gepragtes Erscheinungsbild mit einer beachtlichen Konzentration an bau-
lichen Hochpunkten im Bereich des Olympischen Dorfs und dessen
unmittelbarer Nachbarschaft, sowie im Wirkungsraum des Mittleren Rings
im Abschnitt Freimann. Die maf3geblichen Wahrzeichen des Minchner
Nordens und drei der hochsten Gebaude auf Minchner Stadtgebiet befin-
den sich im Umfeld des Mittleren Rings, in relativ geringen Entfernungen
von jeweils ca. 1.500 m zum geplanten Hochhaus-Standort: Im Stdwe-
sten der O2-Tower (ehem. Uptown ca. 146 m), im Sdden der Olympia-
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Hochhausstudie - Leitlinien zu Raumstruktur und
Stadtbild, Perspektive Miinchen 1996,

Prof. F. Stracke / Arch. D. Schreiber
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turm (ca. 291 m) und im Sldosten das BMW-Hochhaus (ca. 101 m). Ein
visuelles Zusammenspiel des neuen Hochpunkts mit diesen markanten
Stadtzeichen wird sich in der Silhouette des Minchener Nordens jedoch
nicht einstellen.

Das bauliche Hohenprofil im unmittelbaren Umfeld des Planungsgebiets,
ist gepragt durch den benachbarten Neubau des H2 Hotels mit einer Bau-
héhe von ca. 65 m und das Hohenprofil des Hochhaus-Ensembles des
Olympischen Dorfs mit Bauhdhen von ca. 60 m bis 68 m, wobei der Uber-
stehende Vertikalschacht des Olympiatowers ca. 88 m erreicht.

Hochhausstudie der LH Mdnchen

Flr das Planungsgebiet und den beabsichtigten Standort des geplanten
Hochhauses wurde in der ‘Hochhausstudie - Leitlinien zu Raumstruktur
und Stadtbild” der Landeshauptstadt Mlnchen (Beschluss des Ausschus-
ses fur Stadtplanung und Bauordnung vom 09.04.1997) das Standortpo-
tenzial fir eine Hochhausbebauung aufgezeigt.

InTeil 1 der Studie von Prof. Stracke wird die Integration von Hochhéusern
in den Stadtraum primar als Thema von Strukturverdichtungen begriffen.
Die flr den Teilraum Norden formulierten Entwicklungsoptionen sehen vor
allem in strukturellen Sondergebieten Standortpotenziale flr profiliberragen-
de Héhenentwicklungen.*

In diesem Kontext wird fur zukinftige Entwicklungen das Areal der Firma
Knorr ,,... den besonders gut erschlossenen Standorten, an denen auch
eine Verdichtung mit Hochhdusern denkbar ist ...”* zugeordnet.

In Teil 2 der Hochhausstudie, verfasst von Architekt D. Schreiber, wird
die Anordnung von Hochhéausern vorrangig im Fokus einer stadtbildrele-
vanten Zeichensetzung, der Gliederung und Akzentuierung der Stadtge-
stalt durch vertikale Bautypologien Uberpriift. Neben dem als qualitatvoll
eingestuften Ensemble des Olympiaparks einschlief3lich Fernsehturm
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und BMW-Hochhaus, das den Stidwesten des Teilgebiets ‘Miinchner
Norden’ pragt, werden in den Siedlungsgebieten lediglich Kirchtirme mit
zurickhaltenden Hoéhenentwicklungen als gestaltpragende Elemente er-
mittelt. Hingegen werden ,... die Profilierungen der Wohnhochhéuser im
nérdlichen Schwabing, in Freimann, in den Siedlungen am Hasenbergl, in
Feldmoching und am Lerchenauer See ..." als ‘energisch”bezeichnet.*
Flr den gewahlten Objektstand sind in der Karte ‘Entwicklungsbereiche im
Mitinchner Norden “von Dipl. Ing. D. Schreiber nérdlich der Moosacher Strafe
Verdichtungsflachen mit der Bezeichnung ‘Anhebung der Traufe, Bildung von
rdumlichen Fassungen’* dargestellt.

Die grundsaétzliche Eignung des Standorts Moosacher Stral3e Nr. 78 fUr die
Errichtung eines Hochhauses mit einer Hohenentwicklung von 88 m, sowie
die Standorte der in dessen Nachbarschaft geplanten weiteren Vertikalob-
jekte ist aus den Inhalten der "Hochhausstudie 1995 - Leitlinien zu Raum-
struktur und Stadtbild” der Landeshauptstadt MUnchen, sowie aus dem
Ergebnis des im Jahr 2018 durchgeflihrten Wettbewerbsverfahren und den
damals verfassten Empfehlungen des Preisgerichts abgeleitet.

Im Ausschuss flr Stadtplanung und Bauordnung wurde am 05. 02. 2020 der

Entwurf einer Fortschreibung der Hochhausstudie vorgestellt. Der Entwurf

der neuen Hochhausstudie befindet sich nach der 6ffentlichen Diskussions-

und Beteiligungsphase in Uberarbeitung und besteht im Wesentlichen aus

drei Bausteinen:

-Vorgaben zum Planungsprozess,

- Raumlicher Leitplan,

- Qualitatskriterien, die einen Anforderungskatalog fur zukinftige Hochhaus-
vorhaben darstellen.

Nachdem die Planungen zur Errichtung eines Hochhauses am beabsichtigten

Standort Moosacher Str. 78 bereits vor der seit 2020 als Entwurf vorliegenden
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Fortschreibung der Hochhausstudie konzipiert wurde, ist flr den weiteren
Planungsprozess vor allem das Erflllen der Qualitatskriterien gemaf der aktu-
ellen Fassung der Hochhausstudie von Bedeutung.

Legitimation von Hochpunkten im Stadtbild

Gleichrangig zur Analyse der visuellen Auswirkungen von Hochhadusern
auf die Stadtsilhouette, auf Baudenkmaler und historische Ensembles, so-
wie auf Frei- und Erschlieungsrdume ist die Frage der Legitimation ihrer
Standorte und damit die Sinnfalligkeit der Prasenz jedes neuen vertikalen
baulichen Zeichens im Stadtbild zu kldren. Die Standortwahl und die Ge-
staltung vertikaler Bautypologien, im Allgemeinen belastet durch unbefrie-
digende Beitrage aus den 60er und 70er Jahren des letzten Jahrhunderts,
erfordert heute nachhaltige Strategien und Konzepte und eine ausge-
pragte Sensibilitat fir das stadtraumliche Umfeld und die lokalen sozialen
Zusammenhange. Eine standort- und quartiersiibergreifende Bedeutung
von Orten und Funktionen, leistungsféhige Verkehrsanbindungen sowie
ausgezeichnete strategische Positionen innerhalb des Stadtraums (Ori-
entierungs- und Markierungsfunktion) sind aktuelle Standortkriterien fir
zeichenhafte, bauliche Uberhdhungen und damit Voraussetzungen fiir ihre
Positionierung im Stadtraum. Ferner ist neben der baulichen Verdichtung
die qualitative Verbesserung des stadtebaulichen Umfelds heute eine we-
sentliche Voraussetzung fir die Integration von Hochhédusern ins Stadtge-
flge, sowie fir deren Legitimation, die Stadtsilhouette mitzupragen.
Diese Bedingungen werden durch die Anwendung der Qualitdtsanforde-
rungen der neuen HHS auf das geplante Vertikalobjekt im weiteren Ver
fahren Gberprift.

Da aufgrund der Distanz des geplanten Hochpunkts zu den baulichen
Wahrzeichen des Minchner Nordens kein visueller Wirkungszusammen-
hang des neuen Hochhaus-Objekts mit diesen Hochpunkten in der Stadt-
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silhouette zu erwarten ist, wird im Wesentlichen der Aspekt zu beurteilen
sein, mit welcher stadtebaulichen Pragnanz das geplante HH-Objekt im
Zusammenspiel mit dem Hochhaus des benachbarten H2 Hotels in Er
scheinung tritt.

Sichtbarkeit und Wirkung im Stadtraum

absolute und relative Héhe / gesamtstadtische Wirkung

Im Rahmen eines gesamtstadtischen, absoluten Hohenvergleichs lassen
sich grundlegende Voraussetzungen flr die stadtbildrelevanten Auswir
kungen des zu untersuchenden Hochpunkts ableiten. Zur Veranschauli-
chung dient ein Vergleich mit der Héhenlage des Aussichtsbalkons auf
dem Turm des Alten Peter im Minchner Stadtzentrum, der sich auf ca.
575 m (.NHN befindet. Der Fulipunkt des neuen HH-Objekts befindet
sich auf der topographischen Héhe von ca. 506 m G.NHN und somit ca.
69 m unterhalb des Aussichtsbalkons auf dem Alten Peter. Mit der ge-
planten Geb&udehdhe von ca. 88 m wird das neue HH-Objekt ein abso-
lutes Hohenniveau von ca. 594 m U.NHN erreichen und der Gebaudeab-
schluss wird somit ca. 19 m unterhalb der Aussichtsebene des Alten Pe-
ters liegen und dadurch eine markante Fernwirkung im Minchner Stadt-
raum entwickeln.

Innerhalb eines relativen Hohenvergleichs (reine Bauhohen) reiht sich
das hochste der neuen Hochhaus-Objekte in ein Spektrum von tber 100
Gebauden auf Mlnchner Stadtgrund ein, die vergleichbare Hohenent-
wicklungen (ca. 60 bis 90 m) aufweisen. In unmittelbarer Nachbarschaft
zum Entwicklungsstandort befinden sich mit dem H2 Hotel bereits ein
Vertikalobjekt, das mit seiner Objekthéhe von ca. 65 m eine markante
Prasenz in der Silhouette des Minchner Nordens entfaltet. Aufgrund der
unmittelbaren Standortnahe der beiden Vertikalobjekte wird das geplante
Hochhaus als neues Mitglied der Stadtsilhouette des Minchner Nordens
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Uberwiegend im Zusammenspiel mit dem bereits bestehenden Hoch-
punkt zur Wirkung kommen, welchen es deutlich Uberragen wird. Es ist
daher zu erwarten, das sich aus Blickpositionen &stlich und westlich des
Objektstandorts, insbesondere in Blicksituationen mit groféen Sichtvor
feldern, Uberlagerungs- und Ballungseffekte des neuen Hochhauses mit
dem bestehenden Vertikalobjekt in der Stadtsilhouette ergeben, deren vi-
suelle Auswirkungen mit der vorliegenden Studie ermittelt und bewertet
werden.

Ferndistanzen und gesamtstadtische Wirkung

Im Kontext eines Stadtraums, dessen Gebaude ein durchschnittliches Ho-
henprofil von 6 bis 7 Geschossen aufweisen, erfordert eine stadtbildpra-
gende Wirkung von Bauwerken, die in der Stadtsilhouette erkennbar zum
Ausdruck kommt, unabhéangig von topographischen Voraussetzungen,

im Minimum eine bauliche Hohe von ca. 50 m. Mit der beabsichtigten
Objekthéhe von 88 m liegt das hochste der geplanten Vertikalobjekte
deutlich Uber diesem Schwellenwert, weshalb insbesondere durch dieses
Objekt eine mafdgebliche, stadtbildpragende Fernwirkung mit gesamt-
stadtischer Bedeutung zu erwarten ist.

Um die Fernwirkung der neuen Hochhaus-Objekte im Erscheinungsbild
des Minchner Stadt- und Siedlungsraums zu ermitteln wurden daher
sechs Sichtbezlige mit groRen Blickdistanzen untersucht, die ca. 6.000 m
bis 13.700 m betragen. Die stadtraumlichen Simulationen zur Blicksitua-
tion vom Aussichtspunkt des Rodelhligels der Messestadt Riem, die mit
ca. 13.700 m die grof3te Blickdistanz zum Objektstandort aufweist, belegt
die erwartete Fernwirkung des héchsten der neuen Hochhaus-Objekte
auf dem Entwicklungsbereich im MUinchner Stadtbild. Bedingt durch die
oben beschriebene Situation und die baulich nur durch das H2 Hotel ak-
zentuierte Silhouette im Umfeld des Objektstandorts, tritt das hochste der
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neuen Vertikalobjekt dort im Hintergrund des Sichtraums markant in Er
scheinung und wird einen signifikanten baulichen Akzent, und damit eine
stadtteillbergreifende Fernwirkung in der Minchner Silhouette erzielen.
Das geplante Ensemble der Wohnhochhauser und das Hochhaus im Teil-
gebiet GE 1 weisen mit ihren Objekthéhen von max. ca. 50 m deutlich
geringere Hohenentwicklungen auf, als das Hochhaus an der Moosacher
Stral3e. Sie sind in den Sichtraumen mit grofden Blickdistanzen Uberwie-
gend mit geringen oder minimalen Anteilen ihrer Bauvolumina und Ob-
jekthohen sichtbar und werden daher keine mal3gebliche Fernwirkung im
Minchner Stadtgebiet erreichen. Zudem ist festzustellen, dass durch die
neuen Hochhauser, auch durch das hochste Objekt, aufgrund der deutli-
chen Distanz zu den silhouettenpragenden Hochpunkten innerhalb des
gesamten Olympiageldndes und zum BMW-Hochhaus keine Beeintréch-
tigungen der Wirkungen der bestehenden silhouettenpragenden Objekte
und Wahrzeichen entstehen werden.

In der Blickperspektive vom Dachauer Schlossberg wird sich eine ahnliche
Wirkung des hochsten Hochhauses ergeben, das sich dort in ein grofdvo-
lumiges Zusammenspiel mit den silhouettenpragenden Elementen des
Olympischen Dorfes einfligt. Zudem ist eine Nahe des hdchsten Hoch-
haus-Objekts zum BMW-Hochhaus zu erkennen, dessen Wirkung und Do-
minanz in der Skyline des Minchner Nordens eine vergleichbare Prasenz
in der Silhouette erzielt, das bestehende Wahrzeichen jedoch nicht tan-
gieren wird.

Beim Blick aus dem Steinernen Saal des Maximilianeums wird sich das
neue Hochhaus an der Moosacher Stral3e ebenfalls mit einer markanten
und zeichenhaften Geste am Horizont des Stadtraums prasentieren, die
in der Silhouette des Miinchner Nordens visuell als Erganzung und Akzen-
tuierung des baulichen Ensembles des Olympischen Dorfs wahrnehmbar
sein wird. Anhand der Simulationen ist deutlich zu erkennen, dass sich
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das geplante Vertikalobjekt konfliktfrei in die bauliche Silhouette integriert,
und keine Beeintrachtigung der Wirkung von bestehenden stadtbildpra-
genden Objekten entstehen wird, und die visuelle Dominanz des BMW-
Hochhauses im Stadtbild nicht annéhernd erreicht wird.

In den weiteren Blickperspektiven mit grofsen Betrachtungsdistanzen, die
sich vom Fréttmaninger Berg und im Vorbereich der Allianz Arena erge-
ben, wird das héchste Hochhaus-Objekt hingegen als singuléres bauliches
Zeichen in Erscheinung treten, das sich mit dem benachbarten H2 Hotel
zu einem silhouettenpragenden Ensemble vereint, das aufgrund der gro-
Ren Distanzen zu den bestehenden Hochpunkten im Umfeld des Olym-
piagelandes keine visuellen Unvertraglichkeiten im Erscheinungsbild des
Stadtraums des Minchner Nordens ausldsen wird.

Beim Blick vom Alten Peter ist eine Hinterschneidung eines Teils des
héchsten Hochhauses mit dem Schaft des Olympiaturms zu erkennen,
welche die visuell wahrnehmbare Einheit der Form und Kontur des Monu-
ments geringflgig tangiert, die Dominanz des hochsten Minchner Bau-
werks in der Silhouette jedoch nicht mafdgeblich beeintrachtigt.
Zusammenfassend ist daher festzustellen, dass insbesondere das hoch-
ste der geplanten Hochhaus-Objekte aus grof3en Betrachtungsdistanzen
visuell deutlich wahrnehmbar sein wird, und eine silhouettenpragende
Fernwirkung mit gesamtstadtischer Bedeutung erzielen wird. Die dazu
erstellten Simulationen lassen jedoch zudem erkennen, dass sich trotz
der silhouettenpragenden Prasenz des neuen Vertikalobjekts keine Beein-
trachtigungen der Wirkungen von bestehenden, stadtbild- und silhouet-
tenpragenden Wahrzeichen des Minchner Nordens entstehen werden.

Mittel- und Nahdistanzen
Aufgrund der spezifischen Siedlungsstrukturen des Minchner Nordens
werden sich in den umliegenden Quartieren und Nachbarschaften des
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Entwicklungsbereichs Sichtbeziehungen zum hdchsten Element der ge-
planten Hochhaus-Objekte ausschlieRlich in Blicksituationen mit groRen
Sichtvorfeldern oder in Blickachsen von ErschlieRungsraumen ergeben,
die auf das neue Vertikalobjekt ausgerichtet sind. Insbesondere aus den
im Osten und Westen angrenzenden Quartieren ergeben sich in den
Blickachsen von Strafdenrdumen mit Ost- und Westorientierung, direkte
Sichtbezlige zum neuen Hochhaus. Dieses tritt dort in den Blickachsen
des Frankfurter Rings und der TriebstralRe jeweils im zentralen Hinter
grund des Sichtraums markant in Erscheinung und wird visuell im direk-
ten Verbund mit dem benachbarten Hochhaus des H2 Hotels eine ausge-
pragte Zeichenhaftigkeit im Stadtbild entfalten, und auf die Transformation
des Entwicklungsbereichs und des Stadtraums nordlich der Moosacher
Straf3e verweisen.

Ein weitrdumiger Sichtbezug zum hochsten der neuen Hochhaus-Objek-
te, der zudem eine ausgepragte Tiefenwirkung aufweist, in dem auch
bauliche Hochpunkte im Minchner Nordosten sichtbar sind, ergibt sich
in der privilegierten Blicksituation auf der Briicke der Dachauer StralRe,
die nordlich von Moosach Uber die Gleisanlagen der Nordbahn fihrt. Das
neue Vertikalobjekt wird in diesem Sichtraum mit groRen Volumenantei-
len und mit ca. 2/3 seiner Bauhohe sichtbar sein. Es wird in dieser spezi-
fischen Blicksituation aufgrund von Hinterschneidungseffekten mit dem
H2 Hotel und deutlich erkennbaren Uberlagerungsphianomenen mit den
Munich Highlight Towers, deren Dimensionen sich mit dem Briickenver-
lauf verandern, visuell als Bestandteil einer beachtlichen Konzentration an
baulichen Hochpunkten in der Silhouette des Miinchner Nordens wahr-
nehmbar sein. Dabei wird das neue Vertikalobjekt in dieser besonderen
Sequenz des Erscheinungsbilds des Minchner Nordens eine spezifische
Zeichenhaftigkeit entfalten und als markantes Stadtzeichen in Erschei-
nung treten.
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Im Vergleich dazu ist anhand der stadtrdumlichen Simulationen zu den
vorwiegend durch landschaftsrdumliche Elemente und kleinteilige Be-
bauungsstrukturen gepragten Sichtraumen, die sich nordlich des Ob-
jektstandorts, im Bereich der HammerschmiedstraRe, am Nordufer des
Lerchenauer Sees und am Nordrand des Goldlackplatzes ergeben, ein
deutlich abgemindertes Wirkungspotenzial des neuen Hochhauses zu
erkennen. Es wird in diesen Sichtrdumen, mit Einschrankungen auch in
der Blicksituation an der Hammerschmiedstral3e, in der das H2 Hotel mit
geringen Anteilen sichtbar ist, als singulares Vertikalobjekt wahrnehmbar
sein, und einen markanten baulichen Akzent in die Silhouette des Quar
tiers einflgen.

In der Blicksituation am Nordufer des Lerchenauer Sees ist festzustellen,
dass trotz der visuellen Nahe des neuen Hochhauses zum Olympiaturm,
kein Uberlagerungseffekt mit dem héchsten Miinchner Bauwerk entste-
hen wird.

Im Zusammenhang mit der Prasenz und der Wirkung der geplanten Hoch-
hauser in den Teilgebieten MU und GE 1 des Bebauungsplan Nr. 2124

ist festzustellen, dass diese Vertikalobjekte in einer beachtlichen Anzahl
von Sichtrdumen entweder nicht sichtbar sein werden, oder nur mit mi-
nimalen Anteilen im Hintergrund des Stadtraums erkennbar sein werden
(Frankfurter Ring, Dachauer Strae, HammerschmiedstralRe, Lerchenauer
See, Goldlackplatz, TriebstraRe) und somit keine wahrnehmbare stadtbild-
und silhouettenpragende Wirkung entfalten werden.

Ergénzend dazu ist noch festzuhalten, dass an Betrachtungsstandorten
im Vorfeld des Schlosses Nymphenburg, im Bereich des Auffahrtsrondells
und des Ehrenhofs, der im Osten an das Schloss anschlief3t, sowie in der
leicht erhdhten Lage des Zugangspodests zur Beletage im Mittelbau des
Schlosses, die neuen Hochhéuser auf dem Entwicklungsbereich nicht
sichtbar sein werden.
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Kontext Olympiapark

....Im Olympiapark entwarfen die Architekten die zentralen Sportstét-
ten nicht als massive oder gar monumentale Einzelbauten, sondern als
‘Fortsetzung der Landschaft mit anderen Mitteln". Stadion, Sport- und
Schwimmbhalle betteten sie in Mulden ein und liberspannten sie mit
einem transparenten Dach. In Abgrenzung zu den Olympischen Spielen
in Berlin 1936 versinnbildlichte ihre Gestaltung konsequent demokrati-
sche Werte und machte sie in Form einer Landschaftsplastik erleb- und
erfahrbar.” .. *

Innerhalb der stadtebaulichen Gesamtkonstellation des Olympiaparks,
der im SUden an den Objektstandort und an die Moosacher StralRe an-
schlieRt, werden mit den Sichtraumen "‘Olympiaberg, Olympiapark Nord
und Werner-Seelenbinder\Weg’, drei stadtbildrelevante Sichtbezlige aus-
gewadhlt, die reprasentativ fur die visuell wahrnehmbare Wirkung des neu-
en HH-Objekts im Kontext des gesamten Olympiagelandes untersucht
werden.

Im nordlichen Teil des Olympiaparks wird sich das hochste Hochhaus-
Objekt in den beiden weitraumigen Blicksituationen, die sich in unter
schiedlichen Abschnitten des Werner-Seelenbinder-Wegs ergeben, mit
grofRen Volumen- und Héhenanteilen und ohne Uberlagerungs- oder
Hinterschneidungseffekte mit bestehenden Bauwerken als singulares
Objekt im lokalen Erscheinungsbild des Stadtraums prasentieren. Es wird
das benachbarte H2 Hotel in diesen Sichtrdumen deutlich Gberragen und
eine ausgepragte Zeichenhaftigkeit entfalten, welche die Wirkung des
bestehenden Nachbargebaudes deutlich Ubertrifft und die gewohnte,
bislang nur durch das H2 Hotel profilierte Kulisse des Stadtraums maf3-
geblich verandern und pragen wird. Dabei ist festzustellen, dass infolge
der geplanten Hohe des Objekts von 88 m ein spannungsvolles visuelles
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Zusammenspiel zwischen den beiden benachbarten Vertikalobjekten ent-
stehen wird.

Die deutlich niedrigeren Hochhaus-Objekte in den Teilgebieten MU und
GE 1 werden in den Sichtrdumen im nérdlichen Teil des Olympiaparks
hingegen nur mit geringen Anteilen ihrer Bauvolumina und Objekthéhen,
oder nicht sichtbar sein und keine mafdgebliche Wirkung in der lokalen Sil-
houette und im Erscheinungsbild des Stadtraums entfalten.

Fokus Olympiaberg

Die exponierte Blicksituation, die sich auf der Aussichtsebene des Olym-
piabergs ergibt, ist zusatzlich in einer Panoramakonstruktion dargestellt,
um mdgliche Auswirkungen auf die Eigenart der gestalterischen Einheit
und den charakteristischen Wirkungszusammenhang des baulichen En-
sembles und der landschaftsraumlichen Modulation des Olympiagelandes
und des stadtrdumlichen Umfelds zu erfassen. Anhand der Simulation

zu dieser Blicksituation ist deutlich zu erkennen, dass sich das héchste
Element des neuen Hochhaus-Ensembles mit einer spezifischen Zeichen-
haftigkeit im Hintergrund des Stadtraums erheben wird. In der auf dem
Olympiaberg wahrnehmbaren Gesamtsituation des Olympiagelandes

ist ersichtlich, dass sich das neue Vertikalobjekt mit seiner Bauhéhe von
88 m zwar als signifikante Ergédnzung des markanten Hohenprofils des
Ensembles des Olympischen Dorfes prasentiert, sich jedoch in die beste-
hende bauliche Kontur und das lokale Erscheinungsbild des Stadtraums
integriert.

Anhand der Simulationen mit Panoramablick ist zudem zu erkennen, dass
die Integritat der Einheit des gesamten Ensembles aus Architektur, Park
und Landschaftsraum durch das geplante Hochhaus nicht beeintrachtigt
wird. Das neue Vertikalobjekt wird aufgrund der gegeben physischen Di-
stanzen zu den profiliberragenden Objekten im stadtraumlichen Umfeld
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mit seiner Bauhohe von 88 m ein Wirkungspotenzial erreichen, das etwa
den hochsten Gebduden des baulichen Ensembles des Olympischen Dor-
fes entspricht, die im Hintergrund der Olympiabauten und der markanten
Silhouette ihrer Zeltdachkonstruktionen aufragen. Es ist daher festzu-
halten, dass sich durch das geplante Hochhaus im MK 1 weder visuelle
Beeintrachtigungen der Wirkungen von einzelnen Bauwerken, noch des
gesamten Ensembles des Minchner Olympiaparks ergeben werden.

Die stadtraumlichen Simulationen zu den Sichtbezlgen, die sich an den
ausgewahlten Betrachtungsstandorten auf dem ansteigenden, serpenti-
nenartig geflhrten Martin-LutherKing-Weg entlang des Nordhangs des
Olympiabergs zum geplanten Hochhausensemble auf dem Entwicklungs-
bereich ergeben veranschaulichen, dass das hochste Objekt in diesen
Blicksituationen im direkten Zusammenspiel mit dem bereits bestehen-
den Hochhaus des H2 Hotels in Erscheinung treten wird, und den be-
nachbarten Hochpunkt deutlich Gberragen und eine ausgepragtere Zei-
chenhaftigkeit entfalten wird, als das bestehende Objekt.

In finf der sechs untersuchten Blickperspektiven werden sich Hinter-
schneidungseffekte des hochsten Vertikalobjekts mit Elementen der
Dachkonstruktionen der Olympiahalle, oder der Olympia-Schwimmbhalle
ergeben, die mit unterschiedlichen Umfangen und AusmalRen visuell
wahrnehmbar sein werden. Erganzend dazu ist jedoch festzustellen, dass
das bestehende Hochhaus-Ensemble des Olympischen Dorfes, vor allem
mit seinen héchsten Elementen, in den Sichtbezligen entlang des Martin-
LutherKing-Wegs eine Uberaus zeichenhafte und silhouettenpragende
Wirkung und eine machtige Prasenz im nordlichen Umfeld des Olympia-
parks der entfaltet.

Aufgrund der enormen Baumasse dieses Ensembles, und seiner geringen
Distanz zu den Olympiabauten, ergeben sich vielfache, teilweise massive
visuelle Hinterschneidungsphanomene mit der baulichen Silhouette und
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den Elementen der Dachkonstruktionen der Olympiahalle und der Olym- ging, und nicht aus dem Leitbild oder der Idealvorstellung von der ‘Rein-

pia-Schwimmhalle. heit der Form” abgeleitet wurde.
Anhand der Simulationen ist an mehreren Betrachtungsstandorten, insbe-
sondere an den Positionen E und F ist zudem zu erkennen, dass das neue
Hochhaus an der Moosacher Stral3e hinter der Silhouette des Hochhaus-
Ensembles des Olympischen Dorfs aufragen wird, und dies in deutlich
groRerer Distanz zu den Olympiabauten, als die monumental wirkende
Hochhaus-Formation des parallel zu den Olympiabauten entstandenen
Olympischen Dorfs.

Ergénzend dazu ist anhand der Simulationen zu erkennen, dass die ge-
planten Wohnhochhauser im Teilgebiet MU und das Hochhaus im Teil-
gebiet GE 1 im unteren Abschnitt des Martin-LutherKing-Wegs, an den
Positionen A und B, nicht sichtbar sein werden. An den Positionen C bis

F, werden vereinzelt Element mit minimalen oder geringen Volumen- und
Hohenanteilen zu erkennen sein, die jedoch keine mafl3gebliche Wirkung
in der lokalen Silhouette des Stadtraums erreichen werden, weshalb sich
infolge der Errichtung dieser Vertikalobjekte mit Bauhdhen bis zu max. 50
m keine Beeintrachtigungen des Erscheinungsbilds und der Integritat des
Ensembles Olympiapark ergeben werden.

Zusammenfassend ist daher festzustellen, dass durch die jeweils punk-
tuellen Hinterschneidungen der Dachlandschaft und der Konstruktion der
Olympiabauten, die durch das geplante Hochhaus an der Moosacher Stra-
3e in Blickperspektiven entlang des Martin-Luther-King-Wegs entstehen,
keine mafdgeblichen zusatzlichen Beeintrachtigungen der visuellen Wahr-
nehmung des Ensembles Olympiapark oder negativen Auswirkungen

auf die spezifische Eigenart des durch konstruktive Elemente gepragten
Erscheinungsbilds seiner baulichen Wahrzeichen zu erwarten sind, deren
formale Auspragungen zudem zu wesentlichen Anteilen aus dynamischen
und iterativen tragwerksplanerischen Gestaltfindungsprozessen hervor
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4.2 Zusammenfassung

Anlass der vorliegenden Stadtbildvertréglichkeitsuntersuchung ist die ge-
plante Errichtung eines Hochhauses am Standort Moosacher StraRe Nr.78
in MUnchen - Milbertshofen. Im Zuge der Konkretisierung des Vorhabens
wurden mehrere Hohenvarianten entwickelt und deren Wirkungspotenziale
im Stadtbild Uberprift. Als Ergebnis dieses Prozesses liegt mit dem aktuel-
len Planungsstand vom April 2022 ein Entwurf flr das Hochhaus mit einer
Objekthdhe von 88 m vor, das im Teilgebiet MK 1 des Bebauungsplans Nr.
2124 der LH MUnchen entstehen soll. Ergdnzend dazu ist innerhalb des
Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans im Teilgebiet MU die Errichtung
von mehreren WWohnhochhausern mit Hohenentwicklungen von 27 m bis
max. 50 m geplant, sowie ein weiteres Vertikalobjekt im Teilgebiet GE1T mit
einer Hohe von 47 m. Die Wirkung, die diese neuen Hochhaus-Objekte im
Erscheinungsbild der Stadt Minchen entfalten werden, sowie mdgliche
visuelle Auswirkungen, die sich durch die neuen Vertikalobjekte flr das
Ensemble Olympiapark und seine spezifische Eigenart ergeben kénnen,
werden mit der vorliegenden Studie ermittelt.

Die Ergebnisse dieser Untersuchung belegen, dass durch die Errichtung
des hochsten Objekts des neuen Hochhaus-Ensembles, das an der
Moosacher Stral3e entstehen soll, ein neues Stadtzeichen mit einer mar
kanten, stadtbildrelevanten Fernwirkung mit gesamtstadtischer Bedeu-
tung in der Silhouette des Minchner Nordens entstehen wird. Anhand
der Simulationen zu Sichtbezligen mit grof3en Blickdistanzen ist deutlich
zu erkennen, dass das Hochhaus mit seiner Objekthéhe von 88 m eine
ausgepragte Zeichenhaftigkeit im Stadtbild entfalten wird, die in diversen
Blicksituationen visuell gemeinsam mit dem benachbarten Hochhaus
des H2 Hotels, sowie teilweise auch im Verbund mit den bestehenden
Hochpunkten auf dem Olympiagelédnde zur Wirkung kommt. Es wird
eine nachhaltige Veranderung der gewohnten Situation herbeifiihren und
die umfassende stadtebauliche Neuordnung des Entwicklungsbereichs
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nordlich der Moosacher StralRe mit einer markanten baulichen Geste

im Erscheinungsbild des Stadtraums sichtbar machen. Die ausgepragte
Signifikanz und die Dominanz der im Umfeld des Olympiaparks bestehen-
den Wahrzeichen wird das neue Hochhaus jedoch nicht erreichen.

An Betrachtungsstandorten mit kirzeren Entfernungen zum Entwick-
lungsbereich, innerhalb des Mittel- und Nahbereichs des umliegenden
Stadtgebiets wird auch das hdchste Objekt nur mit reduzierten Volumen-
und Héhenanteilen vor allem an Betrachtungsstandorten sichtbar sein,
die sich in leicht erhdhten Lagen befinden, mit groRen Sichtvorfeldern
ausgestattet sind, sowie in Blicksituationen, die direkt auf den Entwick-
lungsstandort ausgerichtet sind.

Insbesondere in Sichtachsen von ErschlieBungsraumen wird das neue
Hochhaus im Teilgebiet MK 1 an der Moosacher StraRe im Mittel- und
Hintergrund der Sichtraume jeweils sehr markant in Erscheinung treten
und im direkten Wirkungsverbund mit dem benachbarten H2 Hotel eine
ausgepragte Zeichenhaftigkeit im Stadtbild entfalten. In diesem Kontext
ist festzustellen, dass ein ausgewogenes und dennoch spannungsvolles
Zusammenwirken zwischen den beiden Vertikalobjekten entsteht. Zudem
wird das neue Hochhaus in den weit- und tiefraumigen Blickbezligen des
durch frei- und landschaftsraumliche Bereiche gepragten Siedlungsraums
des Minchner Nordens mit einer silhouettenpragenden Wirkung im Mit-
telgrund des Stadtraums in Erscheinung treten. Es wird in diesen Sicht-
raumen punktuell eine deutliche Verdnderung der bestehenden Szenerie
bewirken und in der bislang nur geringflgig profilierten Silhouette zei-
chenhaft auf die Transformation des Entwicklungsbereichs an der Moosa-
cher StrafRe in ein multifunktionales Quartier nérdlich des Olympischen
Dorfes verweisen.

Den stadtraumlichen Simulationen zum Wirkungspotenzial des hochsten
Elements der neuen Vertikalobjekte im lokalen stadtraumlichen Kontext
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_Quelle Zitat*:

Miinchen 72. Olympische Spurensuche
Installation auf dem Olympiaberg,
Veranstalter: Mtinchner Stadtmuseum

www.muenchner-stadtmuseum.de/sonderausstel-

lungen/muenchen-72-olympische-spurensuche
Miinchen 2022
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des Olympiageldndes ist zu entnehmen, dass das neue Hochhaus in der
exponierten Blicksituation auf der Aussichtsebene des Olympiabergs

im Hintergrund des baulichen Ensembles des Olympischen Dorfes als
signifikante Erganzung des markanten baulichen Hohenprofils des Olym-
pischen Dorfes wahrnehmbar ist. Es wird mit seiner Bauhthe von 88 m
eine Wirkung im Wahrnehmungsraum des Olympiaparks entfalten, die
den hochsten Gebauden des baulichen Ensembles des Olympischen
Dorfes entspricht, die hinter den Zeltdachkonstruktionen der Sportstatten
aufragen. Anhand stadtraumlichen Simulationen mit Panoramablick ist
zudem zu erkennen, dass das neue Hochhaus-Objekt die Wirkung des als
‘Landschaftsplastik “* konzipierten Olympiaparks, welcher als Einheit aus
ineinanderfliefenden baulichen und freirdumlichen Elementen und gezielt
als landschaftsrdumliche Szenerie ohne monumentale Geste entworfen
wurde, nicht beeintrachtigen wird. Zudem ist anhand des Panoramablicks
vom Olympiaberg festzustellen, dass das geplante Vertikalobjekt mit sei-
ner Bauhoéhe von 88 m die Zeichenhaftigkeit und die Dominanz der beste-
henden Wahrzeichen im Umfeld des Olympiagelandes (BMW-Hochhaus,
02-Tower) nicht erreichen wird.

In Sichtrdumen auf der Ebene des Stadtraums, die sich im nérdlichen

Teil des Olympiaparks ergeben, der stdlich an die Moosacher Stral3e
anschlie®t, wird das neue Hochhaus-Objekt im Teilgebiet MK 1 ebenfalls
eine ausgepragte Zeichenhaftigkeit entfalten, die im Zusammenspiel mit
dem benachbarten H2 Hotel das Erscheinungsbild des Stadtraums nach-
haltig verandern und pragen wird, ohne die Wirkung bestehender, stadt-
bildpragender Objekte zu beeintrachtigen.

In Bezug auf die Préasenz und die Wirkung der geplanten Wohnhochhauser
im Teilgebiet MU und des Hochhauses im Teilgebiet GE 1 ist zu vermer-
ken, dass diese Objekte im Vergleich zum Hochhaus im MK 1 aufgrund
ihrer deutlich geringeren Hohenentwicklungen von 27 m max. ca. 50 m,
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in den meisten Sichtrdumen nur vereinzelt und mit minimalen oder gerin-
gen Volumen- und Hohenanteilen sichtbar sind und dadurch keine mal3-
gebliche Wirkung in der lokalen Silhouette und im Erscheinungsbild des
Stadtraums erlangen werden.

Zusammenfassend ist daher festzuhalten, dass im Zusammenhang mit
der beabsichtigten baulichen Entwicklung gemaf} den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 2124 der LH Mlnchen insbesondere durch das am
Standort Moosacher Str. Nr. 78 geplante Hochhaus mit der Objekthohe
von 88 m eine zeichenhafte Wirkung in der Minchner Stadtsilhouette
entstehen wird, die in Teilbereichen eine gesamtstadtische Bedeutung
erlangen wird. Dieses spezifische Wirkungspotenzial wird vorrangig

aus groRRen Betrachtungsdistanzen wahrnehmbar sein, wobei das neue
Hochhaus-Objekt keinen maRgeblichen Einfluss auf den Wirkungszusam-
menhang der stadtbildpragenden Wahrzeichen des Minchner Nordens
erzielen wird.

Ferner ist festzustellen, dass aufgrund der Prasenz des neuen Vertikalob-
jekts im MUnchner Stadtbild keine negativen Einflisse auf die bauliche
Silhouette des MUinchner Nordens und deren Merkzeichen, sowie auf
denkmalgeschiitzte Bauwerke und Ensembles oder auf stadtbildpra-
gende Frei- und Landschaftsrdume zu erwarten sind. Damit bestéatigten
die Ergebnisse der Sichtraumanalysen die grundsatzliche Eignung des
Planungsgebiets und des Standorts an der Moosacher Strafse 78 flr die
Errichtung von Hochhausern mit den geplanten Objekthdhen, die als
stadtbildvertraglich zu bewerten sind.

M{Unchen, im Marz 2023

Peter Eisenlauer,
Dipl. Ing. Architekt und Stadtplaner DASL
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5. Anlagen
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5.1 Detailinformationen, Quellen

Literatur:

- Hochhausstudie MUnchen - Fachgutachten, im Auftrag des Referats fir
Stadtplanung und Bauordnung der Landeshautpstadt Miinchen
Entwurf 2020/ 01, 03 Architekten GmbH

- Digitalfotographie: jochen ritschlin’s expose’,
http://www.jrx.de/digitalfotografie/fototechnik.html

Plane / Daten ©:
- Angaben zum Projekt:

_OPES Immobilien GmbH, Unterhaching

_Thomas Muiller Ilvan Reimann Gesellschaft von Architekten mbH, Berlin
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_Bayerische Vermessungsverwaltung, Minchen

Abbildungen / Fotos ©:

- Landeshauptstadt Minchen, Referat fir Stadtplanung und Bauordnung
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