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0 Zusammenfassende Bewertung und Empfehlungen

Im Auftrag der Deutschen Telekom AG, vertreten durch Sireo, erfolgte eine historische Re-
cherche der Liegenschaft Blutenburgstrasse 1 in 80636 Minchen (Gemarkung Max-
Vorstadt, Flst. Nr. 6842).

Die historische Recherche hatte zum Ziel, Verdachtsflachen fir Untergrund- und Bausub-
stanzverunreinigungen zu identifizieren und zu lokalisieren, um eventuelle Gefahrdungspo-
tentiale fir die Umweltmedien hinsichtlich 6ffentlich-rechtlicher Belange erfassen und bewer-

ten zu kdnnen.

Das untersuchte Objekt umfasst in erster Linie ein viergeschossiges, friher als Krankenhaus
genutztes Bauwerk, einen kleinen PKW-Abstellplatz und einen Teil einer rickwértig gelege-

nen Grlinanlage.

Im Rahmen der historischen Recherche des Standortes wurden folgende Verdachtsmomen-

te ausgewiesen:

Boden:

Verdachtsflache

Verdachtsparameter

V 1 (Freiflache, anthropogene Auffiillungen
vermutet)

Unspezifischer Schadstoffverdacht; ggf. Bau-
schuttverfullungen

Bausubstanz:

Verdachtsbereich Verdachtsparameter
Fugenflllung, alte Schutzanstriche aus Kran- PCB, MKW
kenhausnutzung (halb raumhoch)

Abgehangte Decken, Leichtbau-Trennwande, | KMF

Isolierungen Liftungssystem

Fehlbodenschiittungen MKW, PAK
Fensterbdnke in Raum 309, 307, 304, 303, Asbest

Wartungsklappen Kamin, Brandschutztiren,
Aufzug, Floorflex-Béden im KG (Raum 009,
004, 018) und im 3. OG Raum 312

Dachstuhl

Holzschutzmittel, KMF (DAmmung im Bereich
der Erker), PAK (Dachpappe im Bereich der
Erker)

Ehemaliger Kokskeller

PAK
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Auf Grundlage der Verdachtsmomente wurde eine Rammkernsondierung bis 4,5 m unter
GOK in der Verdachtsflache niedergebracht und eine Untersuchung des vermuteten anthro-
pogenen Auffilimaterials auf die Parameter nach LAGA Tab. 11.1.2-2 durchgefthrt.

Anhand der Untersuchungen sind keine Verunreinigungen belegt, die im Hinblick auf 6ffent-
lich-rechtliche Belange weitere MaBnahmen erfordern.

Die Verdachtsmomente beziiglich méglicher Bausubstanzverunreinigungen betreffen abfall-
rechtliche Belange fir den Fall von Umbau- und Rickbauarbeiten.
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1  Einfihrung

1.1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Die Deutsche Telekom AG beabsichtigt die VerduBerung der Liegenschaft Blutenburgstrasse
1 in 80636 Miinchen (Gemarkung Max-Vorstadt, Fist. Nr. 6842), Telekom-interne ldentifikati-
onsnummer IMDAS 232789, WE—Nr. 20895.

Im Auftrag der Deutschen Telekom AG, vertreten durch die Sireo erfolgte eine historische
Recherche der betreffenden Liegenschaft durch die KSM Baumanagement GmbH.

Die historische Recherche hatte zum Ziel, Verdachtsflachen far Untergrundverunreinigungen
zu identifizieren und zu lokalisieren, um eventuelle Gefahrdungspotentiale fur die Umwelt-

medien hinsichtlich 6ffentlich-rechtlicher Belange erfassen und bewerten zu kénnen.

Die Recherche umfasste eine Begehung des frei zuganglichen Standortes am 10.02.06 zur
Aufnahme schadstofftechnisch relevanter Verdachtsbereiche durch Dipl.-Geol. _
sowie die Sichtung und Auswertung von Planen und Unterlagen, die Informationen zur Nut-

zungsgeschichte beinhalten.

Darlber hinaus erfolgten eine Luftbildauswertung und die Erfassung der allgemeinen topo-
graphischen, geologischen und hydrologischen Situation des Grundstlickes.

Auf Grundlage der Ergebnisse der durchgefihrten historischen Erkundung wurde eine orien-
tierende Untersuchung des Bodens durchgefiihrt und umweltrelevante Feststellungen hin-
sichtlich der Schutzgiter Boden, Grundwasser und Bausubstanz getroffen.

2 Standortbeschreibung

2.1 Eigentums- und Besitzverhaltnisse

Die untersuchte Liegenschaft Blutenburgstrasse 1 in 80636 Minchen (Gemarkung Max-
Vorstadt, Flst. Nr. 6842), Telekom-interne Identifikationsnummer IMDAS 232789, WE—Nr.
20895 befindet sich laut Veranderungsnachweis vom 14.02.06 im Eigentum der Deutschen
Telekom AG. Der Veranderungsnachweis dokumentiert die Vereinigung der bisherigen
Flurstlicke 6842/3, 6842/4, 6842/8 und 6843/23 zu dem Flurstlick 6842. Die vorgenannten
Flurstliicke befanden sich gemaB Grundbucheintrag vom 21.11.1995 im Eigentum der Deut-
schen Telekom AG. Nach Eintrag vom 19.10.1978 besteht ein Versorgungsleitungsrecht mit
Benltzungsbeschrénkung fur die Landeshauptstadt Minchen fir das Grundstiick. Geman
Eintrag vom 16.06.1994 besteht ein Transformatoren- und Stromversorgungsleitungsrecht
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fur die Landeshautstadt Minchen. Ein Eintrag vom 24.06.03 belegt ein Funkanlagenrecht fur
die Erste DFMG Deutsche Funkturm Vermdgens-GmbH und Co. KG.

Die zum Verkauf stehende Grundstiicksflache umfasst nach Angabe der Sireo, NL Miinchen,
eine Teilflache der Flur-Nr. 6842 mit einer GroBe von 3.402 m2,

2.2 Geographische und hydrologische Situation

Das Objekt BlutenburgstraBe 1 in 80636 Minchen befindet sich am westlichen Rand des
Stadtbezirks Maxvorstadt. Westlich schlieBt sich der Stadtbezirk Neuhausen an, im Siiden
befindet sich der Stadtbezirk Schwanthaler Hohe.

Der Standort in der BlutenburgstraBe liegt ca. 2,2 km nordwestlich des Minchner Altstadt-
zentrums (Marienplatz). Der Hauptbahnhof von Miinchen befindet sich stidéstlich des Ob-
jekts in einer Entfernung von ca. 1 km. Er ist Endpunkt des Ost — West verlaufenden Haupt-
schienenstrangs, der sich nur ca. 500 — 600 m sudlich der BlutenburgstralBe befindet (Ver-
gleiche Lageplane der Anlage 1). Bei den Gebauden in der ndheren Umgebung handelt es
sich meist um mehrgeschossige Gebaude, die einerseits wohnlich, andererseits oft auch
gewerblich bzw. 6ffentlich genutzt werden. In der Nachbarschaft befindet sich der Circus
Krone sowie die Brauerei Spaten-Brau.

Das Objekt befindet sich auf einer Hohe von 522 m 0. NN.

Der nachste Vorfluter ist die dstlich des Standorts flieBende Isar. Sie befindet sich in einer
Entfernung von 3,4 km und flieBt von stidwestlicher in norddstlicher Richtung.

GemaB aktuellem Grundbuchauszug (Veranderungsnachweis) umfasst das Gesamtflurstiick
6842 eine Flache von 28.170 m2,

2.3 Geologische Situation

Minchen befindet sich im Bereich des durch mehrere hundert Meter machtige Sedimentla-
gen charakterisierten Molassebeckens des nérdlichen Alpenvorlandes. Der Standort wird
von den flr die Minchener Schotterebene typischen wiirmeiszeitlichen Niederterrassen-
schottern (sandige, schwach schluffige Kiese) gekennzeichnet. Unterlagert werden diese von
Tertiaren Mergeln, Tonen und Sanden (,Flinz*) der oberen SiiBwassermolasse.
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2.4 Hydrogeologische Situation

Den obersten Grundwasserleiter am Standort bilden die Minchner Schotter aus dem Bereich

der Grenze zwischen hochwirmzeitlicher Niederterrasse und spatwirmzeitlichen Schottern.

Es handelt sich dabei um Kiese und Sande. Grundwasserdaten aus Pegeln in der Umge-

bung des Standortes belegen einen mittleren Grundwasserflurabstand von knapp 8 m. Laut

Angaben des Referates fur Gesundheit und Umwelt der Stadt Miinchen zeigt die Grundwas-

serflieBrichtung im Bereich der BlutenburgstraBe nach Norden.

2.5 Lage zu Schutzgebieten

Das untersuchte Grundstiick befindet sich nicht innerhalb oder in der Nahe eines Trinkwas-

serschutzgebietes.

3 Historische Erkundung

3.1

teten Dokumente

Durchgefiihrte Recherchen mit Zusammenfassung der Inhalte der gesich-

Seite 8

Datum Quelle Inhalt
Die als Krankenhaus genutzten Gebaude sind -
21.04.1945 | Luftbild Flug 45 682/0 im Gegensatz zu GroBteilen der Umgebung —
trotz heftiger Luftangriffe unversehrt.
- Der heutige Gebaudebestand des betrachteten
14.09.1963 Eﬁ:ggjlug 63 058/1, Teils des Grundstiickes ist zu erkennen. Im Sid-
: westen des Gebaudes befindet sich ein Anbau.
; Gegenlber dem Bildflug aus dem Jahr 1963 kei-
13.04.1981 Eﬂ:tgls;lug 81107/0, ne Veranderung des Gebaudebestandes bzw.
' der Nutzung erkennbar.
Geologische Karte von : :
1996 Bayern 1 : 500.000 Geologische Rahmenbedingungen
13.07.1998 Landeshauptstadt Min- Genehmigung der Nutzungsénderung Blroraume
T chen, Lokalbaukommission | zu Kindertagesstatte
08.05.2000 Landeshauptstadt Min- Genehmigung der Nutzungsénderung Kranken-
T chen, Lokalbaukommission | haus zu Blrogebaude
Topogr. Karte 1 : 25.000 Lage und Hbéhe des Standortes
2003 (Bayer. Landesvermes-
sungsamt)
Landeshauptstadt Min-
12.03.2003 | chen Untere Denkmal- Objekt ist in der Denkmalschutzliste eingetragen

schutzbehorde
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Datum Quelle Inhalt

Referat fir Gesundheit und
06.02.2006 | Umwelt (RGUi der Stadt Daten zum Altlastenverdacht und Grundwasser

Minchen,
14.02.2006 | Landeshauptstadt Mdn- FortfUhrungsnachweis (Verédnderungsnachweis)
chen, Vermessungsamt 924 Vereinigung von Flurstiicken

24.02.2006 | Miundl. Au Lage von Wasserschutzgebieten in Minchen
Minchen,

3.2 Altlastenhinweiskataster
Das Referat fiir Gesundheit und Umwelt der Stadt Minchen (- teilte im Schreiben

vom 06.02.2006 mit, dass flir das Gelande in der BlutenburgstraBe 1 kein Altlastenverdacht
besteht.

3.3 Luftbildauswertung

Aus dem Archiv des Bayerischen Landesvermessungsamtes SG 423-Luftbildvertrieb, Ale-
xandrastrasse 4, 80538 Minchen haben wir unter historischem Aspekt folgende Aufnahmen
ausgewahlt (siehe Anlage 2):

Bildflug AufnahmemaBstab | Datum Filmart Bild Nr.
45 682/0 1:3.700 (Vergr.) 21.04.1945 Schwarzweil

63 058/1 1:4.000 (Vergr.) 14.09.1963 SchwarzweiB 284
81107/0 1:4.000 (Vergr.) 13.04.1981 SchwarzweiB 335

Auf der Aufnahme aus dem Jahr 1945 sind rund um die Liegenschaft z.T. starke Kriegszer-
stérungen zu erkennen. Vermutlich aufgrund der friiheren Nutzung der Liegenschaft als
Krankenhaus sind die betrachteten Geb&ude sowie die Hauser der unmittelbaren Nachbar-
schaft unversehrt geblieben. Die StraBenziige verlaufen weitgehend in der heutigen Struktur.

1963 wies das nérdliche und 6stliche Umfeld der Liegenschaft Gberwiegend den heutigen
Gebaudebestand auf. Sudlich und westlich des Gebaudes sind neben Grinanlagen weitere
Gebaude erkennbar, welche als Krankenhaus genutzt wurden.

Die Aufnahme aus dem Jahre 1981 zeigt gegentber der Aufnahme von 1963 hinsichtlich des
betrachteten Grundstiickes keinerlei Veranderungen. Stdlich der Liegenschaft wurden hin-
gegen zwischenzeitlich weitere neue Gebaudekomplexe errichtet. Die Marsstrasse wurde in
der StraBenflhrung verlegt und zeigt den heutigen Bestand auf.
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3.4 Nutzungshistorie des Gesamtstandortes
3.4.1 Frihere Nutzung

Die betrachtete Liegenschaft wurde Ende des 19 Jahrhunderts errichtet und diente zun&chst
als Nebengebaude der ,Kriegsschule“. Noch vor dem zweiten Weltkrieg wurde aus der Schu-
le ein Krankenhaus. Im Jahr 1997 entstand im Erdgeschoss im Nordteil des Gebaudes eine
Kindertagesstatte (Nutzungsanderung genehmigt 1998). Eine Anderungsgenehmigung zur
Nutzungsanderung Krankenhaus zu Blrogebaude wurde mit Schreiben vom 08.05.2000

erteilt.

In den folgenden Jahren wurde in einzelnen Kellerrdumen Telekomtechnik installiert. Die

Ubrigen Geschosse wurden als Blros genutzt.

Es ist anzunehmen, dass der Gebaudeanbau (Klchentrakt, Schwesternwohnheim) gegen

Ende der 90er Jahre abgebrochen wurde. Genauere Daten hierzu lieBen sich nicht ermitteln.

3.4.2 Heutige Nutzung

Die zum Verkauf stehende Liegenschaftsteil steht gegenwartig, bis auf vereinzelte Technik-
raume im Kellergeschoss und das als Kindertagesstatte genutzte Erdgeschoss im Nordtrakt,
leer.

Im AuBenbereich im Sldwestteil des Grundstlickes befinden sich 6 PKW-Abstellflachen, im
nordwestlichen Teil wird die Grinflache als Spielflache fir die Kindertagesstatte genutzt.

GemanB Schreiben der Landeshauptstadt Minchen — Untere Denkmalschutzbehérde vom
12.03.20083 ist das Gebaude in der Denkmalschutzliste eingetragen.

Die Liegenschaft weist folgenden Gebaudebestand auf:

Gebaude Baujahr Geschosse | Bautechnische Beschreibung
Hauptgeb&ude 1891 - KG Neurenaissance-Risalitbau, Massivbau (Zie-
1894 EG gel) mit ziegelgedecktem Kalt-Giebeldach.

1.0G-4.0G, | Innen im EG und Treppenhaus Boden aus
DG (Spei- | Naturstein, Kunststein, sonst PVC-Boden.
cher) Holzdecken mit Fehlbodenschittung. Ein-
gangsbereich Decken Stuckverziert. Zahlrei-
che Raume mit GK-Wanden abgetrennt. In
den Fluren sowie in einigen Rdumen abge-
héngte Decken (,Wilhelmi“-Decken). Die Be-
heizung erfolgt inzwischen mit Fernwérme.
(Frihere Beheizung mit Koks/Kohle). 1 Perso-
nenaufzug alterer Bauart. Keller z.T. als Ge-
wolbekeller ausgebildet. AuBBen ein vorgebau-
ter Lastenaufzug.
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3.4.3 Geplante Nutzung

Nach Angabe der Sireo, Niederlassung Minchen, ist ein Verkauf der Liegenschaft geplant.

3.5 Kampfmittelanfrage

Der betreffende Stadtteil war erheblichen Bombardierungen im zweiten Weltkrieg ausge-

setzt. Aufgrund der Nutzung der Gebaude als Krankenhaus sind jedoch Kriegsschaden na-
hezu auszuschlieBen. Auf Luftbildern sind keine Einschlage in unmittelbarer Nahe zu erken-
nen. Bedingt durch die Lage der Verdachtsflache (Rickbau des Anbaus Ende der 90er) er-

folgte keine Freimessung des Bohransatzpunktes.

4 Verdachtsflachen Boden und Grundwasser

4.1 Beschreibung bereits bekannter Altlastenverdachtsflachen

Zum Zeitpunkt der von uns durchgefiihrten Recherchen waren keine Altlastenverdachtsfla-
chen auf der Liegenschaft bekannt.

4.2 Beschreibung neuer Altlastenverdachtsflachen

Auf Grundlage der historischen Recherche haben sich nachstehende Verdachtsmomente

ergeben:
Verdachtsflache Verdachtsparameter Begriindung
V 1 (Freiflache) Unspezifischer Schadstoff- Verdacht auf méglicherweise schadstoff-

verdacht haltige Auffillungen (Rickbau des An-
baus Kichentrakt, Schwesternwohnheim)

4.3 Empfehlung

Im Bereich der in Abschnitt 4.2 beschriebenen Verdachtsflache liegen méglicherweise
schadstoffhaltige anthropogene Auffillungen vor. Wir haben daher im Hinblick auf éffentlich-
rechtliche Belange eine orientierende Untersuchung des Bodens durch 1 Rammkernsondie-
rung empfohlen.
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5 Verdachtsbereiche Gebaudeschadstoffe

5.1 Beschreibung bereits bekannter Gebaudeschadstoffe

Zum Zeitpunkt der Begehung lagen nach unserem Kenntnisstand keine Angaben zum Vor-
handensein von Gebaudeschadstoffen auf der Liegenschaft vor.

5.2 Beschreibung neuer Verdachtsbereiche

Verdachtsbereich Verdachtsparameter

Fugenfiillung, alte Schutzanstriche aus PCB, MKW
Krankenhausnutzung (halb raumhoch)

Abgehangte Decken, Leichtbau- KMF
Trennwande, Isolierungen Liftungssys-

tem

Fehlbodenschiittungen MKW, PAK

Fensterbénke in Raum 309, 307, 304, Asbest
303, Wartungsklappen Kamin, Brand-

schutztiren, Aufzug, Floorflex-Béden im
KG (Raum 009, 004, 018) und im 3. OG

Raum 312

Dachstuhl Holzschutzmittel, KMF (Dd&mmung im Bereich der Er-
ker), PAK (Dachpappe im Bereich der Erker)

Ehemaliger Kokskeller PAK

5.3 Empfehlung

Eine Erkundung der Bausubstanz hinsichtlich der in Abschnitt 5.2 genannten Verdachtsmo-
mente sollte im Vorfeld mdglicher RickbaumaBnahmen unter abfallrechtlichem Aspekt erfol-
gen. Die Floorflex-Bdden sind teilweise in schlechtem Zustand und sollten im Falle einer
fortgesetzten Nutzung mittelfristig entfernt werden.

6 Untersuchungsumfang Orientierende Untersuchung

6.1 Boden

Es wurde im AuBengelande im Bereich des ehemaligen, riickgebauten Anbaus (Schwes-
ternwohnheim, Kiichentrakt) eine Rammkernsondierung bis auf 4,5 m unter GOK niederge-
bracht. Dabei wurden Aufflllungen bis in 3,2 m Tiefe ermittelt und beprobt.

Dem gewonnenen Bohrgut wurden schichtweise Bodenproben entnommen. Eine Boden-
mischprobe aus dem Aufflllungshorizont wurde auf die Parameter nach LAGA Tab. I.1.2-2
untersucht.
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Die Durchflihrung der Laboranalysen erfolgte durch die Orgalab GmbH, Zirndorf (DAP-PA
2326.00). Die Laborprifberichte mit Angabe der Priifmethoden sind in Anlage 5 beigefligt.

6.2 Grundwasser

Es wurden keine Grundwasserproben gewonnen.

6.3 Bausubstanz

Es wurden keine Bausubstanzproben gewonnen.

7 Bewertungsgrundlagen

Da im Rahmen der Orientierenden Untersuchung keine Grundwasser- und Bausubstanzpro-
ben gewonnen und untersucht wurden, beziehen sich die nachfolgenden Abschnitte 7 bis 9
nur auf das Medium Boden.

In Abhéngigkeit von der jeweiligen Fragestellung (Schutz der menschlichen Gesundheit, Bo-
den-/Grundwasserschutz, Entsorgung) werden zur Bewertung der Analysenergebnisse fol-

gende Regelwerke herangezogen:

o Merkblatt Nr. 3.8/1 des Bayerischen Landesamtes fiir Wasserwirtschaft vom
31.10.01 zur Untersuchung und Bewertung von Altlasten, schadlichen Boden-
veranderungen und Gewasserverunreinigungen — Wirkungspfad Boden-
Gewasser — (“LfW-Merkblatt®):

Das ,LfW-Merkblatt* gibt Hinweise fur die Untersuchung und Bewertung des Wirkungspfades
Boden-Gewasser bei Altlasten und schédlichen Bodenveréanderungen nach Bodenschutz-
recht sowie fir die Untersuchung und Bewertung von Gewasserverunreinigungen nach
Wasserrecht (BBodSchG, BBodSchV, BayBodSchG, BayBodSchVwV, Art. 68a BayWG).

Im vorliegenden Bericht werden die in Anhang 3, Tabelle 1 des ,LfW-Merkblattes® aufgefihr-
ten Hilfswerte zur Emissionsabschéatzung bei Bodenbelastungen (bezogen auf den Fein-
kornanteil< 2 mm) fur den Wirkungspfad Boden-Wasser herangezogen. Das LfW definiert die
Hilfswerte wie folgt:

Gehalte < Hilfswert 1:
Grundsatzlich keine Gefahr einer erheblichen Grundwasserverunreinigung

=> in der Regel keine MaBnahmen erforderlich

Gehalte > Hilfswert 1:
= weitere Untersuchungs- und Bewertungsschritte sind erforderlich
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Eluatwerte
Einbauklasse uneing(-eschré'mkter eingeschrankter offener Einbau einges?hrénkte-r Einbau mit definierten
Einbau technischen SicherungsmaBnahmen
Zuordnungswert Zo Z11 z1.2? z2
pH-Wert 6,5-9 6,5-9 6-12 55-12
el. Leitfahigkeit [uS/cm] 500 500 1.000 1.500
Chlorid [ug/] 10.000 10.000 20.000 30.000
Sulfat [ug/l] 50.000 50.000 100.000 150.000
Cyanide (gesamt) [Mg/1] <10 10 50 100 ?
Phenolindex ¥ [ug/1] <10 10 50 100
Arsen [ug/l] 10 10 40 60
Blei [pg/] 20 40 100 200
Cadmium [pg/I] 2 2 5 10
Chrom gesami[1g/1] 15 30 75 150
Kupfer [pg/] 50 50 150 300
Nickel [pg/l] 40 50 150 200
Quecksilber [ug/1] 0,2 0,2 1 2
Thallium [pg/1] <1 1 3 5
Zink [ug/1] 100 100 300 600
1) Niedrigere pH-werte stellen allein kein AusschluBkriterium dar. Bei Uberschreitung ist die Ursache zu prifen.
2) Verwertung fir Z2 > 100 g/l ist zulassig, wenn Cyanide (leicht freisetzbar) < 50 pg/|
3) Bei Uberschreitungen ist die Ursache zu prifen. Hohere Gehalte, die auf Huminstoffe zuriickzufiihren sind, stellen

kein AusschluBkriterium dar.

8 Ergebnisse der orientierenden Untersuchung

Im Zuge der Rammkernsondierungen wurde oberhalb der sandigen, lokal schwach schluffi-

gen Quartéarkiese anthropogenes Auffillmaterial angetroffen. Die Aufflllungsméachtigkeit

wurde mit rund 3,2 m ermittelt. Das oberflachennahe Auffullmaterial (Oberboden) setzt sich

aus sandig-kiesigen Schluffen mit organischen Beimengungen zusammen. Darunter folgen

bis 3,2 m unter GOK sandig schwach schluffige Kiese, welche 6rtlich Ziegelreste enthalten.

Das detaillierte Bohrprofil ist in Anlage 6 dargestellt.
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Die Analytik der Bodenproben fuhrte zu folgenden Befunden (Bewertung nach LAGA):

Mischprobe Bereich LAGA- einstufungsrele-
Einstufung vanter Parameter

BS11,0-2,0

BS12,0-32 Freiflache Z1.1 Ni

Der Laborbericht ist in Anlage 5 einzusehen.

9 Bewertung

Anhand der Analytik der Bodenmischprobe aus dem Bereich der anthropogenen Auffillung
sind keine relevanten Verunreinigungen des Bodens mit Schadstoffen belegt, die Einschran-
kungen im Hinblick auf eine mégliche Verwertung von Aushubmaterial im Zuge kinftiger
Bauvorhaben bedingen.

Die ermittelten Befunde lassen darlber hinaus auf Grundlage der BBodSchV und des LfW-
Merkblattes Nr. 3.8/1 im Hinblick auf den Schutz der menschlichen Gesundheit und den

Grundwasserschutz keine Gefahrdung erwarten.

10 Schlussfolgerungen und Empfehlung

Auf der Liegenschaft sind anthropogene Auffullungen vorhanden, die unter Berlcksichtigung
der durchgefiihrten Untersuchungen kein relevantes Schadstoffpotential aufweisen. Auf
Grundlage der ermittelten Befunde ist weder im Hinblick auf éffentlich-rechtliche Belange,
noch im Hinblick auf abfallrechtliche Fragestellungen ein umwelttechnischer Handlungsbe-
darf gegeben. Bei der Planung und Durchfiihrung von Aushubarbeiten im Bereich der
anthropogenen Auffillungen empfiehlt sich allerdings, den punktuellen Charakter der orien-
tierenden Untersuchung zu bericksichtigen.
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Die Verdachtsmomente beziiglich méglicher Bausubstanzverunreinigungen betreffen abfall-
rechtliche Belange fir den Fall von Rickbauarbeiten.

Grobenzell, den 05.04.06

KSM Baumanagement GmbH

Anlagen:

Anlage 1: Lageplane

Anlage 2: Luftbilder

Anlage 3: Fotodokumentation

Anlage 4: Verzeichnis der Abkirzungen
Anlage 5: Laboranalysen

Anlage 6: Profil der Rammkernsondierung
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Lageplane
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MaBstab: ca. 1:1.000 | Plan Nr.: Lageplan Format: DIN A4 05.04.2008
H:\040807 Sireo\040607-31 Blutenburgstr.-Pappenheimstr, Minchem\CAD\Pappenheimsina®e Miinchen.dwy
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Luftbilder
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Fotodokumentation



Anlage 3
IMDAS 232789, Ifd. Nr. 06/145, Blutenburgstr. 1, 80636 Miinchen Fotodokumentation

Anbau mit Lastenaufzug

Ruckseite des Objektes, Orangefarbene Flache = Anbauseite
Kichentrakt und Schwesternheim

KSM Baumanagement GmbH
Breslauer Str. 36
82194 Grobenzell



Anlage 3
IMDAS 232789, Ifd. Nr. 06/145, Blutenburgstr. 1, 80636 Miinchen Fotodokumentation

Decke im Eingangsbereich

FlorFlex-Boden im dritten OG, mit Fehlstellen

KSM Baumanagement GmbH
Breslauer Str. 36
82194 Grobenzell



Anlage 3
IMDAS 232789, Ifd. Nr. 06/145, Blutenburgstr. 1, 80636 Miinchen Fotodokumentation

Asbesthaltige Fensterbank im dritten OG

Ehemaliger Koks- und Heizungskeller

KSM Baumanagement GmbH
Breslauer Str. 36
82194 Grobenzell
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Abklrzungen



Abkilrzung
°C

v

pS/cm

AAS

AG

AKW

AN

As

Ba

BP
BBodSchG
BBodSchV
BBz

BLfwW, BayLfwW
BLfU, BayLfU
BTX, BTEX

Cd
CHa4
CO2
Co
Cr
Cu

DAD
DN

plole
ECD

EG

EOX
EPA

ET

ET AAS
FD

FID

GC
GOK
GV

h

HO

Hg

HHW
HPLC
ICP-AES

K

KG
kg

km
KMF
KVST

Verzeichnis der Abklrzungen

Erlauterung
Grad Celsius

Mikro (10°°)

Mikrosiemens pro Zentimeter
Atomabsorptionsspektrometrie

Auftraggeber

aromatische Kohlenwasserstoffe
Auftragnehmer

Arsen

Barium

Bohransatzpunkt
Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17.03.1998
Bundes - Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12.07.1999
Baubezirk

Bayerisches Landesamt fur Wasserwirtschaft
Bayerisches Landesamt fir Umwleltschutz

leichtfliichtige aromatische Kohlenwasserstoffe (Standard, gemaR DIN 38407 F9); Summe der
einkernigen aromatischen Kohlenwasserstoffe (Benzol und alle Alkylbenzole): Benzol, Toluol,
Ethylbenzol, Xylolegesam:; (auch BTEX)

Cadmium

Methan

Kohlendioxid

Kobalt

Chrom gesamt

Kupfer

Tag, Tage

Dioden-Array-Detektor

Durchmesser Nominal (Nennweite)

Disolved Organic Carbon (geldster organisch gebundener Kohlenstoff)
Elektroneneinfangdetektor

Erdgeschoss

extrahierbares organisches Halogen

U.S. Environmental Protection Agency (US-Bundesumweltbehérde)
Endteufe

Atomabsorptionsspektrometrie mit elektrothermaler Anregung
Fluoreszenzdetektor

Flammenionisationsdetektor

Gaschromatografie

Gelandeoberkante

Gluhverlust

Stunde, Stunden

Heizol

Quecksilber

Hochster Hochwasserstand

High Performance Liquid Chromatografie: Hochleistungsfliissigkeitschromatografie

Inductive Coupled Plasma- Atomemissionsspektrometrie: Atomemissionsspektrometrie mit
induktiv gekoppeltem Plasma

Kalium

Kellergeschoss
Kilogramm

Kilometer

Kinstliche Mineralfaser
Knotenvermittlungsstelle
Liter



Abkilrzung Erlauterung

LAGA
Lf

Ifm
LHKW

m2
m3
mg
Min.
MKW
mm
Mo
MP
MS
n.n.
NAP

Ni

a

(O]

oG

OK

OVST

PAK, PAKgpa

Pb
PCB

PCP
pH
Pl
PID

ppm
PTFE

SM

Sn

TG

Tl

™
UEG
0.NN
uv
WWA
Zn

Landerarbeitsgemeinschaft Abfall

elektrische Leitfahigkeit

Laufmeter

leichtfliichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe (Standard, gemaR DIN EN ISO 10301): Summe
der halogenierten C;- und C,-Kohlenwasserstoffe, ggf. zzgl. Summe an Tetrachlormethan (CCl,),
Vinylchlorid (C2HsCl) und 1,2-Dichlorethan (C2H4Cly)

Meter

Quadratmeter

Kubikmeter

Milligramm

Minute, Minuten

Mineral6lkohlenwasserstoffe nach E DIN EN ISO 9377-4 / DEV H 53 bzw. DIN 38409 H 18
Millimeter

Molybdéan

Mischprobe

Massenspektrometer

nicht nachgewiesen

Naphthaline (PAK): Naphthalin, 1- Methylnaphthalin, 2- Methylnaphthalin; = NAP:
Summenkonzentration der NAP

Nickel

Durchmesser
Sauerstoff
Obergeschoss
Oberkante
Ortsvermittlungsstelle

polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe, PAKisepa: Summe 16 Einzelparameter gemarf
EPA: Naphthalin, Acenaphthylen, Acenaphthen, Fluoren, Phenanthren, Anthracen, Fluoranthen,
Pyren, Benzo(a)anthracen, Chrysen, Benzo(b)fluoranthen, Benzo(k)fluoranthen, Benzo(a)pyren,
Dibenz(ah)anthracen, Benzo(ghi)perylen, Indeno (123-cd)pyren];

PAKisepa: Summe 15 EPA-Einzelparameter (ohne Naphthalin)

Blei

Polychlorierte Biphenyle (polychlorierte Biphenyle: 6 PCB-Kongenere Nr. 28, 52, 101,138, 153,
180 nach Ballschmiter) geméaR DIN 51527; Die Kongeneren sind: ( 28) 2,4,4'-Trichlorbiphenyl, (
52) 2,2',5,5'-Tetrachlorbiphenyl, (101) 2,2',4,5,5'-Pentachlorbiphenyl, (138) 2,2',3,4,4',5'"-
Hexachlorbiphenyl, (153) 2,2',4,4',5,5'-Hexachlorbiphenyl, (180) 2,2',3,4,4',5,5'-Heptachlorbiphenyl
Pentachlorphenol

pH-Wert

Phenol-Index

Photoionisationsdetektor

part per million

Polytetrafluorethylen

Sekunde, Sekunden

Schwer- und Sprédmetalle gemaf Klarschlammverordnung (AbfKlarV) vom 01.07.92: Blei (Pb),
Cadmium (Cd), Chromgesamt (Cr), Kupfer (Cu), Nickel (Ni), Quecksilber (Hg), Zink (Zn), zzgl. Arsen
(As)

Zinn

Tonne

Tiefgarage

Thallium

Trockenmasse

Untere Explosionsgrenze

Uber Normalnull

Ultraviolett-Detektor

Wasserwirtschaftsamt

Zink
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Oga Lab

PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2006-2028-00013

22.03.2006 18:34

Auftraggeber

Manager / Asset Services

Sireo Real Estate Asset Management GmbH

Kunden-=Nr. -

Projekt 2006/154

SIREO / Miinchen,Pappenh,str.14 / IMDAS:232789 / RK:9000022968

Jahnstrale 64 Probenummern von 2006-03-0594
D - 63150 Heusenstamm bis 2006-03-0594
Probenummer 2006-03-0594
Probenbezeichnung il B
Matrix Boden (Mischprobe)
Probenahmeort Miinchen, Pappenheimstr.
Datum der Probenahme 14.03.2006
Probenehmer Auftraggeber
Eingangsdatum 17.03.2006
Durchfiihrung der Priifung 17.03.2006 - 22.03.2006
Parameter Einheit Z0 Z1.1

pH=Wert (CaCl2; Labor) 55 8 7,93

EOX (Extrahierb. Organ. Halogenverb.) mga/kg 1 3 <1,0
Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW) mg/kg 100 300 <10

Benzol mga/kg <0,01

Toluol mgl/kg <0,01
Ethylbenzol mg/kg <0,01

o=Xylol mg/kg <0,01

m=, p=Xylol mgl/kg <0,01

Styrol mgl/kg <0,01

Cumol (Isopropylbenzol) mglkg <0,01
n=Propylbenzol mg/kg <0,01
3+/4-Ethyltoluole mgl/kg <0,01
Mesitylen (1,3,5-Trimethylbenzol) mg/kg <0,01
Pseudocumol (1,2,4=Trimethylbenzol) mgl/kg <0,01

Summe der BTEX mg/kg 1 1 11 BTEX < BG
cis=1,2=-Dichlorethen mg/kg <0,01
Dichlormethan mg/kg <0,02
Trichlormethan (Chloroform) mg/kg <0,01
Tetrachlormethan mg/kg <0,01
1,1,1=Trichlorethan mg/kg <0,01
Trichlorethen mg/kg <0,01
Tetrachlorethen mg/kg <0,01

UMWELTANALYTIK * UMWELT- UND QALITATSMANAGEMENT * GUTACHTEN * UMWELTRECHERCHEN * UMWELTMARKETING * PHARMANALYTI
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qu Lab

PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2006-2028-00013

Probenummer 2006-03-0594
Probenbezeichnung i
Summe der LHKW mg/kg 1 1 7 LHKW < BG
Naphthalin mga/ky 0,5 <0,050
Acenaphthylen mg/kg <0,25
Acenaphthen mga/kg <0,050
Fluoren mg/kg <0,050
Phenanthren mga/kyg <0,050
Anthracen mg/kg <0,050
Fluoranthen ma/kg <0,050
Pyren mg/kg <0,050
Benzo(a)anthracen mg/kg <0,050
Chrysen mg/kg <0,050
Benzo(b)fluoranthen mg/kg <0,050
Benzo(k)fluoranthen mg/kg <0,050
Benzo(a)pyren mg/kg 0,5 <0,050
Dibenzo(ah)anthracen mg/kg <0,050
Benzo(ghi)perylen mg/kg <0,050
Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg <0,050
Summe der 16 PAK mg/kg 1 5 16 PAK <BG
PCB 28 mg/kg <0,0030
PCB 52 mg/kg <0,0030
PCB 101 malkg <0,0030
PCB 153 mg/kg <0,0030
PCB 138 mgl/kg <0,0030
PCB 180 mg/kg <0,0030
Summe der 6 PCB mgl/kg 0,02 0,1 6 PCB < BG
Trockensubstanz (TS) Masse-% 94,0
KénigswasseraufschluB (fiir Schwermetall-Best ja
Arsen (As) mg/kg 20 30 <4,7
Blei (Pb) malkg 100 200 <4,7
Cadmium (Cd) mg/kg 0,6 1 <0,47
Chrom, gesamt (Cr) mg/kg 50 100 5,8
Kupfer (Cu) mg/kg 40 100 <4,7
Nickel (Ni) mg/kg 40 100 58
Quecksilber (Hg) mgl/kg 0,3 1 <0,094
Thallium (TI) mg/kg 0,5 1 <0,47
Zink (Zn) malkg 120 300 16
Cyanid, gesamt mga/kg 1 10 <0,10

22.03.2006 18:34
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@'ga Lab

PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2006-2028-00013 22.03.2006 18:34

Alle Analysenergebnisse beziehen sich ausschlieflich auf die gepriften Gegensténde.
Eine auszugsweise Veroffentlichung des Prifberichts ist nur mit schriftlicher Genehmigung der Orga Lab GmbH gestattet.

Folgende Normen wurden verwendet:

pH-Wert (CaCl2; Labor) [DIN ISO 10390], EOX (Extrahierb. Organ. Halogenverb.) [DIN 38414-S 17], Mineraldlkohlenwasserstoffe

(MKW) [E DIN ISO 16703], Benzole/Chlorbenzole [analog DIN 38407-F 9], LHKW [analog DIN EN ISO 10301], PAK [DIN ISO 13877],

PCB [DIN ISO 10382], Trockensubstanz (TS) [DIN ISO 11465], Kénigswasseraufschluf} (fir Schwermetall-Best.) [DIN ISO 11466],
Schwermetalle [DIN 38406-E 29], Quecksilber (Hg) [analog DIN EN 1483], Cyanid, gesamt [E DIN ISO 11262/DIN EN ISO 14403]

Probengefile:

2006-03-0594 :
2xTOG

Laborleitung
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Anlage 6

Profile der Rammkernsondierungen



KSM

Baumanagement GmbH

Breslauer StraBe 36 - 38,82194 Grobenzell;

Projekt SIREO: BV Pappenheimstr. 14 in 80335 MUnchen
Projektnr.: 60306

Anlage 2

MaBstab: 1:50

Tel:(08142) 590 600 Fax: 590 602 |

Bohrprofil DIN 4023 |

BS 1

0.00 Ansatzpunkt:GOK
g oo _ 0.00m
AuffOllung Mutterboden Schiuff
0.25m | sandig kiesig org.Beimengung @
weich schwach feucht
dunkelbraun
y 1om GP[11.00m
Auffillung Kies sandig lok
-200 m schwach schluffig Ziegelreste
L GP I: 2.00m mitteldicht schwach feucht @
grau
\VJ -3.00 m L
GP[13.20m 3.20m
B
O
& Kies sandig lokal schwach
- schluffig
SZ 4.00m dicht trocken @
grau
GP []4.50m 4.50m
Kein Wasser Endfiefe
P 14.03.2006
g ~500m ( )

Bemerkungen:






